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Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstléangd

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Jungfiun

Forvaltningsberattelse oo

arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mélndals kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen forvirvade fastigheten Mdlndal Jungfrun 1 och 2, Mélndal Kriftan 7 och MdIndal Abystugan 1 den 27 mars
2013 fran Wallenstam Abs dotterbolag Kommanditbolaget Myran nr 60. Den 14 juni 2013 genomf6rdes en
fastighetsombildning di dessa fastigheter istéllet blev fastigheterna Mélndal Jungfrun 2 och Mélndal Bagskytten 3.

I resultatet ingr avskrivningar med 2 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 142 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 857 m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jungfrun 2 och Bégskytten 3 i MdIndals kommun. P4 fastigheterna finns 150
ligenheteroch de #r uppforda 1959. Byggnaderna dr fyraviningshus inklusive bottenvaning, killare och vind.
Fastigheternas adress 4r Bagskyttegatan 1A - 1F samt 3A - 3G och Jungfruplatsen 1A-1D samt 2 i M6Indal.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsékrade i Lansforsakringar..
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskép 22
1 rum och kok 12
2 rum och kok 6
3 rum och kdk 74
4 rum och kék 23
5 rum och kok 3
6 rum och kok 8
7 rum och kok 2
Totalt 150

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 14
Antal garage 34
Antal p-platser 93
Total tomtarea 16 800 m?
Bostéider hyresritt 1912 m?
Bostidder bostadsritt 8 637 m?
Total bostadsarea 10 549 m?
Lokaler hyresritt 1 647 m?
Sammanlagd bostads och lokalarea 12 196 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 996 m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 206 626 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 206 626 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Mark{fjill Dental AB 90 2021-09-30
Bick Installation AB 80 2021-02-28
Distriksldkarna AB 445  2025-01-31
Jungfruplatsens Pizzeria 125 2021-09-30
Tempo 150 2021-05-31
Farahs tobak och spel 77 2022-09-30
Thai Fassai Restaurang 163 2023-01-31
Tourdontia 79 2023-01-31

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 14,64 % av foreningens nettoomsittning.

3 ] ARSREDOVISNING RB BRF Jur%gfrun Maindal Org) nr: 769624-5211

ransaktion 09222115557446740650

Signerat PL, AJ, JL, KW, EM, KG, HS, BB




Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt fljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk- och energiférvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvard

Berendsen textil Entrémattor

Mélndal Energi Fjarrvirme och el

Méoindals Stad Vatten, avlopp samt renhéllning.

Renova Atervinning

Lénsforsdkringar Forsdkringar

Com Hem Telefonabonemang

Telia o Telenor Telefon

MélIndals Lasfirma Las och nycklar

Bredbandsbolaget Bredband, telefoni och kabel-tv
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 754 och planerat underhall for 456. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Féreningens underhalisplan uppdaterades senast i september 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa
2 075 tkr per ar. Arets avsittning for verksamhetsaret har skett med 831 tkr. Avsittningen understiger underhallsbehovet
pa grund av att foreningen frdn och med 2016 har sin redovisning enligt K3-regelverket dir byte av komponent (t.ex.
fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.Styrelsen har arbetat fram en sjuérig
underhéllsplan tillsammans med Riksbyggen for att fa en bra ldgesbild infor kommande underhall av
fastighetsbestandet. September 2017 startade forsta etappen med byte av tak, fonster och balkongdérrar. Kommande
investeringar 4r i foreningens el samt tappvatten planerade till 2022-2023. Dessa investeringar kommer att finansieras
till viss del genom externa l&n som &r inkluderade i flerfrsbudgeten.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Foreningslokalen 2017
Markytor 2017
Klimatskal. Tak, fasader och fonster 2018 - 2019
Lokalerna 2019
Utebelysning 2019

Arets utférda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, cykelrum 455724

Efter senaste stimman och dérp8 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kristina Westlow Ordftrande 2022
Helena Sanderson Sekreterare 2022
Bengt Borgstrom Vice ordférande 2021
Ann Johansson Ledamot 2021
Krister Gustavsson Ledamot 2021
Patrik Lundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andreas Kent Suppleant 2022
Jan-Erik Lundberg Suppleant 2022
Oliver Trpkovski Suppleant 2021
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Jessica Leuschner revisor

Revisorssuppleanter

Johanna Eriksson

Valberedning

Angelo Sanderson
Pia Borgstrom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att f& en begriinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 178 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 35 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 26 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 187 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 april 2020 dé avgifterna hojdes med 1,50 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 787 ke/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 26 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 11053 10516 10 958 10 831 10213
Resultat efter finansiella poster 1 606 596 2200 2 369 1971
Resultat exklusive avskrivningar 4142 3062 3755 3924 3434

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 3311 2231 2924 3093 2 603
Avsittning till underhallsfond kr/m? 68 68 68 68 68
Balansomslutning 277 535 276 800 277 903 267 147 261 044
Soliditet % 48 47 46 47 46
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 787 771 745 697 673
Driftkostnader, kr/m? 363 359 373 366 360
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 326 353 355 366 335
Rinta, kr/m? 101 127 111 97 143
Underhéllsfond, kr/m? 424 393 331 279 213
Lén, kr/m? 9573 9584 9590 8 770 8 770

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifier, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- fond Balanserat resultat Avets resultat
insatser
Belopp vid érets borjan 120 438 847 4795 524 4 406 813 596 308
Disposition enl. arsstimmobeslut 596 308 -596 308
Reservering underhallsfond 831000 -831 000
lanspraktagande av underhéllsfond -455 724 455 724
Nya insatser och upplételseavgifter 1012 749
Arets resultat 1606 024
Vid arets slut 121 451 596 5170 800 4627 845 1606 024
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5003 121
Arets resultat 1 606 024
Arets fondavsittning enligt stadgarna -831 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 455 724
Summa 6233 869
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6233 869

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslhitskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 052 881 10 515 794
Ovriga rérelseintikter Not 3 276 289 120 369
Summa rorelseintikter 11 329 170 10 636 163
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 428 212 -4 384 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 363 141 -1 468 865
Personalkostnader Not 6 -167 295 -183 744
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -2 535 560 -2472 574
Summa rorelsekostnader -8 494 207 -8 509 308
Rérelseresultat 2 834 963 2126 855
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7200
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8293 7627
Rintekostnader fastighetslan -1237 231 -1 545 374
Summa finansiella poster -1 228 938 -1 630 547
Resultat efter finansiella poster 1 606 024 596 308
Arets resultat 1 606 024 596 308
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 270 128 612 271 824 361
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1452901 562 500
Summa materiella anléiggningstillgangar 271 581 513 272 386 861

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 75 000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgdngar 271 656 513 272 461 861

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 795 4095
Ovriga fordringar Not 12 31287 37 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 481 697 432 387
Summa kortfristiga fordringar 561779 474 222

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5316340 3 863471
Summa kassa och bank 5316340 3863471
Summa omsittningstillgangar 5878 118 4 337 692
Summa tillgangar 277 534 631 276 799 553
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 451 596 120 438 847

Fond for yttre underhall 5170 800 4795 524

Summa bundet eget kapital 126 622 396 125234 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 627 845 4406 813

Arets resultat 1 606 024 596 308

Summa fritt eget kapital 6233 869 5003 121

Summa eget kapital 132 856 264 130 237 492
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 89 893 120 76 785 624

Ovriga langfristiga skulder Not 16 26 054 231 27 066 980

Summa langfristiga skulder 115 947 351 103 852 604

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 861 252 40 102 500

Leverantorsskulder 647 009 1336 746

Skatteskulder 1348 0

Ovriga skulder Not 17 20 920 25674

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1200 487 1 244 537

Summa kortfristiga skulder 28 731 016 42 709 457

Summa eget kapital och skulder 277 534 631 276 799 553
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 119
Markinventarier Linjdr 10
Tillkommande utgifter Linjdr 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6 628 081 6 496 561
Hyror, bostédder 2 191 967 2 174 052
Hyror, lokaler 1414 464 1131098
Hyror, garage 654 023 612132
Hyror, p-platser 86 705 24 311
Brénsleavgifter, bostdder 77 640 77 640
Summa nettoomsiéttning 11 052 881 10 515794

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 164 148 104 508
Fakturerade kostnader 1440 2750
Forsikringserséttningar 110 701 13111
Summa Ovriga rorelseintékter 276 289 120 369

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -455 724 -73 780
Reparationer -754 055 -1 076 445
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -339 233 -332 810
Forsdkringspremier -151 108 ~141 844
Kabel- och digital-TV -73 107 =72 081
Pcb/Radonsanering -30 438 -20 937
Aterbiring frin Riksbyggen 0 18 300
Systematiskt brandskyddsarbete -4 243 -746
Bevakningskostnader -27 636 -26 469
Ovriga utgifter, kdpta tjzinster -32 252 -59716
Snd- och halkbekémpning -65 745 -129 684
Statuskontroll 0 -1 613
Ersittningar till hyresgéster -4 108 -1 661
Forbrukningsinventarier -27 440 -6 534
Vatten -422 061 -239 036
Fastighetsel -219 920 -253 909
Uppvirmning -1 040 498 -1 156 831
Sophantering och atervinning -505 409 -476 243
Forvaltningsarvode drift -275 236 -332 086
Summa driftskostnader -4 428 212 -4 384124
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -2202 -9 444
Forvaltningsarvode administration -997 561 -1 065 321
Annonsering och reklam 0 -9 935
IT-kostnader -15 802 -10 387
Styrelsearvode -6 250 -17 675
Arvode, yrkesrevisorer -25 033 -23 412
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2 951
Kreditupplysningar -5 175 -5 649
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -47 441 -44 632
Kontorsmateriel -6 251 -10 349
Telefon och porto -19 140 -17 434
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -8 838 -10 836
Konsultarvoden -68 960 -154 322
Bankkostnader -11 000 -2 090
Advokat och rittegangskostnader -65 000 0
Ovriga externa kostnader -84 488 -84 427
Summa dvriga externa kosthader -1 363 141 -1 468 865
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -101 068 -96 673
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -38 838 -52 241
Ovriga kostnadsersittningar -316 -182
Sociala kostnader -27074 -34 648
Summa personalkostnader -167 295 -183 744
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -2 503 226 -2 440 240
Avskrivning markinventarier -5 676 -5 676
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 658 -26 658
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 535 560 -2 472 574
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning garantikapitalandelar Riksbyggens Intressefrening 0 7 200
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 20 311
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 208 168 110 170 559 296
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 313 544 313 544
Markinventarier 97514 97514
281814734 244 205 920
Arets anskaffningar
Byggnader 839 811 37608 814
839 811 37 608 814
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 282 654 545 281814 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 827 050 -7 386 810
Tillkommande utgifter -133 338 -106 680
Markinventarier -29 985 -24 309
-9 990 373 -7 517 799
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 503 226 -2 440 240
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 658 -26 658
Arets avskrivning markinventarier -5 677 -5 677
-2 535 561 -2 472 575
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 525 934 -9 990 374
Restvirde enligt plan vid arets slut 270 128 612 271 824 361
Varav
Byggnader 196 677 645 198 341 060
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 153 548 180 206
Markinventarier 61 852 67 529
Taxeringsviérden
Bostider 194 000 000 194 000 000
Lokaler 12 626 000 12 626 000
Totalt taxeringsvarde 206 626 600 206 626 000
varav byggnader 116 792 000 116 792 000
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2020-12-31 2019-12-31
Pagéende om- och tillbyggnad 1452 901 562 500
Vid drets borjan
Klimatskal 0 35401 591
Ombyggnad vardcentral 562 500 0
Foréndring under dret
Aktivering av badrum 1452901 0
Aktivering av klimatskal 0 -35 401 591
Aktivering ombyggnad av vardcentral -562 500 562 500
Vid arets slut 1452 901 562 500
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
150 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 6452
Skattekonto 31287 31288
Summa ovriga fordringar 31 287 37 740
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintékter 185392 154 657
Forutbetalda forsdkringspremier 25 425 23 985
Forutbetalda driftkostnader 0 2571
Forutbetalt forvaltningsarvode 233 371 233 370
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 873 17 803
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 637 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 481 697 432 387
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 3 963 935 3055796
Transaktionskonto, Swedbank 1352 405 807 675
Summa kassa och bank 5316 340 3 863 471
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 116 754 372 116 888 124
Nista ars amortering/l&neforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -26 861 252 -40 102 500
Langfristig skuld vid arets slut 89893120 76 785 624

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,97% 2020-04-30 26 750 600,00 -26 750 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,97% 2021-01-28 26 750 000,00 -26 750 000,00 0,00 0,00
**SWEDBANK 0,72% 2021-02-28 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
**STADSHYPOTEK 0,94% 2021-04-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 600,00
SBAB 1,58% 2022-04-06 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-04-30 13 308 124,00 0,00 133 752,00 13174 372,00
SBAB 0,84% 2024-05-10 0,00 26 750 000,00 0,00 26 750 000,00
SBAB 0,93% 2025-05-09 0,00 26 750 000,00 0,00 26 750 000,00
SWEDBANK 1,22% 2028-03-24 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
Summa 116 888 124,00 0,00 133 752,00 116 754 372,00

*Senast kiinda rintesatser
**Nya direktiv gor atl foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efier balansdagen som kortfristiga

skulder. Dérfor redovisar vi Swedbank soch Stadshypoieks lédn om totalt 26 861 252 som kortfiistig skuld. Foreningen
har inte for avsikt att avshita lanefinansieringen inom ell dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 16 Ovriga langfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Riintefritt 18n till Wallenstam sedan forvérv av fastigheten den 27 mars 2013
som amorteras under aret i samband med upplételse av ldgenhet till
bostadsritt. 26 054 231 27 066 980

26 054 231 27 066 980

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 16 588 19 587
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5870
Ovrig skuld 0 217
Summa ovriga skulder 16 588 25874




Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 19982 19982
Upplupna rintekostnader 52179 161 740
Upplupna elkostnader 20 028 24 870
Upplupna virmekostnader 148 103 147 447
Upplupna kostnader for renhallning 47717 4790
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 61635 61 635
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 196 20 105
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 847 587 778 968
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1200 487 1244 538
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 116 955 000 116 955 000

Not 20 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins

effekter kommer att 4 en begriinsad negativ finansiell pdverkan pa foreningen.
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Styrelsens underskrifter

Molndal 2021-
Kristina Westlow Helena Sanderson
Bengt Borgstrém Ann Johansson
Patrik Lundgren Krister Gustavsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Jessica Leuschner
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstémman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Jungfrun Mélindal, org.nr 769624-5211

« Signerat 2021-05-1712:27:17 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Jungfrun Méindal fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fdreningen enligt god revisarssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltat och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra

information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med Vvar revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamaélseniiga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
ach darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Jungfrun Méindal for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

2av3

Oneflow ID 1873477 Sida 2/4



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Jessica Leuschner
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegriinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillégg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriéttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i frskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
Idgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhilisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstéimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4428 212 4384124
Ovriga externa kostnader 1363 141 1468 865
Personalkostnader 167 295 183 744
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2535560 2472574
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 1213613 1517436
Summa kostnader 9707 821 10 026 744

2744 049,00
2 535 560,00
M Ovriga kostnader

M Driftkostnader

4 428 212,00

040 498,00

219 920,00

422 061,00 505 409,00

754 055,00
1030 546,00

455 724,00
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B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M sophantering och atervinning
B uppvirmning
I El

M vatten

M Gvriga kostnader
B underhall

M Reperationer
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Arsredovisningen dr uppreittad av

R B B R F J u n g fru n styrelsen for RB BRF Jungfiun

Moindal i samarbete med

M 6 I n d a I Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R-k b
~ iksbyggen
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



