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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jordgubben 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2043.

e Storre underhéll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens 1an ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna har dnnu inte beslutats att héjas under 2020.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i MoIndal.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carina Cronquist Ordférande
Eivor Bonder Kassor

Lars Stenborg Ledamot
Mats Abrahamsson Suppleant
Ulla Landt Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Maria Enlund Ordinarie Intern
Christina Lindskog Suppleant Intern

Valberedning
Viviann Abrahamsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jordgubben 1 2005 MéIndal

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1963.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 372 m2, varav 1 280 m2 utgér lagenhetsyta och 92 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok

3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna

Yta

Loptid

CH Maleri AB - Forrad
Kontor

60 m?
32 m?

1 oktober 2021
For tillfallet inte uthyrd

Gemensamhetsutrymmen

Relax
Gemensambhetslokal
Overnattningsldgenhet
Tvattstuga

Smultronet - miljchus
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstdende underhadll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av altangolv och éverliggare for 2019

ldgenheterna pa markplan

Ny torktumlare i tvattstugan 2019

Ny kondenstork i tvattstugan 2019

Renovering av tegelfasad, sodra sidan av 2019

fastigheten

Planerat underhall Ar Kommentar
Besiktning av balkongracken pa 6vre plan inom 1 ar
Byta brunnsring och laga asfalt pa norra inom 2 ar
parkeringen

Laga asfalten pa sodra parkeringen 2020

Nytt entrétak till kallaren 2020

Besiktning och atgard av stédmur 2020

Besiktning av fonster p& Gvre plan 2020

Besiktning och atgard av mellanvdaggar 2020

balkongerna pa 6évre plan

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet/TV/tele ComHem

Elnatsleverantor Molndal Energi

Elleverantor Varberg Energimarknad (via Kundkraft)
Fjarrvéarme MolIndal Energi

Fastighetsskotsel Adels Fastighetsservice AB

Ekonomisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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Under 2019 gjordes en stdrre amortering pé ett av foreningens 1an i samband med att det skulle skrivas om.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2019-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1787 158 1880 849
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 060 905 1022 130
Finansiella intakter 15 36
Okning av kortfristiga skulder 37 108 0
1098 028 1022 166
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 980 915 475 936
Finansiella kostnader 98 203 80 661
Okning av materiella anldggningstillgdngar 25 491 0
Okning av kortfristiga fordringar 24 464 15 056
Minskning av langfristiga skulder 204 520 529 760
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 444
1333593 1115 856
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1551 593 1787 158
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -235 565 -93 691
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
Tfoz Ovrig drift ningar
16% 14% Kapital-

Arsavgifter
86%

Fastighets-
avgift
2%

Taxebundna
kostnader
22%

kostnader
8%

Periodiskt
underhall
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Styrelseledaméterna har under 2019 gatt pa olika matnyttiga utbildningar och informationsméten.

| bérjan av juni hade vi var arliga trddgardsdag dar medlemmar frén huset samlades i var gemensamma tradgard,
hjalpte till med varréjning och hade en trevlig férmiddag tillsammans. | oktober samlades vi igen fér en héstrensning

och férberedelser infor vintern.

Lagenheterna 46A - 46H fick genomga en férbesiktning i slutet av mars i samband med vibrationsalstrande
markarbeten pa kv. Syltléken 1. Slutbesiktning utfordes i slutet av maj utan anmarkningar.

6 lagenheter av 7 pd nedre plan fick nya golv och 6verliggare pa sina altaner i maj utav KemAB.

Carina Cronquist var i slutet av maj pa tvd kurser hos Bostadsrédtterna om Alternativa energikéllor och Ansvar for
brandskydd och olyckor.

Eivor Bonder var pa seminariet Vattenskador hos Bostadsratterna i september.

Eivor Bonder och Carina Cronquist deltog dven pa kurserna Efter entreprenaden i oktober och Underhallsplan,
upphandling och finansiering i november hos Bostadsratterna.

Lasse Stenborg deltog i kurs om ombyggnad av lokal till ldagenhet.

En arbetsgrupp for stddmuren har skapats och bestar dn s& lange utav Lasse Stenborg fran styrelsen, Nil Garcia och
Olle Byrman.

Under oktober - november renoverades sédra tegelfasaden dér trasigt tegel byttes ut och den gamla lastbryggan togs
bort.

Under 2019 har styrelsen genomfért en stérre amortering av féreningens 1an i samband med att ett utav lanen skulle
bindas om.

Medlemsinformation
Medlemsldagenheter: 14 st

Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 2

Avgédende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 738 719 686 686
Hyror/m2 hyresrattsyta 684 644 644 684
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7 357 7 586 8024 8310
Elkostnad/m?2 totalyta 35 29 23 25
Varmekostnad/m? totalyta 106 109 105 105
Vattenkostnad/m? totalyta 46 33 31 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 72 59 51 37
Soliditet (%) 55 55 53 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) -198 288 314 214
Nettoomsattning (tkr) 1061 1022 976 972

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 280 m2 bostader och 92 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 504 502 0 0 10 504 502
Upplatelseavgifter 153 929 0 0 153 929
Fond for yttre underhall 509 076 68 040 0 441 036
S:a bundet eget kapital 11 167 507 68 040 0 11 099 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 93 275 -68 040 287 954 -126 639
Arets resultat -197 512 -197 512 -287 954 287 954
S:a ansamlad forlust -104 238 -265 552 0 161 315
S:a eget kapital 11 063 269 -197 512 0 11 260 782
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljiande medel:
arets resultat -197 512
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 161 315
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -68 040
summa balanserat resultat -104 237
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 480 276
att i ny rakning 6verfors 376 039

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 ireenns o2 130

Summa rorelseintakter 1 060 905 1022130

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -897 169 -416 895
Ovriga externa kostnader Not 4 -51 525 -37 644
Personalkostnader Not 5 -32 221 -21 397
Avskrivning av materiella Not 6 -179 314 -177 615
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 160 229 -653 551
RORELSERESULTAT -99 324 368 579

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 36
Réantekostnader och liknande resultatposter -98 203 -80 661
Summa finansiella poster -98 188 -80 625
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -197 512 287 954
ARETS RESULTAT -197 512 287 954
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18 591 239 18 765 179

Maskiner Not 8 23792 0

Inventarier Not 9 306 3981

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 615 337 18 769 160

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 615 337 18 769 160

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 000 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1527 881 1733730

Summa kortfristiga fordringar 1533 881 1733730

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 81599 98 551

SBC klientmedel i SHB 5700 0

Summa kassa och bank 87 299 98 551

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1621180 1832 281

SUMMA TILLGANGAR 20 236 517 20 601 442
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 658 431 10 658 431
Fond for yttre underhall Not 11 509 076 441 036
Summa bundet eget kapital 11 167 507 11 099 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 93 275 -126 639
Arets resultat -197 512 287 954
Summa fritt eget kapital -104 238 161 315
SUMMA EGET KAPITAL 11 063 269 11 260 782

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5 800 000 9 149 760

Summa langfristiga skulder 5 800 000 9 149 760

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 175 000 29760

kreditinstitut

Leverantorsskulder 69 942 42 886

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 128 306 118 254

intakter

Summa kortfristiga skulder 3373248 190 900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 236 517 20 601 442
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som foéregdende ér.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 143 ar 143 ar
Fastighetsforbattringar 20-143 ar 20-143 ar
Tak 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Sophus 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar -

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 900 501 870 369
Hyror bostader 72720 72720
Hyror lokaler 31200 25200
Hyror parkering 48 500 49 687
Avgift andrahandsuthyrning 1938 0
Gastlagenhet 6 050 4158
Oresutjdmning -3 -4

1060 905 1022 130
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 37 500 37 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 688
Snoéréjning/sandning 6 450 19 501
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 26 044
Myndighetstillsyn 0 9375
Gard 2113 1358
Forbrukningsmateriel 32 105 0
Brandskydd 0 780
78 168 95 246
Reparationer
Hyresldgenheter 1625 0
VVS 0 12 919
1625 12919
Periodiskt underhall
Fasad 325088 0
Balkonger/altaner 155 188 0
480 276 0
Taxebundna kostnader
El 47 560 39274
Varme 145 061 148 051
Vatten 63 082 45 552
Sophamtning/renhallning 25162 21710
280 865 254 586
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 804 17 909
Kabel-TV 13 976 13670
32780 31579
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 455 22 565
TOTALT DRIFTKOSTNADER 897 169 416 895
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 300 0
Foéreningskostnader 406 532
Forvaltningsarvode 31472 31752
Administration 1357 1200
Korttidsinventarier 13750 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4240 4160
51 525 37 644
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 997 16 998
Sociala kostnader 7224 4399
32 221 21 397
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 99 622 99 622
Forbattringar 74318 74318
Maskiner 1699 0
Inventarier 3675 3675

179 314 177 615

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 517 066 20517 066
Utgaende anskaffningsvarde 20 517 066 20 517 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 751 886 -1 577 946
Arets avskrivningar enligt plan -173 940 -173 940
Utgaende avskrivning enligt plan -1 925 826 -1751 886
Planenligt restvarde vid arets slut 18 591 239 18 765 179
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3 856 382 3856 382
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 280 000 10 051 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 6 200 000

22 680 000 16 251 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 22 400 000 16 000 000
Lokaler 280 000 251 000
22 680 000 16 251 000

Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 25491 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 25491 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 699 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1699 0
Redovisat restvarde vid arets slut 23792 0
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 34 625 34 625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 34625 34 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -30 644 -26 969
Arets avskrivningar enligt plan -3675 -3675
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 319 -30 644
Redovisat restvérde vid arets slut 306 3981
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 52 557 33203
Skattefordran 11030 11920
Klientmedel hos SBC 1464294 1 688 607
1527 8381 1733730
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 441 036 392 283
Reservering enligt stadgar 68 040 48 753
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 509 076 441 036

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Nordea - rantetak 2,02 % Stibor 3 man 3 000 000 3004 520 2023-11-13

+ 0,47 %

Nordea 1,050 % 3175000 3175 000 2020-09-16

Nordea 0,850 % 2 800 000 3 000 000 2022-10-19
Summa skulder till kreditinstitut 8 975 000 9 179 520
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 175 000 -29760
5800 000 9 149 760

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 975 000 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 371 000 10 371 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 000 15 000
Sociala avgifter 7226 4 400
Ranta 9733 6738
Avgifter och hyror 87 348 82 741
Energideklaration 0 9375
Revisorsarvode 999 0
128 306 118 254
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2020 kommer styrelsen att anlita besiktningsman for besiktning utav de
storre fonsterna pa 6vre plan, skiljevdggarna mellan balkongerna och stédmuren pa

fastighetens framsida.

Offert kommer tas in for renovering av asfalten vid parkeringsplatsen pa sddra sidan av
fastigheten och nytt entrétak kommer séttas upp till lokal- och kallaringdng pa samma

sida av fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

MOLNDALden 2O /3 2020

Carina Cronquist . Eivor Bonder
Ordforande Kassor

Lars Stenborg
Ledamot

\

Min revisionsberattelse har lamnats den Zj /5 2020

Jh dinsy Gulied

Anna Maria Enlund
Intern revisor
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Till féreningsstamman: Bostadsrattsféreningen Jordgubben 1 3711 lf’,'t.j
Org. Nr. 769611-9333 et

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Brf Jordgubben 1 fér &r 2019. Jag har
reviderat drsredovisningen, forslaget till behandling av férlust samt styrelsens férvaltning av
foreningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret for arsredovisningen, forslaget till disposition av vinst eller
behandling av forlust samt féreningens forvaltning.

Mitt ansvar som interrevisor dr att uttala mig om arsredovisningen, forslaget till disposition av
vinst eller behandling av forlust samt forvaltning pa grundval av min revision.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som hénvisar till tillimpliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att foreningens verksamhet skotts pa
ett andamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att féreningens
interna kontroll ar tillracklig.

Jag har under granskningen tagit del av styrelseprotokoll, férvaltningsberittelse, underlag och
andra verksamhetsrelaterade dokument samt kommunicerat med styrelsen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens stéllning per den 31 december
2019 och dess finansiella resultat for ar 2019. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman:

- faststdller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen
- behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

ModlIndal den 23 mars 2020

l/iowq (/I/LU/W% W

Anna Maria Enlund
Internrevisor



