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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Havskatten i MoIndal far hdrmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt
sdte i Molndal.

Foreningens byggnad
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Havskatten 12. Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar 1984
Virdear 1984

Foreningens byggnad bestdr av 62 ldgenheter som upplétes med bostadsritt. Till byggnaden hér
ocksd 5 st lokaler som ocksa upplates med bostadsriitt, resterande lokaler dr hyresritter.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 536,5 kvm, byggnaden bestér dven av
lokaler med en yta som uppgar till 2 161 kvm.

Ligenhetsfordelning:

Antal storlek (m2)
39 2 rok 61,5/66,5/70,0
16 3 rok 77,5/ 86,5
5 3,5 rok 92,5/102,0
2 4 rok 93,5
Lokalerna &r fordelade enligt f6ljande:
Antal storlek (m2)
5st  lokalridttsdgda 604

11 st hyreslokaler 1557
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetsaret 2020 har tak ovanfor butiker mot Molndals Torg demonteras och skyltar flyttats
in mot fasaden och i samband med det forstirktes viiggen for att kunna sétta upp markiser. Samtliga
bostadsfonster och balkongdorrar mot Medborgargatan har bytts till H-fonster, som &r 2/3 aluminium och
och insidan mot ligenheten bestar av trd. Freningen har ocksd gjort en sd kallad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) for ldgenheter och lokaler, och i Januari 2021 kommer det att rensas i alla
ventilationsrér. Upprustning av innergérd paborjades September 2020 och beréknas vara klar Februari
2021, i samband med det upptécktes en del saker som behdvdes dtgirdas.

De kommande fem &ren planerar foreningen att rusta upp fastigheten ytterligare. Fasaden mot
innergarden kommer att repareras, och tvittstugan kommer att fé ett digitalt bokningssystem via Aptus
(samma system som vi anvénder till alla entre’dorrar) Vidare kommer fonster att bytas ut i tva olika
etapper under 2021 samt 2022.

Foreningen planerar ocksa att satsa pa nya ytskikt i samtliga trappuppgangar pd bottenplan och hissar, i
samband med detta byts ligenhetsdérrar till sikerhetsdorrar och gemensam postbox monteras innanfor
entréerna. En digital Namn-och anslagstavla monteras i alla uppgéngar.

Foreningen kommer ocksé att byta entréddrrar for foretagarlokalerna da detta inte blev gjort under 2019.

Ar 2023 kommer en obligatorisk ventilationskontroll att géras pé nytt.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Avgift 2020: 548 kr per kvm  Bostédder
1 638 kr per kvm  Lokaler med bostadsrétt

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/Igh samt 1 % pé lokalernas taxeringsvérde och blir totalt 366 598

kr.
Taxeringsvérdet framgar av not nr 5.

Budget for nésta r
Arsavgiften for 2021 hdjdes med 5%. Budgeten visar ett resultat pé -4 676 638, i detta resultat ingér

reservering till yttre fond med 1 500 000 kr och ett avlyft om 1 500 000 kr._

Covid-19
Hyresrabbatter for lokaler har lamnats och statligt stod for dessa lokaler har beviljats under éret.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-27.

Bilperinussfs
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020 i Havskattens styrelselokal. 29 rostberittigade
postroster rdaknas som rostlangd.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 95 (85) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 68

Samdigare 26

HSB Molndal 1

Under aret har 7 ldgenheter dverlatits, 11 tillkommande och 12 avflyttade medlemmar.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. (2021) 476 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hdgst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-09 och dérpa styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Berne Hultin Ledamot Ordforande
Hamed Kangarlou Ledamot Vice/Ordforande
Monika Tahiraj Ledamot Sekreterare
Sofia Fridman Ledamot HSB Molindal
Kerstin Holmqvist Ledamot

Nora Hyseni Ledamot

Jashar Samadi Ledamot

Steffen Steffensen Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Hamed Kangarlou, Nora Hyseni, Berne Hultin och
Kerstin Holmqvist.
Foreningens firma tecknas av, Monika Tahariaj, Nora Hyseni, Kerstin Holmqvist och Berne Hultin tv4 i
forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantridden.
Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 94 600 tkr (exkl. sociala avgifter).
For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Revisorer
Revisorer har varit Gun Andersson och Gunnel Keinstrém som revisorssuppleant vald av foreningen
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samt en revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Nora Hyseni med Hamed Kangarlou
som suppleant valda av styrelsen vid konstituerande sammantrdde pd uppdrag av stimman.

lberednin
Valberedning har varit Kajsa Lindgren, Melina Beltinge samt Maria Vadvik (ordf), vald av stimman.

Flerarsoversikt (Kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5765 041 5881995 5807517 5590845 5561854
Resultat efter finansiella poster -2.169 248 118 808 -373960 - -3 155269 705 054
Soliditet (%) 14,0 19,2 20,8 20,9 27,3
Kassalikviditet (%) 82,0 293,0 192,0 218,0 263,0
Fond for yttre underhall 0 171 132 0 1832092 1387 595
Arsavgift per kvm bostadsyta 548 532 507 483 483
Lan per kvm bostadsyta 9193 8223 7253 7385 6 856
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1 1 1 0 1
Fastighetens belaningsgrad (%) 36 32 42 42 39
Taxeringsvirde 115.800 000 115800000 79200000 79200000 79200 000

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 7147993 171 132 1693 576 118 808 9131 509
Avsittning yttre fond 1 544 000 -1 544 000 0
[ ansprakstagande av yttre
fond -1 715132 1715132 0
Disposition av foregdende
ars resultat: _ 118 808 -118 808 0
Arets resultat -2 169 248 -2 169 248
Belopp vid arets utgang 7 147 993 0 1983 516 -2 169 248 6962 261

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1983516
arets forlust -2 169 248
-185 732

behandlas s4 att
i ny rdkning overfores -185 732
-185732

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

™)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar '
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 5765 041
284 554
6 049 595

-2 806 399
3 -4 093 327
4 -126 354

-810 935

-7 837 014
-1 787 420

2710
-384 538
-2 169 248
-2 169 248

-2 169 248
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2019-01-01
-2019-12-31

5881 995
31522
5913 517

-1328 869
-3 195 096
-115 815

-810 935

-5 450 715
462 802

2503
-346 497
118 808
118 808

118 808
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

41 874 044
13 109
41 887 153

41 887 153

89 213
7 889 387
35237
8013 837

27224
27224
8 041 060

49 928 214
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2019-12-31

42 680611
17 477
42 698 088

42 698 088

0
4 811 537
103 301

4914 838

18 991
18 991
4933 829

47 631 918
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,11

9,11

10
12

2020-12-31

7 147 993
0
7 147 993

1983516
-2 169 248
-185 732
6962 261

33 100 000
33 100 000

8 600 000
482 955
128 516
654 481

9 865 952

49 928 214
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2019-12-31

7 147 993
171 132
7 319 125

1693 576

118 808
1812 384
9131 509

36 816 375
36 816 375

600 000
340 739
159 462
583 833
1 684 034

47 631 918
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Noter

Not 1 Redovisning och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Havskatten arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med tidigare ér. Arsredovisningen upprittas i
SEK.

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om och tillbyggnader 25-75 ar
Installationer 10 ar
Markanldggning 10 ar
Inventarier 10 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Statlig inkomstskatt '
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande

beskattning av rinteintéikter. Detta innebir att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintikter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintédkter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll sker med upprittad underhéllsplan som grund.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
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fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvirde.

9(12)

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beridknas som forhallandet

mellan omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna

kapitalets storlek i forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler
Bredband

Hyror lokaler
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Hissar

Reparationer

Obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsskatt

El

Uppvédrmning fastighet
Uppvérmning gator
Sophédmtning, renhdllning & vatten
Avtal forvaltning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel Tv & bredband
Medlemsavgift HSB

Ovrigt

2020

2486 676
956 904
139 555

2 145 240

36 666

5765 041

2020

82908
1003 571
37 663
366 598
277718
422733
111679
594 424
629 233
27372
68 429
147 425
26 400
297 174
4093 327

2019

2414 184
927288
141 360

2362524

36 639

5881995

2019

67 008
341 164
0

363 374
253 292
415303
120 849
487 689
656 666
7552
61432
149 992
0
270776
3195097

™
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovrigt

Totala I6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark
[ ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med 3 225 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

97 438
28916
0

126 354

2020-12-31
60 042 635
60 042 635
-17 362 024

-806 567
-18 168 591
41 874 044
64 000 000

51 800 000
115 800 000

2020-12-31

407 770
407 770

-390 293
-4 368
-394 661

13 109

10 (12)

2019

97 438
16 177
2200

115 815

2019-12-31

56 837 993
3204 642
60 042 635

-16 555 457

-806 567
-17 362 024

42 680 611
64 000 000

51 800 000
115 800 000

2019-12-31

407 770
407 770

-385925
-4 368
-390 293

17 477
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Not 7 Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com Hem
Forsdkring

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea 1,55
Nordea 0,9
Nordea 0,8
Nordea 0,486
Swap Rorlig

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2024-01-17
2025-06-18
2023-06-21
2021-10-05

2020-12-31
7753012

136 374
7 889 386

2020-12-31
35237

35237

Lanebelopp
2020-12-31
5000 000
18 000 000
10 700 000
8 000 000

41 700 000

8 600 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 700 000 kr.

11(12)

2019-12-31

4756418
55119
4 811 537

2019-12-31

34872
68 429
103 301

Lanebelopp
2019-12-31
5000 000
18 000 000
11 300 000
3 000 000
116 375

37 416 375

600 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Ddrfor redovisar vi 1dn som forfaller under ndsta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Mervirdesskatt
Skatteskuld

2020-12-31

23074
71 934
33509
128 517

2019-12-31

26 034
93901
39527
159 462
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Not 11 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta

Revisionsarvode

El

Fjérrvarme

Styrelsearvode och revisor
Arbetsgivaravgifter

Ovrigt

Forskottsbetalda hyror och avgifter

// //

ed Kangarlou Jg8har Samadi

lnbiit )
Kerstin Holmcfvfs(t/

Q‘{d\q 1

Nora Hyseni \

Var revisionsberittelse har limnats 2021 - 0 - 70

BoRevision AB

2N\

lf‘ﬁ

Gun Andersson
Av foreningen vald revisor

Arthur Kozak
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sofia Fridman

2020-12-31

50 123 000
50 123 000

2020-12-31

25949

9 700
25 405
68 654
90 414
35 000

399 359
654 481

Steffen William Steffensen
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2019-12-31

50 123 000
50 123 000

2019-12-31

21001
9500
20936
56 440
85814
25744
13 259
351138
583 832
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Havskatten i MdIndal, org.nr. 716408-5743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Havskatten i MéIndal for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foéreningsvalda revisormns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Havskatten i Méindal
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Méindal den 20 / Y 2021
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Arthur Kozak Gun Andersson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



