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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till indamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Vidare har féreningen
att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stéirka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Havrekornet 1. Byggnaden ér fullvérdesforsdkrad hos
forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1970

Foreningens byggnad bestar av 124 ldgenheter som upplats med bostadsritt och 20 med hyresritt.
Till byggnaden hor ocksé 113 st parkeringsplatser. 10 av de har dr besdksparkeringar med betalning
via app. Resterande hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9631 kvm.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och k6k
54 st 2 rum och kok
61 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och iansprakstagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras ett utvirderat belopp utifrn underhéllsplanen.
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Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skoéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under vérens stdddag har vi rensat ut oanvénda cyklar ur forrdd och de cyklar som inte gjorts nagot
ansprak pa har skénkts till vilgorenhet. Vi har dven stddat ur skrédp ur diverse cykelrum, f6rrad och
kéllargéngar vilket skapar en hdgre trivselfaktor samt inte minst béttre brandsékerhet. Tanken &r att
under 2020 borja hyra ut tomma cykelrum/forrdd. Vi fick dven reparerat en trasig belysning pa
parkeringen vilket var vildigt tacksamt da det var en kostnadsbesparing, arbetet tog 3-4 personer ca
4 timmar.

Ingen avgiftshdjning skedde under 2019 och kommer inte att ske under 2020 d& féreningens
ekonomi dr god, vi arbetar 16pande med att se Gver kostnader och att sinka dem utan avkall pa
kvalitet till foreningen/de boende.

Vi har avsatt 10st av vara parkeringsplatser till besoksplatser med betalning via app, leverantor
Apcoa. Tanken med detta &r att utnyttja en del av vara tomma p-platser till besokare da det ar ont
om besoksplatser i direkt nérhet, dessutom fér vi in pengar istéllet for att platserna star tomma. Vi
har fortfarande 5-10st lediga platser tillgingliga att hyra for boende.

Uthyrning av inhdgnade MC-platser har startats och det har vilkomnats, vi slipper &ven MC pa
garden framover vilket dr mycket bra ur sdkerhetssynpunkt.

Belysning i kéllargdngar och forrad har bytts ut till LED vilket medf6rt en minskning av
elforbrukningen samt att det kriver mindre underhall. Aven parkeringen har till stor del fatt ny
belysning d& den gamla boérjade ge upp lampa for lampa sa vi bestdmde oss for att byta ut alla
lampor av den typ som gick sonder.

Beslut togs att installera ett passersystem med taggar, nya porttelefoner samt elektroniska
informationstavlor och elektroniskt bokningssystem for tvéttstugor. Det ingar dven nya lascylindrar
till alla ytterdorrar/forradsdorrar sé hela installationen innebér att vi fér ett nytt skalskydd pa vara
byggnader. Installationen paborjas 2020 och beréknas vara klar under februari.

Under éret har var varmevixlare borjat lacka, mycket tid har lagt pa dels tillfélliga dtgérder samt
dven kontakt med leverantérer, beslut kommer att tas i bérjan pa 2020 och det blir en omfattande
installation dér vi beslutat att byta det mesta i var undercentral samt dven termostater och ventiler
pé alla element, &ven en injustering kommer att géras och vi hoppas pa en jimnare varme i vara
lagenheter samt dven en besparing kostnadsmassigt i energiatgang framover.

Vara lekplatser har genomgatt en besiktning samt diverse dtgérder sé som t.ex. nya gungor,
lekredskapen har dven friaschats upp med ny férg.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 lamnades oforandrade.

Arsavgift 2019: 614,7 kr/m?

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/ 1gh och blir totalt 198 288 kr. Taxeringsvérdet framgar av
not.

Budget for nésta ér
Budgeten visar pé ett resultat pa -1 560 466 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre
fonden med 1 966 000kr och avlyft frén yttre fond med 4 004 000kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-02-03.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-20. I stimman deltog 16 personer varav 14

rostberdttigade medlemmar.

Medlemmar .

Foreningen hade vid arets slut 159 (164) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 124

Samégare 35

Hyreslégenheter 20

Tillkommande medlemmar har varit 28 st och antalet avgdende medlemmar har varit 33 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa fn. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 473 kr. X,
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2019-05-20 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Thomas Sernevall Ledamot Ordf6rande
Jakob Cervin Ledamot Vice Ordforande
Andreas Hékansson Ledamot Kassor

Maria Jogi Ledamot Sekreterare

Eva Forsblad Ledamot

Helena Arvidsson Ledamot

Elbisa Kapetanovic Ledamot

Tage Nilsson Suppleant

Vanja Ménborg Suppleant

- I'tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Thomas Sernevall, Jakob Cervin, Elbisa
Kapetanovic och Helena Arvidsson samt suppleanterna Tage Nilsson och Vanja Manborg,.

- Foreningens firma tecknas av Thomas Sernevall, Andreas Hékansson, Maria Jogi, Jakob Cervin,
Eva Forsblad, Helena Arvidsson och Elbisa Kapetanovic tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantriden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under éret uppgatt till 139 500 kr (exkl.sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelseledaméterna tele.nr i info.tavlor i trapphusen samt genom
mail till styrelsen via féreningens hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Eric Sandbling och revisorssuppleant Tommy Gustavsson, valda av féreningen
samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som suppleant, bada fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Parvanah Heidari, vald av stimman.

AN
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 7534521 7536401 7512714 7390894 7326 351
Resultat efter finansiella poster kr 636005 -855094 -181674 -3905004 -117528
Kassalikviditet % 635 512 433 41 350
Soliditet % 55,7 55,5 55,6 53,5 53,7
Fond for yttre underhall kr 2126912 1774 541 0 536593 145842
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 614,7 614,7 609,0 588,0 576,5
Lén per kvm bostadsyta kr 65933 6593,3 6593,3 6593,3 69884
Genomsnittlig skuldrénta % 2,7 2,5 2,8 3.4 3,4
Fastighetens belaningsgrad % 47,1 46,8 46,5 46,2 48,7
Taxeringsvérde tkr 170000 122000 122000 122000 111000
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL
Ins. Uppl. Balanserat Arets
kapital avg.  Yttre fond resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 78 508 963 9704964 1774541 -8133 090 -855 094
Forséljning ldgenheter
Reservering till yttre fond 1966 000 -1 966 000
Ianspraktagande av yttre fond -1613629 1613629
Balansering av foregaende ars
resultat -855 094 855 094
Avrets resultat 636 005
Eget kapital 2019-12-31 78 508 963 9704964 2126912 -9 340 555 636 005
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RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Arets resultat 636 005
Balanserat resultat -9 340 556
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -8 704 551

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond f6r yttre underhall, enl UH plan i 1 966 000
ny rikning overfores -10 670 551
-8 704 551

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.



Bostadsrittsforeningen Havrekornet 1
769615-9719

Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 1
Nettoomséttning 2
Ovriga intékter

Summa nettoomséttning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall

Driftskostnader 3
Personalkostnader och arvoden 4
Ovriga kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar 5,6

Summa roérelseintikter

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019
7534 521
39 051
7573 572
0

-4 079 369
-183 331
-31 834

-960 000

-5254 534

2319038

-15
-1 683 018
-1 683 033

636 005

636 005

8(17)

2018

7 536 401
40 613
7577014
-1 613 629
-4 048 236
-177 205
-18 616

-960 000

-6 817 686

759 328

0

-1614 422

-1614 422

-855 094

-855 094

AN
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

w3
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2019-12-31 2018-12-31
136 006 505 136 945 857
39 854 60 502

136 046 359 137 006 359
1 500 000 1 500 000
137 546 359 138 506 359
6 541 17 264

2 2

95 380 66 622

101 923 83 888

8 907 720 7363 165

9 009 643 7 447 053
146 556 002 145 953 412

MK
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10(17)
2019-12-31 2018-12-31
88 213 927 88 213 927
2126 912 1774 541
90 340 839 89 988 468
-9 340 556 -8 133 090
636 005 -855 094

-8 704 551 -8 988 184
81 636 288 81 000 284
63 500 000 63 500 000
63 500 000 63 500 000
385 445 381 702

10 483 16 278

79 384 81 654

944 402 973 494
1419714 1453 128
146 556 002 145 953 412
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Havrekornets drsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anldggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I samband med 6vergéngen till K2 har foreningen gatt frén progressiv till rak avskrivning och
avskrivningstiden pa byggnaden har éndrats fran 75 ar till 120 ar.

Inventarier 10 é&r
Markanlaggningar 20 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p4 ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som

langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Eget kapital

Foreningen forvirvade fastigheten via ett bolag &r 2007, en sa kallad paketering som har redovisats
i enlighet med RedU9 alternativ 2.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har redovisat anskaffningsvirde for fastigheten som Gverstiger det skatteméssiga virdet
med 116 471 833 kr.Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Dé foreningen ej har
for avsikt att sdlja fastigheten, vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 &ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintékter. Detta innebar att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rinteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintékter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas. @Q
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Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens
byggnadsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av foreningsstémman.

Not 2 Nettoomsittning

201 018
Arsavgifter bostader 5920 068 5920 068
Hyresintakter 1269 828 1 256 481
Hyresintékter; garage och P-platser 341 625 359 700
Forrdd 3 000 0
Ovriga intdkter 0 152

Summa 7 534 521 7 536 401
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stdd
Reparationer

Teknisk administration inkl underhéllsplan
Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophidmtning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift

Forsdkring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. foérvaltning

OVK

Konsultarvoden
Forbrukningsinventarier
Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

2019
136 448
633319
957 096

135740
873 833
358 494
298 737
48 500
198 288
147 619
119 906
23 024
0
30438
10 093
107 835

4079 370

2019

139 500
43 831

183 331

13(17)

018
431 029
893 182
246 461

149 205
913 989
380 107
287 636
26 373
192 528
126 073
117 426
146 206
34 813
15 524
9292
78 393

4 048 237

[\
o
p—
oo

136 500
40 705

177 205
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Not 5 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

14(17)
2019-12-31 2018-12-31
263 627 263 627
263 627 263 627
-203 125 -182 477
-20 648 -20 648
-223 773 -203 125
39 854 60 502
2019-12-31 2018-12-31
143 913 481 143 913 481
143 913 481 143 913 481
-6 967 624 -6 028 272
-939 352 -939 352

-7 906 976 -6 967 624
136 006 505 136 945 857
44 003 129 44003 129
92 000 000 75 000 000
78 000 000 47 000 000
170 000 000 122 000 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende bokfort virde

Swedbank Réantefond Kort plus marknadsvirde per den
191231, 1 567 028,98 kr

Not 8 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Com Hem
Anticimex

Summa

2019-12-31

1 500 000

1 500 000

2019-12-31

6 541
0

6 541

2019-12-31

54715
30 692
9973

95 380

15(17)

2018-12-31

1 500 000

1 500 000

2018-12-31

13924
3340

17 264

2018-12-31

36 632
29990
0

66 622
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan 4r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m.  ar 2019 enl 2019-12-31
laneavtal
Swedbank, 2755032493 2,53 2027-04-23 21 200 000
Swedbank, 2755031990 1,015 Rorligt 21 150 000
Swedbank, 2755031727 4,44 2020-09-25 21 150 000
Totalt 63 500 000
Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 63 500 000 kr senare dn fem &r efter balansdagen.
Not 11 Stiilllda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 83 500 000 83 500 000
83 500 000 83 500 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 148 820 132 164
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 587 437 598 417
Upplupna revisionsarvoden 14 300 13 000
Upplupna styrelsearvode 3000 0
Upplupna sociala avgifter 5397 0
El 13 051 15 471
Fjarrvirme 122 739 122 112
Gunnar Karlsen 0 4049
Majornas Miljé- och Energikonsult AB 0 7031
R Holm 0 81250
Ovriga poster 49 658 0
Summa 944 402 973 494
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Havrekornet 1, org.nr. 769615-9719

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havrekornet 1
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fiflampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. %



Den foriroendevalda vevisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rappott om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Havrekornet 1 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.
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