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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrakning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende éar. %
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmaént om verksamheten
Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata ’
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Vidare har foreningen
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt site i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Havrekornet 1. Byggnaden dr fullvardesforsékrad hos
forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1970

Foreningens byggnad bestér av 124 ldgenheter som uppléts med bostadsrétt och 20 med hyresritt.
Till byggnaden hor ocksa 113 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9631 kvm.

Lagenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
61 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och iansprékstagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras ett utvirderat belopp utifrén underhallsplanen.
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Fastighetsforvaltning

HSB MélIndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inventering och injustering av ventilationen har genomforts med gott resultat. Detta ledde i sin tur
fram till en godkéind OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) under hGsten.

Proline AB har utfort relineing av avloppsstammar pé bottenplan under sommaren. Detta
kompletterar relineing av stammar som utfordes 2008 och néista stambyte dr nu planerat till runt
2045.

Under vérens stdddag har vi rensat ut oanvénda cyklar ur forrad, och de cyklar som inte gjorts ndgot
ansprék pa har skénkts till vilgorenhet.

Ingen avgiftshojning skedde under 2018 och kommer inte att ske under 2019 da féreningens
ekonomi r i gott skick.

Under &ret byttes entrétavlor for namn ut d& de dldre var slitna. Aven papperskorgarna pa grden
har bytts ut.

MC-platser har tagits fram pé parkeringen och kommer att bli tillgéngligt for hyra under 2019.

Antalet mobler till grillplats har utdkats under 2018 och detta har bidragit till en god trivsel med
mycket grillning under sommaren.

Underhallsplanen har gétts igenom och reviderats i samarbete med HSB. Har dven tagit in
forvaltartjinst av HSB for att sikerstédlla att rétt typ av underhall gors, och utfors innan saker gér
sonder. Tillsammans med HSB sé har vi under 2018 pabdrjat utvirdering av platfasadens
underhéllsbehov.

Belysning i trapphus bytt till LED vilket medfort en minskning av elférbrukningen med ca 30 %.
Nista ar fortsétter vi med belysning i kéllargangar och forrad.

Blomldkar har planterats pa garden samt runt huset for att det ska se fint ut till véren och ka
trivseln. Dessa blomlokar kommer att vara till stor gladje under flera varar framéver.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 ldmnades oforindrade.

Arsavgift 2018: 614,7 kr/m?

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 337 kr/ 1gh och blir totalt 192 528 kr. Taxeringsvérdet framgér av
not.

Budget fOr nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -735 782 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 1 966 000kr och avlyft fran yttre fond med 2 770 000kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-02-03.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-15. I stimman deltog 18 personer varav 17

rostberittigade medlemmar. '

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 164 (168) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 124

Samaégare 40

Hyreslidgenheter 20

Tillkommande medlemmar har varit 21 st och antalet avgdende medlemmar har varit 25 st.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras siljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. 1 163 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 465 kr. @
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besté av 1agst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-15 och dérpd pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Thomas Sernevall Ledamot Ordf6rande
Jakob Cervin Ledamot Vice Ordforande
Andreas Hakansson Ledamot Kassor

Maria Jogi Ledamot Sekreterare

Eva Forsblad Ledamot

Helena Arvidsson Suppleant

Elbisa Kapetanovic Suppleant

Tage Nilsson Suppleant

- Itur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Jakob Cervin, Andreas Hakansson, Eva Forsblad
och Maria J6gi, samt suppleanterna Elbisa Kapetanovic, Helena Arvidsson och Tage Nilsson.

- Foreningens firma tecknas av Thomas Sernevall, Andreas Hékansson, Maria Jogi, Jakob Cervin
och Eva Forsblad, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 136 500 kr (exkl.sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelseledamdterna tele.nr i info.tavlor i trapphusen samt genom
mail till styrelsen via féreningens hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Eric Sandbling och revisorssuppleant Tommy Gustavsson, valda av foreningen
samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som suppleant, bada fran
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Parvanah Heidari, vald av stimman. e
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 7536401 7512714 7390894 7326351 7040 037
Resultat efter finansiella poster kr -855094 -181674-3905004 -117 528-1 688 704
Kassalikviditet % 513 433 41 350 307
Soliditet % 55,5 55,6 53,5 53,7 53,8
Fond for yttre underhall kr 1774 541 0 536593 145842 679 364
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 614,7 609,0 588,0 576,5 549,0
Lén per kvm bostadsyta kr 65933 6593,3 65933 69884 69884
Genomsnittlig skuldranta % 2,5 2,8 3.4 3,4 3,7
Fastighetens belaningsgrad % 46,8 46,5 46,2 48,7 48,4
Taxeringsvirde tkr 122 000 122 000 122 000 111000 111000
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL
Ins. Uppl. Balanserat Arets
kapital avg.  Yttre fond resultat resultat
Eget kapital 2017-12-31 78 508 963 9 704 964 -6 176 875 -181 674
Forsiljning ldgenheter
Reservering till yttre fond 1966 000 -1966 000
Ianspréktagande av yttre fond -191 459 191 459
Balansering av foregdende ars
resultat -181 674 181 674
Arets resultat -855 094
Eget kapital 2018-12-31 78 508 963 9704964 1774541 -8 133090 -855 094

LS
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RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar f6ljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall, enl UH plan
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning Gverfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-855 094
-8 133 090

-8 988 184

1 966 000
-1613 629
-9 340 555

-8 988 184
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt

noter. N
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Ovriga kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anlaggningstillgéngar

Summa rorelseintikter

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

—

W

5,6

2018

7 536 401
40 613
7577 014
-1 613 629
-4 048 236
-177 205
-18 616

-960 000

-6 817 686

759 328

-1614 422
-1614 422

-855 094

-855 094
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2017

7512714
27 340

7 540 054

-191 459
-4 697 695
-104 223
0

-963 653

-5 957 030

1583 024

-1 764 698

-1 764 698

-181 674

-181 674

S
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Balansrikning
Tillgangar
Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

[e)}

9(17)
2018-12-31 2017-12-31
136 945 857 137 885 209

60 502 81 150

137 006 359 137 966 359
1 500 000 1 500 000
138 506 359 139 466 359
17 264 25 499

2 1

66 622 65 092

83 888 90 592
7363 165 7 564 367

7 447 053 7 654 959
145 953 412 147 121 318

LS
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

10(17)
2018-12-31 2017-12-31
88213 927 88 213 927

1774 541 0
89 088 468 88 213 927
-8 133 090 -6 176 875

-855 094 -181 674
-8 988 184 -6 358 549
81 000 284 81 855 378
63 500 000 63 500 000
63 500 000 63 500 000
381 702 240 947

16 278 26 501

81 654 0

973 494 1 498 492
1453128 1765 940
145 953 412 147 121 318
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Havrekornets érsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I samband med 6vergangen till K2 har foreningen gatt fran progressiv till rak avskrivning och
avskrivningstiden pa byggnaden har dndrats fran 75 &r till 120 ar.

Inventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som

langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Eget kapital

Foreningen forvérvade fastigheten via ett bolag ar 2007, en sé kallad paketering som har redovisats
1 enlighet med RedU9 alternativ 2.

Uppskjuten skatteskuld

- Foreningen har redovisat anskaffningsvérde for fastigheten som Gverstiger det skattemdssiga vérdet
med 116 471 833 kr.Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Dé féreningen ej har
for avsikt att sdlja fastigheten, varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintakter hénforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintdkter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas. o
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Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till fastighetens
byggnadsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhédllande till foreningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter bostider 5920 068 5865 709
Hyresintikter 1256 481 1305104
Hyresintékter; garage och P-platser 359 700 341 900
Ovriga intdkter 152 1

Summa 7 536 401 7512714
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad

Reparationer

Teknisk administration inkl underhallsplan
Taxebundna utgifter och uppvirmning

-El

-Uppvéirmning

-Vatten

-Sophémtning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift

Forsdkring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. férvaltning
OVK

Konsultarvoden

Forbrukningsinventarier

Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden

Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

018
431 029
893 182
246 461

149 205
913 989
380 107
287 636
26 373
192 528
126 073
117 426
146 206
34813
15 524
9292
78 393

4048 237

N
o
—
[e]

136 500
40 705

177 205

13(17)

017

476 930

1 462 892
108 762

149 044
813 779
365 509
333193
113 454
189 360
85415
115 586
224 741
37 500
140 141
4817
76 572

4 697 695

[\
o
—
~3

89 000
15223

104 223
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Not 5 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
-Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

14(17)
2018-12-31 2017-12-31
263 627 228 655

0 34972

263 627 263 627
-182 477 -158 176
-20 648 -24 301
-203 125 -182 477

60 502 81150
2018-12-31 2017-12-31
143 913 481 143 913 481
143 913 481 143 913 481
-6 028 272 -5 088 920
-939 352 -939 352

-6 967 624 -6 028 272
136 945 857 137 885 209
44003 129 44 003 129
75 000 000 75 000 000
47 000 000 47 000 000
122 000 000 122 000 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 500 000 1 500 000
Utgédende bokfort virde 1 500 000 1 500 000
Swedbank Réantefond Kort plus marknadsvirde per den
181231, 1 557 179,01 kr
Not 8 Kundfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Hyres- och avgiftsfordringar 13924 22 159
Kundfordringar 3340 3 340
Summa 17 264 25499
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2018-12-31 2017-12-31
Forsdkring 36 632 35738
Com Hem 29 990 29 354
Summa 66 622 65 092
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Riénta % Réntan &r Amorteringar Lénebelopp

bunden t.oom.  &r 2018 enl 2018-12-31
laneavtal

Swedbank, 2755032493 2,53 2027-04-23 21200 000
Swedbank, 2755031990 0,979 Rorligt 21 150 000
Swedbank, 2755031727 4,44 2020-09-25 21 150 000
Totalt 63 500 000

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 63 500 000 kr senare dn fem é&r efter balansdagen.

K
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Panter och ddrmed jamforliga sdakerheter som stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhéllning

OVK

Sjomarken isolering

HSB trapphusbelysning

Gunnar Karlsen

Majornas Miljo- och Energikonsult AB
R Holm

Ovriga poster

Summa

16(17)
2018-12-31 2017-12-31
83 500 000 83 500 000
83 500 000 83 500 000
2018-12-31 2017-12-31
132 164 130 170
598 417 562 515

13 000 13 000

0 89 600

0 21285

15 471 13 495

122 112 117 877

0 93 018

0 81673

0 37 500

0 128 750

0 191 459

4049 0
7031 0
81250 0

0 18 150

973 494 1 498 492
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Mélndal 20190329
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Jakob Cervin Andreas Hakansson
Marla Jogi Eva Forsblad

%

Var revisionsberittelse har 1dmnats 7,0[ q -04y-0] .

Sernevall

Art ur Kozak Eric Sandbling
BoRevison AB Av foreningen vald revisor



Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Havrekornet 1, org.nr. 7696159719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havrekornet 1
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om 1&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Havrekornet 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. _

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningséatgarder som
utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Mblindal den

Arthur Kozak
BoRevision AB

Eric Sandbling
Fortroendevald revisor



