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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Havrekornet 1 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har féreningen att framja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen samt att stdrka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och
behov samt att frdmja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt site i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Havrekornet 1. Byggnaden ér fullviardesforsékrad hos
forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsér 1970

Foreningens byggnad bestar av 124 ldgenheter som uppléts med bostadsritt och 20 med hyresrétt. Till
byggnaden hor ocksa 113 st parkeringsplatser. 10 av de héir ar besoksparkeringar med betalning via app.
Resterande hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9631 kvm.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok

54 st 2 rum och kok
61 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund

for foreningsstimmans beslut om reservering och iansprakstagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras ett utvirderat belopp utifrin underhallsplanen.
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

2020 har varit ett handelserikt ar, vi har bytt ut var virmecentral, i samband med detta bytte vi
stamventiler for virmen samt de som ej var bytta tidigare till varm och kallvatten. Vi har dven bytt alla
radiatorventiler samt termostater. En injustering av virmen paborjades och slutfors under borjan av 2021.
Det installerades dven fler inomhusgivare. Denna atgird bor resultera i jdmnare véirme samt en
energibesparing pa sikt.

Styrelsen har rensat ut ca 70st gamla cyklar som saknar dgare, en del cyklar kastades, en del kommer
skénkas till medlemmar men ca 40st skénktes till vdlgorenhet. Detta medfor mer plats for boende samt att
ett antal gamla soprum kommer att kunna hyras ut till medlemmarna.

Installation av ett passersystem med taggar har gjorts under aret, i detta ingar dven tvéttstugebokning via
tagg. Taggsystemet installerades pa alla entréer, till tvéttstugor, sophus samt cykelforrad. I samband med
installationen byttes dven alla lascylindrar till en ny typ, detta for att h6ja sidkerheten, det har under aren
varit manga nycklar i omlopp och patentet pa de gamla lascylindrarna har 16pt ut. Styrelsen har dven
numrerat alla dorrar in och utvéindigt, detta for att lattare veta vilket forrad en boende skall ha tillgang
till. Numreringen kan dven anvindas vid felanmédlan da man anger nummer pa dorren det &r fel pa.

Drénering av véra hus har upphandlats samt paborjats, detta bor vara klart under mitten av 2021. I
samband med dréneringen passar vi pé att byta ut en del ror i marken samt se dver belysningen, en
uppfraschning av savil under mark som 6ver mark. Da skriftliga avtal saknats for altaner som byggts av
boende har styrelsen tagit fram ett sddant, detta for att tydligt reglera vad som géller om féreningen t.ex.
behover gora en drinering sé att foreningen inte star med alla kostnader.

Hemsidan har uppdaterats, snyggats till och gjorts 6verskadligare samt vi har borjat skicka
informationsbrev via mejl, malet &r att sé i stor utstrdckning som mgjligt sluta med informationsbrev via
papper i brevladan.

Foreningen hade sedan flera ar ca 1,5 miljoner kronor placerat i fonder, styrelsen beslutade att foreningen
inte skall ha pengar i fonder och eftersom dessa pengar var medlemmarnas sé lade styrelsen ett forslag
till stimman att dessa pengar skulle delas ut till medlemmarna, pa stimman rostades ja till forslaget och
medlemmarna fick avgiftsfria ménader under oktober, november och december under 2020, dven ett
mindre avdrag pa avgiften i januari 2021.

Ett bundet 14n 16pte ut under hdsten 2020, i samband med det tog styrelsen ett helhetsgrepp kring
foreningens lan, detta resulterar i 1dga lanekostnader jamfort med tidigare. Styrelsen har fordelat 1dnen
med olika bindningstider vilket sprider risken for 6kade rdntekostnader nér bindningstiden 16per ut.

En sida av var fasad har malats om, sidan som vetter mot var parkering. Detta var den mest utsatta sidan
dér fargen blekts ordentligt. Det som mélades var alla vita och bruna platdetaljer.

Styrelsen har sjdlva ombesorjt radonmétning, l1dmnat ut och samlat in dosor. Resultatet var ok och vi har
fatt métningen samt radonnivaerna godkinda av Molndals stad.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 ldmnades ofordndrade.

Arsavgift 2020: 614,7 kr/m2
Under 2020 delades fondforséljningen upp mellan medlemmarna i form av avgiftsreducering.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/ Igh och blir totalt 205 776 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for ndsta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -148 946 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 1
966 000kr och avlyft fran yttre fond med 35 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-02-03.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-17. I stimman deltog 12 personer varav 12 rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 156 (159) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 124

Saméigare 32

Hyresldgenheter 20

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 476 kr.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldagst 3 och hogst 7 ledaméter med hdgst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-17 och dirpé pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Thomas Sernevall Ledamot Ordforande
Vanja Ménborg Ledamot

Maria Jogi Ledamot Sekreterare
Eva Forsblad Ledamot Kassor
Helena Arvidsson Ledamot

Elbisa Kapetanovic Ledamot

Henrik Peterson, fyllnadsval 1 é&r Ledamot

Tage Nilsson Suppleant

Andreas Hakansson Suppleant

Dennis Zorko Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Henrik Peterson, Vanja Manborg, Maria Jogi, Eva
Forsblad samt suppleanterna Tage Nilsson, Andreas Hakansson och Dennis Zorko.

- Foreningens firma tecknas av Thomas Sernevall, Vanja Manborg, Maria Jogi, Eva Forsblad, Helena
Arvidsson och Elbisa Kapetanovic tvé i forening .

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 189 200 kr (exkl.sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelseledamoterna tele.nr i info.tavlor i trapphusen samt genom mail
till styrelsen via foreningens hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Anders Johansson och revisorssuppleant Tommy Gustavsson, valda av foreningen samt
revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som suppleant, bada fran BoRevision AB.

Valberedning
Foreningen har inte haft ndgon valberedning under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning (kr) 6 085214 7 534 521
Resultat efter finansiella poster -2 887 838 636 005
Kassalikviditet (%) 556,00 635,00
Soliditet (%) 55 56
Fond for yttre underhall (kr) 4092912 2126912
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 615 615
Lan per kvm bostadsyta (kr) 6593 6 593
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,24 2,70
Fastighetens beléningsgrad (%) 47 47
Taxeringsvérde (tkr) 170 000 170 000

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 78508963 9704964 2126912
Avsittning till yttre fond 1 966 000
Balansering av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 78508963 9704964 4092912
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2018

7536 401

-855 094
512,00
56

1 774 541

615
6593
2,50

47

122 000

Balanserat

resultat

-9 340 555
-1 966 000
636 005

-10 670 550

2017
7512714
-181 674
433,00
56

0

609
6593
2,80

46

122 000

Arets

resultat

636 005

-636 005
-2 887 838
-2 887 838
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2016

7 390 894
-3 905 004

41,00
54

536 593
588

6 593
3,40

46

122 000

Totalt

81 636 289
0

0
-2 887 838
78 748 451
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

-10 670 551
-2 887 838
-13 558 389

1 609 000
-1 947 586
-13 219 803
-13 558 389

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 6 085214
3 946 673
7 031 887

-1 947 586

4 -5 233 608
-17 080

5 -248 306

6 -1 004 225
-8 450 805
-1418 918

7 35314
0

-1504 234

-1 468 920

-2 887 838

-2 887 838

-2 887 838
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2019-01-01
-2019-12-31

7534 521
39051
7573 572

0

-4 079 369
-31 834
-183 331

-960 000
-5254 534
2319 038

0

-15

-1 683 018
-1 683 033
636 005

636 005

636 005
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11
12

2020-12-31

136 135903
31231
136 167 134

0
0
136 167 134

1614

0
104914
106 528

7307 138
7307 138
7 413 666

143 580 800
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2019-12-31

136 006 505
39 854
136 046 359

1 500 000
1500 000
137 546 359

6 541

2

95 380
101 923

8907 720
8907 720
9009 643

146 556 002
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

2020-12-31

88213 927
4092912
92 306 839

-10 670 551

-2 887 838
-13 558 389
78 748 450

21 200 000
21200 000

42 300 000
369 104
27 583

112 142
823 521
43 632 350

143 580 800
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2019-12-31

88213 927
2126912
90 340 839

-9 340 556

636 005
-8 704 551
81 636 288

63 500 000
63 500 000

0

385 445
10 483
79 384
944 402
1419 714

146 556 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Bostadsrattsforeningen Havrekornets arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I samband med 6vergéngen till K2 har foreningen géatt fran progressiv till rak avskrivning och
avskrivningstiden pa byggnaden har dndrats fran 75 ar till 120 ar.

Inventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Léngfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Eget kapital
Foreningen forvirvade fastigheten via ett bolag ar 2007, en sé kallad paketering som har

redovisats i1 enlighet med RedU9 alternativ 2.

Uppskjuten skatteskuld

Foéreningen har redovisat anskaffningsvérde for fastigheten som overstiger det skattemissiga
virdet med 116 471 833 kr. Foreningen har 1 och med det en uppskjuten skatteskuld. Da
foreningen ej har for avsikt att silja fastigheten, varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsriitten) forhandsbeskedet gillande

beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hdnforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintdkter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingéar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
byggnadsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsforméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostider * 4 440 051 5920 068
Hyresintékter 1266 439 1269 828
Hyresintékter, garage och p-plats 370 021 341 625
Forrad 7 800 3000
Ovriga intikter 902 0
6 085 213 7 534 521

* Under 2020 (okt-dec) delades fondforséljningen upp mellan medlemmarna i form av avgiftsreducering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019

Forsékringsersittning 925 285 2 386
Ovriga intikter 21 388 36 665
946 673 39 051
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stiad

Reparationer

Teknisk administration inkl underhéllsplan
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophdmtning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift

Forsékring

Kabel TV

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Konsultarvoden

Forbrukningsinventarier

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter
Totala arvoden och sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 44 003 129 kr

Transaktion 09222115557447004296

2020

91 638
1811012
986 776
141 248
816 060
384 414
295 462
0
205776
184 695
122 772
13 907
88 875

0

90972
5233 607

2020

189 200
59106
248 306

2020

143 913 481
1125000
145 038 481

-7906 976
-995 602
-8 902 578

136 135 903

92 000 000
78 000 000
170 000 000
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2019

136 448
633 319
957 096
135 740
873 833
358 494
298 737
48 500
198 288
147 619
119 906
23024
30438
10 093
107 835
4079 370

2019
139 500

43 831
183 331

2019

143 913 481
143 913 481
-6 967 624

-939 352
-7 906 976

136 006 505

92 000 000
78 000 000
170 000 000
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Not 7 Resultat frin virdepappersinnehav

Resultat vid avyttringar

Under aret har Swedbank Rantefond Kort plus sélts.

2020

35314
35314

13 (15)

2019

Virdeforandringen vid forsiljningstidpunkten var 44 929,69 kr. P4 vinsten betalas skatt med 9 615kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank, 2755032493 2,53 2027-04-23
Swedbank, 2755031990 0,609 lopande
Swedbank, 2755031727 0,576 lopande

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
21200 000
21 150 000
21150 000
63 500 000

42 300 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 300 000 kr.

Lanebelopp
2019-12-31
21200 000
21 150 000
21 150 000
63 500 000

0

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557447004296 Signerat TS, HA, EF,

2020-12-31

263 627
263 627

-223 773
-8 623
-232 396

31231

2020-12-31

1 500 000
-1 500 000
0
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2019-12-31

263 627
263 627

-203 125
-20 648
=223 773

39 854

2019-12-31

1 500 000

1500 000

1500 000
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Under éret har Swedbank Réntefond Kort plus sélts.

Not 11 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygg Hansa
Comhem
Anticimex

Not 13 Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som stéllts for egna
skulder och avsittningar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvirme

Ovriga poster
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2020-12-31

1614
1614

2020-12-31

63 403
31096
10 415
104 914

2020-12-31

83 500 000
83 500 000

2020-12-31

64 140
605 595
14 500
3000
14 176
13131
108 979

823 521
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2019-12-31

6 541
6 541

2019-12-31

54715
30 692

9973
95 380

2019-12-31

83 500 000
83 500 000

2019-12-31

148 820
587 437
14 300
3000
5397
13 051
122 739
49 658
944 402
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Havrekornet 1, org.nr. 769615-9719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havrekornet 1
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Signerat AK, TG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Havrekornet 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
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Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

MélIndal den 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB

Anders Johansson
Fortroendevald revisor
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