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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Haren i Krokslatt, org.nr 769614-9355
far harmed avge foljande arsredovisning for perioden 2009-01-01 - 2009-12-31.

Foreningen allmant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2006.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning
till tiden.

Féreningens administration
Foreningsstdmma och Foreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2009-05-05 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning.

Martin Winters styrelseledamot, ordférande
Maria Uvback styrelseledamot

Johannes Jonsson styrelseledamot  (avflyttad)
Maria Odlow styrelseledamot

Niclas Wallenséater styrelseledamot

Ester Larsson suppleant

Mattias Svensson suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantraden

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos L&nsforsakringar Goteborg
och Bohuslan.

Revisor
Revisorsringen AB med huvudansvarig revisor Kjell Eriksson

Valberedning

Magnus Anderholm sammankallande
Paulina Pietrowska

Helene Karlsson

Fastigheten
Pa kopestamma 2006 beslutades om forvarv av fastigheterna Molndal Haren 1 -5, Haren 11
samt Haren 14 med adresserna Fredésgatan 12-18, Krokslattsgatan 3 samt Ab4cksgatan 2-4.
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Fastigheterna ar sasmmanslagna till fastighet Haren 2 under 2007.
Pa fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 101 lagenheter samt 3 lokaler.
Den totala boytan utgor 5.576 m?* och lokalytan utgdr 233 nv’.

Lagenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok
antal 36 35 30

Fastigheten &r fullvéardesforsékrad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Under aret har 22 6verlatelser &gt rum inom féreningen.

Verksamhet under aret som gatt

- Badrumsrenoveringen har slutforts enligt plan.

- Fasadarbeten har utforts.

- Utbyte av kallardorrar gjordes i slutet av verksamhetsaret.

- Ombyggnation av lokal till lagenhet har pabérjats under verksamhetsaret.
- Underhall av fjarrvarmesystemet har skett under aret.

Verksamhet under kommande ar 2010

- Pa stamman besluta om installering av nya ytterdérrar och kodlas.
- Genomgang av ventilationssystemet.

- Fardigstallande av fasadmalning.

- Forsaljning av nybyggda lagenheten (i skrivande stund redan sald)
- Oversyn av innergard.

Ekonomi

Ekonomisk forvaltare

Revisorsringen AB har varit féreningens ekonomiska forvaltare. Placering och forvaltning av
foreningens kapital har ombesorjts av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Avgifterna kvarstod oforandrade under 2009. Genomesnittlig arsavgift vid verksamhetsarets
utgang utgjorde 681 kr/m?,

Fastighetsskatt/-avgift

Fastighetsskatten slopas 2008 och ersatts av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2009 &r avgiften 1.272 kr per bostadsldgenhet, dock
hdgst 0,4% av taxeringsvardet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Foreningens ranteintékter inkomstbeskattas med 26,3%.
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Nyckeltal

2009 2008 2007
Fastighetens bokforda vérde/nt bostadsyta kr 18 419 17 525 16 655
Lan per kvm bostadsyta kr 8 788 8 993 9166
Genomesnittlig skuldrénta % 4,23 4,46 4,00
Fastighetens belaningsgrad % 48 51 55

Genomesnittlig skuldranta definieras som vagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

Forslag till disponering av arets resultat

Balanserat resultat -198 802,45 kr
Arets resultat -95 383,14 kr
Till féreningsstdmmans forfogande -294 185,59 kr

Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfond 186 800,00 kr
lansprakstagande ur underhallsfond 55 934,00 kr
Balanseras i ny rdkning -425 051,59 kr

I dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning, samt till de medfdljande tillaggs-
upplysningarna.
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Sid 4

2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
Intékter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 3351782 3314179
Intékter lokaler 154 920 148 146
Intékter hyresratter 625 596 664 744
Ovriga intékter 79 040 30 246
4211 338 4157 315
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -1 311 209 -1115781
Underhallskostnader Not 2 -420 312 -310 002
Fastighetsskatt/-avgift -139 082 -131 810
Korrigerad fastighetsskatt tax 08 76 625 0
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -374 505 -360 405
Avskrivningar Not 5 -155 727 -152 495
-2 324 210 -2 070 493
Resultat fastighetsforvaltning 1887128 2 086 822
Finansiella intékter och kostnader
Rénteintakter 126 833 588 364
Réantekostnader -2 073 864 -2 247 897
Ovriga finansiella kostnader -3 218 -4 835
-1 950 249 -1 664 368
Skatt
Inkomstskatt -32 262 -164 740
-32 262 -164 740

REDOVISAT RESULTAT -95 383 257 714
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar Not 6
Byggnader 71 889 846 72 039 846
Fastighetsforbattringar 158 343 0
Mark 20 488 139 20 488 139
Fjarrvarmesystem 31 262 0
Pagaende underhall 10 145 341 5193391
Maskiner och inventarier 19 960 22 455
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 732 891 97 743 831
Summa anlaggningstillgangar 102 732 891 97 743 831
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-/hyresfordringar 0 11 313
Ovriga fordringar 131 897 87
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter Not 7 80 394 85 853
Summa kortfristiga fordringar 212 291 97 253
Kassa och bank
Bankkonton 2 370 850 11 309 922
Robur Likviditetsfond (marknadsvarde 2.536.580 kr) 2 503 362 0
Summa kassa och bank 4874 212 11 309 922
Summa omsattningstillgangar 5 086 503 11 407 175
SUMMA TILLGANGAR 107 819 394 109 151 006
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 53670 792 52 668 462
Upplatelseavgifter 1750 707 1250 537
Underhallsfond 347 400 160 600
Summa bundet eget kapital 55 768 899 54 079 599
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -198 802 -269 716
Avrets resultat -95 383 257 714
Summa fritt eget kapital -294 185 -12 002
Summa eget kapital 55474714 54 067 597
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 48 845 000 49 995 000
Summa langfristiga skulder 48 845 000 49 995 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 681 871 2 385439
Skatteskulder 513531 477 294
Kortfristig del av langfristigt lan 150 000 150 000
Ovriga Kkortfristiga skulder 1 300 000 1 306 455
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter Not 10 854 278 769 221
Summa kortfristiga skulder 3499 680 5088 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 819 394 109 151 006
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 57 960 000 57 960 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 7

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Fastigheter

Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna 2009 motsvarar ca. 0,20% av fastighetens anskaffningsvérde.
Fastighetsforbattringar avskrivs med 2% pa 50 ar.

Maskiner och inventarier

Inventarier har varderats till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Maskiner och inventarier avskrivs med 20% pa 5 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Drift- och férbrukningskostnader
El 100 932 91 960
Fjarrvarme 613 784 545518
Vatten och avlopp 234 419 210 326
Fastighetsskotsel/-stadning 172 455 146 458
Véghallning/snoérojning 26 025 3 060
Sophamtning/atervinning 163 594 118 459

1311 209 1115781
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 364 378 310 002
Periodiskt underhall 55934 -
420 312 310 002
Not 3 Féreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter*) not 4 47 276 107 245
Forsakringar 50723 42 265
Jourkostnader 8 094 3600
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ekonomisk forvaltning 114 088 104 691
Konsultarvoden 59 801 14 043
Kabel-TV 67 956 64 176
Foreningsavgifter 6 530 -
Administrativa kostnader 7537 11 885
374 505 360 405
*) Not 4 Arvoden, 16ner och andra ersattningar
Styrelsearvoden 36 684 81 299
Sociala avgifter 10592 25 946
47 276 107 245
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 153 232 150 000
Maskiner och inventarier 2 495 2 495
155 727 152 495
2009-12-31 2008-12-31
Not 6 _Anlaggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 72 302 346 72 302 346
Summa anskaffningsvérde 72 302 346 72 302 346
Ackumulerade avskrivningar -262 500 -112 500
Arets avskrivning -150 000 -150 000
Bokfort vérde 71 889 846 72 039 846
Fastighetsforbattringar
Arets anskaffning 161575 -
Summa anskaffningsvérde 161 575 0
Arets avskrivning -3232 -
Bokfort vérde 158 343 0
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Taxeringsvarde
Byggnader 46 806 000 46 806 000
Mark 15 455 000 15 455 000
62 261 000 62 261 000
Maskiner och tekniska anlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde 24 950 -
Arets anskaffning - 24 950
Summa anskaffningsvérde 24 950 24 950
Ackumulerade avskrivningar -2 495 -
Arets avskrivning -2 495 -2 495
Bokfort véarde 19 960 22 455
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Lansforsakringar 55 667 54 979
Com Hem AB 16 989 16 989
Plusenergi - 10 585
Ovriga interimsfordringar 7738 3300
80 394 85 853
Not 8 Férandring av eget kapital Balanserat
Insatser Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 53 918 999 160 600 -269 716 257714
Inbetalda insatser 1 502 500
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 186 800 70914 -257 714
Avrets resultat -95 383
Belopp vid arets slut 55421 499 347 400 -198 802 -95 383
Not 9 Fastighetslan Kommande &rs
Laneinstitut Rantesats Rantedndring Belopp amortering
Swedbank 2754325559 4,300% 2012-02-20 13100 000 -
Swedbank 2754325575 4,380% 2015-02-20 13100 000 -
Swedbank 2754325583 4,430% 2019-02-20 13100 000 -
Swedbank 2757331901 1,570% 2010-10-08 7 000 000 -
Swedbank 2757331885 1,680% 90 dgr 2 695 000 150 000
48 995 000 150 000
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Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 280 417 312 272
Forutbetalda avgifter/hyror 279 545 273 408
Upplupna arvoden 48 210 53 882
Revisionsarvode 12 500 12 500
Molndal Energi 102 667 83 393
Modlndals Stad - 953
KL Inab 8 735 -
ST JA Bygg 82 575
Swedbank 406 448
Revisorsringen AB 39 223 32 365
854 278 769 221

Goteborg den april 2010.
Brf Haren i Krokslatt

Martin Winters Maria Uvbéack

Maria Odlow Niclas Wallensater

Ester Larsson
suppleant
Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har avgivits den  april 2010.
Revisorsringen AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



