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Styrelsen for BRF Haren i Krokslitt far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-08-21. Nuvarande stadgar registrerades 2006-08-24.

Foreningen har sitt site i Molndals kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 846 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 26 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Haren 2 i MdlIndals kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 102 ldagenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1929. Fastighetens adress #r Freddsgatan 12-18, Krokslittsgatan 3 samt Abicksgatan 2-4 i
Mélndal.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i IF. I forsdkring ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Léagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa
36 36 30 102
Dessutom tillkommenr:
Hyresritter Lokaler

4 2
Total bostadsarea: 5441 m?
Varav hyresritter: 182 m?
Total lokalarea: 183 m?
Total tomtarea 3391 m?
Arets taxeringsvirde 115 125 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 115 125 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 2,64 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande ramavtal

Leverantor Avtal

Com Hem Internet

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Porttelefon
Portlassystem Great Security

Foreningen dr delaktig i Samfillighetsforeningen Haren. Samfilligheten forvaltar innegdrden samt sophus med
tillhdrande kompost.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill

Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 456 tkr och planerat underhall for 87
tkr.

Underhallsplan:
Féreningen har haft en tiodrig underhéllsplan. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller
tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beridknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Den arliga reserveringen till underhélisfonden bdr i normalfallet ligga p& ungefér samma nivd som
den genomsnittliga underhdllskostnaden. Avsittning till underhéllsfonden ar 2020 &r 0,3% av taxeringsvérdet.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fjarrvirme 2007
Renovering av badrum 2009
Malning av fasad 2010/2015
Ny ventilation 2013/2016
Yitertak — dversyn, malning, takplat m.m. 2013/2015
Relining stammar 2017/2018
Reparation av véggar i killare 2017/2018
Fortsatt relining av 120 hushall 2018/2019
Reparation killare 2020
Installation av nya pumpar 2020

Kommande planerade arbeten

De kommande storre arbeten som planeras f6r genomf6rande under 2021 &r:
¢ Slutforande av relining av fastigheten (iterstdende del av fastigheten Ab#icksgatan 4).
¢  OVK-kontroll samt uppfsljning av Radon-mitning inklusive eventuellt nddvindiga atgérder.
o Oversyn av fagelsikringar.
e Renovering av hyresritt infor forséljning.
For yiterligare specifikation av planerade arbeten hénvisas till kommande Underhéllsplan.
Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Efter hostens stimma 2020 valdes en ny styrelse.

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jacqueline Siegenthaler Ordférande 2021
Mathilda Orell Sekreterare 2021
Natasha Hogberg Ledamot 2021
Patrik Bjorkman Ledamot 2021
Hanna Ostling Ledamot 2021
Fredrik Sundberg Ledamot 2021
Daniel Jonsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Johansson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Natalia Bjérkman
Erik Regmer

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

COVID-19-utbrottet i bdrjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pd ekonomin i allm#nhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den
finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa foreningen &r begrinsad. Detta forhallande géller dven
efter rikenskapsarets utging.

Efter stimman 2020 valdes en helt ny styrelse. Styrelsen tilltradde from 2020-10-21.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 117 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %
frin och med 2021-01-01

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 833 kr/m¥r.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Hallbarhetsaspekter

Ekonomisk hallbarhet — Brf Haren i Krokslatt 4r beléigen i ett expansivt omréde i direkt nérhet till bade centrala Gdteborg
och centrala Mdlndal. Styrelsen efterstrivar en langsiktigt hallbar forvaltning av foreningens tillgdngar pa ett sétt som
kan bidra till att hoja sévil fastighetens som omradets attraktionskraft ytterligare.

Miljomdssig héllbarhet — Brf Haren i Krokslétt virms sedan 2007 med hjilp av fjarrvirme och installation av nya
ventilationssystem avslutades 2016. Styrelsen ser Over ytterligare méjligheter for att minska foreningens
energiférbrukning samt hur féreningen kan 6ka medlemmarnas incitament att sjélva bidra till minskad energiférbrukning,
Killsortering av sopor sker via Samfillighetsforeningen Haren.
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Social héallbarhet — Brf Haren i Krokslitts sammansittning med méanga smé ldgenheter i kombination med flera storre
bostider, samt nirhet till allmédnna kommunikationer och ett naturreservat, innebir att fastigheten &r attraktiv for manga
olika aldersgrupper. Den omgirdade innergdrden inbjuder till bade lek, samvaro och gemenskap. Fastighetens lokaler
dppnar sig mot Krokslatts torg och kan bidra till liv och rérelse och dédrmed en 6kad kénsla av trygghet i omrédet.

Verksamheten
Den styrelse som tilltridde 2020-10-22 har lagt ner stor mdda for att snabbt fa en dverblick over savil foreningens och
fastighetens behov liksom 6ver bade teknisk och ekonomisk status.

Budget

I ett néira samarbete med den ekonomiska forvaltaren pa Riksbyggen, i dialog med foregaende styrelse och vicevard, samt
med inhdmtande av synpunkter frén revisorerna 2019 har den nya styrelsen faststéllt budgeten for 2021. Prioriteringen
har varit att balansera [dpande kostnader mot 16pande intikter, samt att fylla pa underhallsfonden for att sékra finansiering
av framtida underhill och investeringar. Styrelsen har ocksa lagt om ett av foreningens 18n och last rédntan pé fem (5) ar.

Underhallsplan
En léngsiktig underhallsplan for fastigheten, upprittad av extern part, berdknas presenteras for foreningens medlemmar
senast under Q2 2021. Med utgdngspunkt fran denna kan budgeten revideras med forbéttrad langsiktighet.

Teknisk forvaltning

I kartldggningen av fastighetens och foreningens behov &r vicevdrden en nyckelperson.

Utifran resultaten av kartliggningen ser styrelsen dver hur vicevirdens resurser bist kan anvédndas och pa vilka sitt det
finns majlighet att effektivisera det tekniska underhéllet med mélet att langsiktigt sdnka foreningens 16pande kostnader.
Oversyn av foreningens avtal och leverantdrsrelationer har paborjats. Upprittande av register avseende tekniska system,
nycklar till fastigheten samt inventarieforteckning/anldggningsregister har initierats.

Administrativ forvaltning
Eftersom avtalet for administrativ forvaltning dr uppsagt har arbetet med att upphandla sadan tjénst paborjats.

Stadgar

Styrelsen genomfor revision av stadgarna i enlighet med de lagéndringar som antogs 2018. Styrelsen arbetar med
mélsittningen att presentera forslaget for foreningens medlemmar sé fort som mgjligt och att kommande arsstimma ska
utgdra den ena av tva stipulerade, pa varandra foljande, medlemsstammor for beslut om reviderade stadgar.

Medlemsdialog

Styrelsen har arbetat med att stirka dialogen med foreningens medlemmar. Som ett led i detta arbete har web-fika
genomforts, liksom forstirkt fokus pa uppdateringar av foreningens hemsida: http://www.brfharen.se/. Genom att infora
riktade mailadresser till styrelsen som grupp och till ordférande enskilt, har styrelsen skapat majligheter for ndrmare
dialog med foreningens medlemmar. Fler dtgérder planeras for att skapa Sppenhet och méjlighet att paverka i foreningen.

Samfiillighetsforeningen Haren
Under 2020 har samfillighetsforeningen genomfort atgérder for att forhindra att faglar och andra skadedjur tar sig in i
soprummen.
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Ordférande har ordet

Jag skriver dessa ord en av de allra sista dagarna i december. For oss alla har aret 2020 priglats av Covid-19. Nér du
liser detta har forhoppningsvis livet brjat dterg till det vanliga men, for de flesta av oss har det inneburit stora
forindringar i véra liv. Nigra av oss har drabbats av forluster av anhériga till foljd av virusets framfart, nagra har
permitterats eller mist jobbet, medan andra har jobbat intensivt for att varden och samhillet ska fungera. Vi har isolerat
oss i hemmet och for manga av oss har hemmet ocksé blivit var arbetsplats. Vara hem har blivit &nnu viktigare 4n forut
och Brf Haren i Krokslitt dr forstds ditt hem, precis som det dr hemma for oss i styrelsen.

Sedan &rsstimman i slutet av oktober 2020 #r vi till stora delar en ny styrelse i Brf Haren i Krokslatt. Att vardagen
fungerar och att vi kan kiinna oss trygga i vért hem #r viktigt for oss alla - det utgdr ocksa grunden for styrelsens
prioriteringar for fSreningen och fastigheten, bade pé kort och pa lingre sikt. Men, vad #r det som gor att din vardag
fungerar? Vad krivs for att du ska kinna dig trygg?

Jag och resten av styrelsen dr dvertygade om att Sppenhet och ett gott samtal mellan féreningens medlemmar och
styrelse gor att styrelsen kan fatta &nnu mer vilgrundade och kloka beslut sa: hor av dig, koppla upp dig pa web-fika
med styrelsen, 13s arsredovisningen, kom pd medlemsstimmor. Beritta vad som &r viktigt for dig och var delaktig. Ség
hej till din granne, plocka upp ett skrép och ldgg det ritt, ta en fika pa garden.

Kom ihég att det dr du och jag och vi alla tillsammans som skapar trivsel och som gor vart Brf Haren i Krokslatt till det
trygga och vilfungerande hemmet for alla oss som bor hér.

Jag vill rikta ett Stort Tack till, mina styrelsekollegor, som oftrtrttligt arbetat och hallit humdret uppe och framfor allt:
Stort Tack till dig, medlem i Brf Haren i Krokslitt, som gav oss fortroendet att foretrdda dig i styrelsen under den
senaste mandatperioden!

Vi ses vil pé &rsstimman?

Med vinliga hilsningar
Jacqueline Siegenthaler
Ordférande

Brf Haren i Krokslétt
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4 825 4871 4650 4625 4 566
Resultat efter finansiella poster -820 -782 -3 696 -2 643 -1 524
Soliditet % 52 53 52 54 52
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 833 813 795 752 779

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
avgifter
Belopp vid drets borjan 59969269 9653275 345 375 -16299 413 -851 081
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -851 081 851 081
Reservering underhdlisfond 345 375 345 375
Ianspraktagande av
underhallsfond -86 904 86 904
Arets resultat 819670
Vid arets slut 59 969 269 9653275 603 846 -17 408 965 -819 670

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -17 495 869
Arets resultat -819 670
Arets ianspriktagande av underhallsfond 86 904
Summa ~-18 228 635

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -18 228 635
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 824 736 4870670
Ovriga rorelseintikter Not 3 33372 545 545
Summa rorelseintikter 4 858 108 5416 215
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 131 644 -3 678 147
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 331 -360 621
Personalkostnader Not 6 -645 142 -674 509
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -845 617 -887 173
Summa roérelsekostnader -5 095 735 -5 600 450
Rérelseresultat -237 672 -184 235
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 116 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -582 159 -666 879
Summa finansiella poster -582 043 -666 846
Resultat efter finansiella poster -819 670 -851 081
Avrets resultat -819 670 -851 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 99 807 619 100 640 072
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 18 243 31408
Summa materiella anliggningstillgangar 99 825 862 100 671 479
Summa anliggningstillgangar 99 825 862 100 671 479
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 18 205 34242
Ovriga fordringar Not 11 13 724 7285
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 169 628 134 252
Summa kortfristiga fordringar 201 557 175779
Kassa och bank
Kassa och bank 671 843 882 418
Summa kassa och bank 671 843 882 418
Summa omsiittningstillgdngar 873 400 1 058 196
Summa tillgangar 100 699 262 101 729 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 622 544 69 622 544

Fond for yttre underhall 603 846 345 375

Summa bundet eget kapital 70 226 390 69 967 919

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 408 965 -16299 413

Avrets resultat -819 670 -851 081

Summa fritt eget kapital -18 228 635 -17 150 494

Summa eget kapital 51 997 756 52 817 425
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 47 195 000 26 200 000
Summa langfristiga skulder 47 195 000 26200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 150 000 21295 000
Leverantorsskulder 225338 303 841
Skatteskulder Not 14 321943 315719
Ovriga skulder Not 15 142288 151 563
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 16 666 938 646 127
Summa kortfristiga skulder 1 506 507 22 712 250
Summa eget kapital och skulder 100 699 262 101 729 675
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 10-20
Maskiner Linjér 10-20
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4536 936 4426176
Hyror, bostdder 218 904 218 904
Hyror, lokaler 65 152 221 846
Debiterad fastighetsskatt- 3744 3744
Summa nettoomsattning 4824736 4 870 670
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 31056 39 540
Fakturerade kostnader 540 1320
Ovriga rorelseintikter 1776 0
Forsdkringsersittningar 0 504 685
Summa oOvriga rorelseintakter 33372 545 545
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -86 904 0
Reparationer -456 325 -1404 558
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~159 008 -153 704
Samfillighetsavgifter -594 653 -468 000
Forsakringspremier -132 978 -105 361
Kabel- och digital-TV -234 008 -230 500
Bevakningskostnader -17 538 ~29 900
Ovriga utgifter, képta tjinster -39 969 -90 668
Sno- och halkbekdmpning -9375 0
Forbrukningsinventarier -10 227 -13 968
Vatten -279 451 -269 334
Fastighetsel -85 729 -90 818
Uppvérmning -579 788 -681 654
Forvaltningsarvode drift -445 691 -139 682
Summa driftskostnader -3 131 644 -3 678 147

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -145 122 -115 757
IT-kostnader -9074 -34 589
Arvode, yrkesrevisorer -64 095 -19 125
Ovriga forvaltningskostnader -54 153 -73 065
Kreditupplysningar -2 325 -1 159
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -37 834 -31627
Kontorsmateriel -6 038 -2818
Telefon och porto -24 892 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -28 -69 476
Medlems- och féreningsavgifter -7790 -7 480
Serviceavgifter -7 620 0
Konsultarvoden -111 032 0
Bankkostnader -1 730 -5525
Ovriga externa kostnader -1 598 0
Summa dvriga externa kostnader -473 331 -360 621
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -333 261 -349 817
Uttagsskatt -113 501 -116 016
Styrelsearvoden -54 383 -46 506
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Sociala kostnader inkl pension och léneskatt -143 997 -161 670
Summa personalkostnader -645 142 -674 509

Kostnad for styrelsearvoden periodiseras och redovisas per 31/12, tidigare ar har arvodena redovisas férst vid stémma. 46 500 kr
avser foregdende styrelse tom stamman i oktober 2020, resterande motsvarar arvode for utfort styrelsearbete tom 2020-12-31.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -832 452 -832 452
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 165 -13 165
Avskrivning Installationer 0 -41 556
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -845 617 -887 173
anldaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 783 145 86 783 145
Mark 20 488 139 20 488 139
107 271 284 107 271 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 271 284 107 271 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 631212 -5 798 760
-6 631 212 -4 134 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -832 452 -832 452
-832 452 -832 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 463 664 -6 631 212
Restvéarde enligt plan vid arets slut 99 807 619 100 640 072
Varav
Byggnader 79319 480 80 151933
Mark 20 488 139 20 488 139
Taxeringsvarden
Bostdder 113 800 000 113 800 000
Lokaler 1325 000 1325000
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Totalt taxeringsvarde 115 125 000 115 125 000
varav byggnader 68 868 000 68 868 000
varav mark 46 257 000 46 257 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 156 601 156 601
Installationer 415 565 415 565
572 166 572 166
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 572 166 572 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier ~125 193 -112 028
Installationer -415 565 -374 011
-540 760 -486 039
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 165 -13 165
Installationer -0 -41 556
-13 165 -54 721
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -138 358 -125 193
Installationer -415 567 -415 567
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -553 925 -540 760
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 243 31 406
Varav
Maskiner och inventarier 18 243 31 406
Installationer 0 0
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 18 205 34242
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 205 34 242
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13724 135
Andra kortfristiga fordringar 0 7 150
Summa évriga fordringar 13724 7 285
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 50 178 39650
Forutbetalt forvaltningsarvode 29024 29 024
Forutbetald kabel-tv-avgift 57767 57957
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32659 7 620
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 628 134 251
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 47 345 000 47 495 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 =21 295 000
Langfristig skuld vid arets slut 47 195 000 26 200 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,77% 2025-12-01 13 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00

STADSHYPOTEK 0,93% 2022-03-01 13 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00

SWEDBANK 2,00% 2022-12-20 13 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00

HANDELSBANKEN 0,99% 2023-03-30 8 195 000,00 0,00 150 000,00 8 045 000,00

Summa 47 495 000,00 0,00 150 000,00 47 345 000,00

*Senast kiinda rantesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de néirmaste fem aren #r ca 750 000 kr &rligen

Not 14 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 312712 311 141
Beriknad sirskild I6neskatt pa pensionskostnader 9231 4578
Summa skatteskulder 321943 315719
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 126 368 135058
Skuld sociala avgifter och skatter 15920 16 505
Summa &vriga skulder 142 288 151 563

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 73 644 63 075
Upplupna rintekostnader 61133 61 461
Upplupna elkostnader 8472 8 095
Upplupna virmekostnader 79 170 85742
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 505 47 663
Upplupet revisionsarvode 20 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 402 014 380 091
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intakter 666 938 646 127
Not 17 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57 960 000 57 960 000

Not 18 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Haren i Krokslatt, org.nr 769614-9355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Haren i Krokslatt for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella restiltat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller reéultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
_ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r ngdvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom: :

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosétiande av intern kontroll. '




e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen. .

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt somn ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6‘rfattninga|?

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Haren i Krokslatt for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och forenlngens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

 revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Anmadrkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 7 kap. 10 § aktiebolagslagen (eller 6 kap. 9 § lagen
om ekonomiska foreningar) inte hallits inom sex ménader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta &r enligt
styrelsen att man velat halla stimman med anpassning till de restriktioner som inférts i syfte att minska
spridningen av coronaviruset.

Géteborg den 30 mars 2021

Ohylirigs P @waterho seCoopers AB
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