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Arsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning,
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Allméint om verksamheten

Foreningen som 4r ett privatbostadsforetag har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningens byggnader

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kellgren 1.Byggnaden ér fullviirdesforsidkrad hos
forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

Nybyggnadsér 1955
Virdear 1978

Fdreningens byggnad bestar av 87 ligenheter. 83 st som upplits med bostadsriitt och 4 st som #r
hyresritter. Till byggnaden hor ocks 6 st lokaler, 14 st garage och 33 st parkeringsplatser som hyrs
ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 5040 kvm.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 tum och kék

36 st 2 rum och kitk
24 st 3 rem och kék
7st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 20-4rig underhallsplan uppriittad som uppdateras av styrelsen. Planen

ligger till grund f6r féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yitre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Fastighetsforvaltning

IM Bif Konsult har under 2014 skétt féreningens ekonomiska och administrativa férvaltning. "
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Viasentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Under 4ret har tre medlemmar av tidigare styrelse avgéit och ersatts av suppleanterna Daniel Olin
och Agneta Andersson.

Butiken mitt emot bageriet har bytt fgare.
Vi har haft tvé stiddagar,
P4 den senare stiddagen har vi lokaliserat alla oldsta men fyllda forrad for att forsoka hitta

forrddens dgare.

Foreningen har bytt entrépartierna mot Hiradsgatan.
Vi har dven inforskaffat oss porttelefoner till alla ldgenheter och 1ssystem med tag-funktion,

Styrelsen har tagit beslut om att ta in offerter pd fonster och fasadrenoveringar samt markarbeten
med bl.a. utkning av p-platser.

For att ro iland med ett sddant hér stort projekt har foreningen anlitat en projektledare som r med
frén start till slutbesiktning. Projektledaren har tagit fram ett forfrigningsunderlag och bygglov
tillsammans med styrelsen. Projektledaren har dven presenterat en tidsplan och en budgetkalkyl.
Forfrgningsunderlaget 4r nu ute pa rikning.

Féreningen har anlitat Gymnasiesérskolan pa Fassbergsgymnasiet for att skota delar av den
tekniska forvaltningen sdsom t.ex. grisklippning och annan tridgardsskotsel.

Styrelsen har tagit i beslut att tillata tvittning fiven pa séndagar.
Féreningen har renoverat en svért rokskadad hyresriitt for forsdljning.
Forsiljning av hyresriitt,

Férhoppning om fasadrenovering och fonsterbyten samt markarbeten med nya p-platser genomfbrs
enligt plan. .
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2012-12-18.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2014-04-29. I stimman deltog 20 réstberittigade medlemmar

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 101 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare &3

Samigare 18

Under éret har 23 ligenhet verlatits.

Vid ligenhetsGverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd fn, 1 110 kr.
Pantsiittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 445 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 4
suppleanter, Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstimma 2013-06-03 och dirpa pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Dennis Larsson Ledamot (t.o.m. 2014-08-18)
Victor Tobin Ledamot (t.0.m. 2014-08-18)
Kristofer Almquist Ledamot Ordftrande

Ulla Ryberg Ledamot Sekreterare
Monika Schén Ledamot Kassor

Agneta Andersson  Suppleant

Daniel Olin Suppleant

Linus Gardhem Suppleant

- Itur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Daniel Olin, Linus Gardhem och Agneta
Andersson,

- Foreningens firma tecknas av Monika Schon, Kristofer Almkvist samt Daniel Olin tvé i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden.

- Arvode samt 6vrig ersiittning till styrelsen har under dret uppgétt till 88 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forséikringsbolaget Léinéfﬁrsﬁkringar. "
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Revisorer
Revisorerer har varit Ann-Charlotte Johansson vald av {Sreningen ( avgétt 2014-12-01) samt extern
revisor frin Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Mathias Lundstrém vald av stimman.

Foreningens ekonomi

Budget for 2015
Budgeten visar pd ett resultat pd -2 799 830 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden med
425 000 kr.

Arsavgifter
Avgifterna for 2015 kommer att hisjas med 5%.

Arsavgift 2014: 730,5kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 217 kr/lgh samt 1 % av lokalens taxeringsvirde och blir totalt 118
529 kr. Taxeringsvirdet framgér av not 5.

FLERARSOVERSIKT

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning ke 4192558 4093763 4115461 4130527 4243 451
Resultat efter finansiella poster kr -153918 229283 643466 65544 832335
Kassalikviditet % 715 927 723 494 369
Soliditet % 53 53
Fond f6r yttre underhall ke 1976504 1877249 1508219 1918 878 1754748
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 730,5 710,1 704,9 694,2 689,2
Lan per kvm bostadsyta kr 76190 76190 7619,0 79365 83514
Genomsnittlig skuldriinta % 3,8 4,0 4,2 4,3 3,7
Fastighetens belédningsgrad Yo 50,1 49,9 49,8 51,7 54,3
Taxeringsvirde tke 60265 60 265 54710 54710 54710

Vi har uppmirksammat att kvadratmeteryta inte varit korrekt melian iren 2009-2012 enligt
taxeringsbeviset vilket har paverkat nyckeltalen som #r baserade pa bostadsytan.

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 W
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir f6ljande:

Arets resultat ~153 918
Balanserat resultat -1036 743
Aterstdr till foreningsstimmans forfogande -1 190 661

Styrelsen foreslar féljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall -425 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhill 556 800
att i ny rékning overfors -1 322 461

-1 190 661

Féreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. .
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rirelscintikter

Rorelsekosinader
Underhall
Drifiskostnader
Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

|93

Summa rijrelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat 5

2014

4192 558
4192 558
-356 800
-1 641 574
-133 061

-608 016

-2 939 451

1253107

62 392

-1 469 417

-1 407 025

-153 918

-153 918
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2013

4093 763

4093 763

-300 745
-1 790 178
-113 337

-205 671

-2 409 931

1 683 832

63 422
-1517971

-1 454 549

229 283

229 283

g
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Balansriikning Not

Tillgangar 1
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

~1 &

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefodringar

Ovriga kortfristiga fodringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

2014-12-31

76 641 036
44 990

76 686 026

76 686 026

6453
161
72769

79 383

6 950 490

7029 873

83 715 899

8(16)

2013-12-31

76 915 876
49 080

76 964 956

76 964 956

1779
99
0

1878

6 635 449

6 637 327

83 602 283

P,
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ' 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

l",everantc'irsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och diirmed jiimforliga siikerheter som
stéiillts for egna skulder och avsiittningar

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

43 546 269
1976 50?1
45 522 773
-1036 743
-153 918
-1 190 661

44332 112

38 400 000
38400 000
372793

30042
580 952

983 787

83 715 899

40 000 000

Inga
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2013-12-31

38 037 049
5509220
1 877 249

45423 518

-1 166 771

229283
-937 488

44 486 030

38 400 000
38 400 000
51 386

27 320
637 547

716 253

33 602 283

40 000 000

Inga

N
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

D4 foretaget tillimpar det allménna radet BENAR 2009:1 for forsta gingen kan detta innebéira en
bristande jimforbarhet.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fSreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att

féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ir
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt éver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar.
En ny bedémning har gjorts av nyttjandeperioden till 120 ar och rak avskrivning, Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt férvéintad nyttjandeperiod.

Fastigheternas virde utgérs av anskaffningsviirdet.

Byggnader 120 &r
Om och tillbyggnader 30 ar
Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering
till fsreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverfdring frén balanserad vinst till fond for yttre underhall. M
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réntekostnad i forhdllande till genomsnittliga
fastighetslén,

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i frhallande till fastighetens bokforda
viirde,

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar foreningens langsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan eget
kapital och balansomslutningen.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsitining

201 2013
Arsavgifter 3 681 921 3578 807
Hyresintikter, lokaler 142 960 122 217
Hyresintiikter ligenheter 239 155 267 847
Hyresintékter; garage och P-platser 128 490 124 315
Ovriga hyresintikter 32 577

Summa 4192 558 4 093 763
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Not 3 Driftskostnader

Férbrukningsmaterial

Forsikring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvirmning

-El

- Uppviirmning

- Vatten

-~ Sophidmtning

Kabeltv

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm, forvaltning
Ovriga avg ink! skétsel och avtal teknisk forvaltning
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Léner, arvoden och sociala avgifter

Eoreningen har inga anstéllda. o

014
3573
45 408
329314
118 529

57 846
483 922
150316

70 211
102 756
122 711
140 023

16 965

1641 574

b
<
[y
s

|

133 061

133 061
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2013

9124
41 135
239 999
117 920

73 922
587 995
166 278

70 880
100 265
159 229
128 128

95303

1790 178

(]
<=
—_
2

|

113 337

113 337
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Not 5 Fordelning av irets resultat enligt forslaget i vinstdispositionen

2014-12-31
Arets resultat enligt resultatrikningen -153 918
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 556 800
Reservering av medel till fond for yttre underhall -425 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall -22 118
Not 6 Byggnader och mark

2014-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden 79 819 105
Ink6p/Aktiveringar 329 087
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 148 192
Ingiende ackumulerade avskrivningar -2 903 230
Arets avskrivningar -603 926
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 507 156
Utgéende restviirde enligt plan 76 641 036
T ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 19 500 000
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 40 004 000
Taxeringsvirde mark 20261 000

60 265 000

13(16)

2013-12-31

229 283
300745
-400 000

130 028

2013-12-31

79 819 105
0

79 819 105

-2 701 649
-201 581

-2 903 230

76 915 876
19 500 000
40 004 000
20261 000

60 265 000 o
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Not 7 Inventarier

2014-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 81 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 81—800
Ingéende ackumulerade avskrivningar -32 720
-Avskrivningar -4 090
Utgiende ackumulerade avskrivningar -36 810
Utgaende restviirde enligt plan 44 990
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-12-31
lf:ﬁrutbctalda forsiikringspremier 46 774
Ovriga poster 25995
Summa 7—2;;

14(16)

2013-12-31

81 800

81 800

-28 630
-4 090

-32 720

49 080

2013-12-31

1o | © <
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Not 9 LEget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 37450895 4595374 1508219  -1441207 643 466
Forsdljning ligenheter 586 154 913 8406
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 400 000 -400 000
Ianspriktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman -30 970 30970
Balansering av foregiende érs
resultat 643 466 -643 466
Arets tesultat 229283
Eget kapital 2013-12-31 38037049 5509220 1877249 -1166771 229 283
Légenhetsforséljning - -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 400 000 -400 000
Ianspriktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman -300 745 300 745
Balansering av foregiende frs
resultat 229283 -229 283
Arets resultat -153 918
Eget kapital 2014-12-31 38037049 5509 220 1976504 -1036744 -133 918
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp
bunden t.om.  ar 2014 enl 2014-12-31
laneavtal
Swedbank 4,41 2017-01-24 0 10 000 000
Swedbank 4,36 2015-02-15 0 20 000 000
Swedbank 2,33 Rorligt 0 & 400 000
Totalt 0 38 400 000

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder

Av de lingfristiga skulderna forfaller 38 400 000 kr senare in 5 ér efter balansdagen.

M
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntor 181 775 193258
Férutbetalda hyror och avgifter 315483 248 035
Revisionskostnad 11 000 9700
Fjérrvirme 60 000 152 136
El 5194 7 000
Styrelsearvode och arbetsgivaravgift 0 46 000
Ovrigt 7500 0
Summa 580 952 656 129

Molndal 20605 - 0D 18

f\ ;'\.

%%/ﬁW i Kormy

Monika Schén Kristofer Almkvist
Daniel Olin Ulla Ryberg

i egenskap av suppleant

// ity ﬂ/ s

Agneta Andersson
1 egenskap av suppleant

,LIL M ‘\ C/

Min revisionsberittelse har lamnats 20/5 - 03 -30.
BoRevisi

1L(7

Arthur Kozak
Extern revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Haradsgatan 26-30, org.nr 769611-3120

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Haradsgatan 26-30 for rakenskapsaret
2014,

Styrelsens ansvar far drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med érs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Haradsgatan 26-30 for rakenskapsaret 2014,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborgden 30/3 2015

Arthur Kozak
BoRevision AB



