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Bostadsr attsforening Haradsgatan 26-30
Orgnr 769611-3120

Arsredovisning for rékenskapsret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 7
- balansrékning 8
- noter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

I nfor mation om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppl ata bostadsl agenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.Vidare har
foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet med anknytning till

boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kellgren 1.Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos
forsakringsbol aget L ansforsakringar.

Nybyggnadsar 1955Vardedr 1978

Foreningens byggnad bestar av 87 lagenheter. 83 st som uppléats med bostadsrétt och 4 st som ar
hyresrétter. Till byggnaden hor ocksa 6 st lokaler, 14 st garage och 33 st parkeringsplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5040 kvm.

L agenhetsfordel ning:
20st 1 rum och kok
36 st 2rum och kok
24 st 3rumoch kok7 st 4 rum och kok

Fastighetenstekniska status
For fastigheten finns en 20-arig underhdll splan uppréattad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger

till grund for foreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhdll. Arligen reserveras minst det belopp som angesi stadgarna.

Fastighetsforvaltning

HSB Mdlndal har under 2013 skétt foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning, 2014
byter foreningen forvaltare till IM Brf Konsult.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2012-12-18.

ForeningsstammaOrdinarie foreningsstémma holls den 2013-06-03. | stémman deltog 26
rostberattigade medlemmar

M edlemmar

Foreningen hade vid &rets Slut 100 medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 83

Samégare 17

Under aret har 1 1agenhet dverl dtits.

Vid lagenhetsoverlatel ser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift paf.n. 1 110 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 445 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2013-06-03 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sasmmansattning:

Mikael §jostrom L edamot Ordfdrande (tom 2014-01-28)

Dennis Larsson L edamot Vice Ordfdrande (ordf. from 2014-01-29)
Victor Tobin L edamot Sekreterare

Monika Schon L edamot Kassor

Fredrik Hansson L edamot
AgnetaAndersson  Suppleant
Ulla Rydberg Suppleant

- | tur att avgavid ordinarie foreningsstamma ar Mikael Sjostrom (avgétt 2014-01-28), Monika
Schon samt suppleanterna Ulla Ryberg och Agneta Andersson.?- Foreningens firmatecknas av
Fredrik Hansson, Mikael §j6strom (tom 2014-01-28) Dennis Larsson (from 2014-01-29) och Monika
Schon, tvai forening.

- Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda sammantraden.

- Arvode samt évrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 81 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbol aget L ansférsakringar.
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Revisorer
Revisorer har varit Ann-Charlotte Johansson vald av foreningen samt en extern revisor fran
Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Akeberg och Mathias Lundstrém vald av stdmman.

Vasentliga handelser under réakenskapsar et

Under aret s har tvamedlemmar av tidigare styrelse hoppat av och ersatts med Victor Tobin och
Dennis Larsson.

Ett e-postkonto samt tva jour-telefoner har inskaffats till styrelsen for att gora det |&tt och behandigt
att fa kontakt med styrelsen.

Styrelserummet i foreningen har varit dppet en gang i manaden for att allai byggnaden skall kunna
komma ner och prata med styrelsen, oavsett om det gallt klagomal, allmant prat eller information.

En dvernattingslagenhet har fardigstallts och finns nu tillgénglig att hyrafor alai fastigheten. |
lagenheten finns det majlighet att sova for minst fyra personer. Det finns en mindre kyl samt tillgang
till vatten och toalett. Lagenheten gar att hyraen veckai taget.

Butiken som finns placerad mittemot bageriet har bytt &gare. | dennalokal har styrelsen beslutat att
goraom all Bas-EL (kabeldragning, central och kontaktutag). Detta for att s8kerstélla en saker drift
av diverse kylar och annan elektronik. Tidigare EL ansags inte langre vara godkand.

Vi har haft tva staddagar. Pa den senare av dessa har vi rensat ut cykelforraedet pa gamlacyklar.
Polisens hittegodsavdelning haller pa att hitta eventuella dgaretill de cyklar som foéreningen flyttat.

Styrelsen har ansokt om ett bygglov for att byta ut Entrépartierna och port-telefoner da de befintliga
inte langre fungerar. Ett svar invéantas fortfarande fran kommunen
Vasentliga handelser efter rakenskapsar ets utgang

Byte av Entrépartierna och port-tel efonerna da de befintligainte langre fungerar. Vantar pasvar fran
kommunen pa bygglovet.
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Foreningens ekonomi

Budget for 2014

5(16)

Budgeten visar pa ett resultat pa 404 928 kronor, i dettaresultat ingar reservering till yttre fonden med 400 000 kr.

Arsavgifter
Avgifternafor 2014 kommer att hdjas med 2%.

Arsavgift 2013: 710,10 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erlaggs med 1 210 kr/lgh samt 1 % av lokalens taxeringsvérde och blir totalt 117 920

kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Flerarsamforelse

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning kr 4093763 4115461 4130527 4243451
Resultat efter finansiella poster kr 229283 643466 65544 832335
Kassalikviditet % 1417 723 494 369
Fond for yttre underhall kr 1877249 1508219 1918878 1754748
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 710,1 704,9 694,2 689,2
Lan per kvm bostadsyta kr 76190 76190 79365 83514
Genomsnittlig skuldrénta % 4,0 4,2 4,3 3,7
Fastighetens beldningsgrad % 49,9 49,8 51,7 54,3
Taxeringsvérde tkr 60 265 54 710 54 710 54710

Vi har uppméarksammat att kvadratmeterytainte varit korrekt mellan aren 2009-2012 enligt
taxeringsbeviset vilket har paverkat nyckeltalen som &r baserade pa bostadsytan.

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

2009
4110923
446 419
961

1 018 036
5754
7531,2
39

55,6

49 349
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Fordag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till féreningsstammans férfogande

Styrelsen fored ar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhdll
lanspraktagande av fond for yttre underhdll
att i ny rékning 6verfors

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

229 283

-1166 771

-937 488

400 000
-300 745

-1 036 743

-937 488
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrékning Not
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Ovrigaintakter 2

Summa nettoomsattning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall
Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiellainvesteringar
Ranteintakter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Aretsvinst

Fordelning av aretsresultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Aretsresultat enligt resultatrékningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medd till fond for yttre underhall

Aretsresultat efter férandring av fond for yttre
under hall

2013
3578 807
514 956
4093 763
-300 745

-1 541 855
-361 660

-2 204 260

-205671

1683 832

63 422

-1517 971

-1 454 549

229 283

229 283

229 283
300 745
-400 000

130 028
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2012
3552 538
562 923
4115461
-30 970

-1 364 680
-328 439

-1724 089

-203 897

2187 475

58 250

-1602 259

-1 544 009

643 466

643 466

643 466
30970
-400 000

274 436
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefodringar
Ovrigakortfristiga fodringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Kortfristiga placeringar
Swedbank Fastrantekonto

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2013-12-31

76 915 876
49 080

76 964 956

76 964 956

1779
99

1878

0
6 635 449
6 637 327

83 602 283
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2012-12-31

77117 456
53170

77170 626

77170 626

13194
0
15654
4778

33 626

2 500 000
2090 195
4623 821

81 794 447
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Uppl atel seavgift

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Aretsvinst

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sdker heter

Ansvar sfor bindel ser

Not

10

2013-12-31

38 037 049
5509 220
1877 249

45 423 518

-1166 771

229 283

44 486 030

38 400 000

38 400 000

51 386
0

8738
656 129

716 253

83 602 283

40 000 000

Inga
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2012-12-31

37 450 895
4595 374
1508 219

43 554 488

-1441 207

643 466

42 756 747

38 400 000

38 400 000

107 796
9778
37483
482 643

637 700

81 794 447

40 000 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningens érsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmannarad. Om inte annat framgar &r principerna ofdrandrade i jamforelse med féregaende &r.
Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att foreningen
framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen paavskrivningar, investeringar och underhal. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagnatill nominellt belopp.

M ateriella anl aggningstill gangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdl redovisas som kostnader.

Fastigheternas varde utgors av anskaffningsvardet.

Progressiv avskrivningsmetod anvands for samtligatyper av materiellatillgangar. Rak avskrivning
tillampas pa om och tillbyggnader. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 &Om och tillbyggnader 30 &
Mark vérderastill anskaffningsvardet.

Ovriga bokslutskommentar er

Foreningens fond for yttre underhall

Avséttning till fond for yttre underhdll sker med upprattad underhdllsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsensforslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhdl.
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Nyckeltal sdefinitioner
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens bel dningsgrad definieras som fastighetsan i forhalande till fastighetens bokforda varde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betal ningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan

omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av

foreningsstamman.

Not 2 Ovrigaintakter

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter |&genheter
Hyresintékter; garage och P-platser
Ovriga hyresintakter

Summa

Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsakring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvarmning
- El

- Uppvé&rmning

- Vatten

- Sophamtning

Kabeltv

Ovrigaavg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning

2013

122 217
267 847
124 315

S77

514 956

2013

9124
41 135
239999
117920

73922
587 995
166 278

70 880
100 265
134 337

1541 855

2012

150 447
321018
113 355
-21 897

562 923

2012

5750
36 817
90 228

129 855

81 660
566 821
154 238

81 746

97 375
120 190

1 364 680
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Not 4 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. férvaltning
L 6ner, arvoden och sociala avgifter
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

I ngdende ackumuler ade anskaffningsvar den
Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdenderestvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2013

159 229
113 337
89 094

361 660

2013-12-31

79 819 105
79 819 105

-2 701 649
-201 581

-2 903 230

0
76 915 876
19 500 000
40 004 000
20 261 000

60 265 000
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2012

180 485
123 189
24765

328 439

2012-12-31

79 819 105
79 819 105

-2 501 842
-199 806

-2 701 648

0
77117 457
19 500 000
36 839 000
17 871 000

54 710 000
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Not 6 I nventarier

2013-12-31 2012-12-31
| ngdende ackumul erade anskaffningsvarden 81 800 81 800
Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den 81 800 81 800
| ngdende ackumul erade avskrivningar -28 630 -24 540
-Avskrivningar -4 090 -4 090
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32720 -28 630
Utgdenderestvarde enligt plan 49 080 53170
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupnaintakter 0 4778
Summa 0 4778
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Not 8 Eget kapital
Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter  underhall vinst resultat
Eget kapital 2011-12-31 37001243 4107501 1918878 -1917409 65 543
Forsaljning |&genheter 449 652 487 873
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstamman -410 659 410 659
Baansering av foregdende ars
resultat 65 543 -65 543
Aretsresultat 643 466
Eget kapital 2012-12-31 37450895 4595374 1508219 -1441 207 643 466
L &genhetsforsajning 586 154 913 846
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 400 000 -400 000
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstamman -30970 30970
Baansering av foregdende ars
resultat 643 466 -643 466
Aretsresultat 229283
Eget kapital 2013-12-31 38037049 5509220 1877249 -1166771 229 283
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta % Rantan & Amorteringar L anebelopp
bundent.o.m.  &r 2013 enl 2013-12-31
|aneavtal
Swedbank 4,41 2017-01-24 0 10 000 000
Swedbank 4,36 2015-02-15 020 000 000Swedbank
2,33 Rorligt 0 8 400 000
Totalt 38400 000

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder

Av de langfristiga skuldernaforfaller 38 400 000 kr senare an 5 ar efter bal ansdagen.
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2013-12-31
Upplupna rantor 193 258
Forutbetalda hyror och avgifter 248 035
Revisionskostnad 9700
Fjarrvarme 152 136
El 7000
Styrel searvode och arbetsgivaravgift 46 000

Summa 656 129
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2012-12-31

190 808
185 936
10 000
88 975
6 924

0

482 643
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Molndal - -
Monika Schon Dennis Larsson
Fredrik Hansson Victor Tobin

Var revisionsberattel se har |amnats - -

Ann-Charlotte Johansson Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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