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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har
foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kellgren [.Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

Nybyggnadsar 1955
Virdedr 1978

Foreningens byggnad bestar av 87 ldgenheter. 82 st som upplats med bostadsritt och 5 st som ér
hyresritter. Till byggnaden hor ocksé 6 st lokaler, 14 st garage och 33 st parkeringsplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5040 kvm.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 20-arig underhéllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning.

Foéreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2004-06-21.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls den 2012-06-04. I stimman deltog 19 rostberittigade medlemmar

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 101 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 82

Samégare 19

Under aret har 15 ldgenheter dverlatits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa fn. 1 112 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fin. 445 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 14gst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-06-04 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Sandra Popristov Ledamot Ordforande
Mikael Sjostrom Ledamot Sekreterare
Andreas Larsson Ledamot Vice Ordforande
Monika Schon Ledamot Kassor

Anders Bryman Ledamot

Fredrik Hansson Suppleant

Agneta Andersson Suppleant

P
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- I'tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Sandra Popristov, Mikael Sjéstrém, Anders Bryman
samt suppleanterna Fredrik Hansson och Agneta Andersson.

- Foremingens firma tecknas av Sandra Popristov, Mikael Sjéstrom och Monika Schén, tva i forening.
- Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantrdden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 85 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarstorsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Linsforsikringar.

Revisorer

Revisorer har varit Ann-Charlotte Johansson vald av féreningen samt en extern revisor fran Borevision
AB.

Valberedning
Valberedning har varit Olivia Graczyk och Kristoffer Almqvist vald av stimman,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen har blivit mer miljomedvetna och vill ta till vara pa miljon. Darfor har det skett en
renovering av soprummet med bland annat nya kérl for att sortera matavfall,

Styrelsen har ombesdrjt att en av hyresldgenheterna har renoverats och direfter salts.

Foreningen dr i full gdng med att renovera och géra om en mindre lokal till en 6vernattningslégenhet
for medlemmars langvéga géster..

Under ret ar det varit tvd gemensamma stdddagar dd medlemmarna bland annat rensat rabatter och
vixter. Resultatet har varit bra och det har skapat god gemenskap och engagemang.
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Foreningens ekonomi

Budget {6r 2013
Budgeten visar pd ett resultat pd 69 941 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
400 000 kr.

-]

Arsavgifter
Avgitterna for 2013 kommer att vara ofordndrade.

Arsavgift 2012: 747,62 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 365 kiv/lgh samt 1 % av lokalens taxeringsvirde och blir totalt 129 855
kr. Taxeringsvérdet framgér av not 3.

Flerarsjimforelse

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning kr 4115461 4130527 4243451 4110923 3874365
Resultat efter finansiella poster kr 643 466 65544 832335 446419 -363 850
Kassalikviditet %o 723 494 369 961 369
Fond for yttre underhéll kr 1508219 1918878 1754748 1018036 943354
Arsavgift per kv bostadsyta kr 745.9 758,1 753,0 7125 725.,8
Lén per kvim bostadsyta kr 8 062,1 8 667.4 9124,5 10110,3 101337
Genomsnittlig skuldrinta % 4,2 473 3,7 3,9 4.1
Fastighetens beldningsgrad % 49.8 51,7 54,3 55,6 55,7
Taxeringsvirde tkr 54710 54710 54710 49 349 49 349

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1 g
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdimmans forfopande star foljande:

Arets resultat 643 466
Balanserat resultat -1 441 207
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -797 741

Styrelsen foreslar f6ljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 400 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll -30 970
att 1 ny rakning 6verfors -1 166 771

-797 741

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder

Ovriga intdkter 2

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall
Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

2012

3 552538
562 923

4115461

-30 970
-1 364 680
-328 439

-1 724 089

-203 897
2 187475
58 250

-1 602 259
-1 544 009

643 466

643 466

643 466
30970
-400 000

274 436
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2011

3498 719
631 809

4130 528

-278 207
-1 540916
-387 886

-2207 009

-201 328

1722191

48 306
-1 704 954

-1 656 648

65 543

05 543

65 543
410 659
-164 130

312072

Po
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefodringar
Ovriga kortfristiga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Swedbank Fastrintekonto

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

wn

2012-12-31

77 117 456
53 170

77 170 626

77 170 626

13 194

0
15 654
4778

33626

2 500 000

2090 195

4623 821

81 794 447

8(15)

2011-12-31

77317 263
57 260

77374 523

77374 523

1 125
17 669
79 928
73 080

171 802

0
4371010
4542 812

81917 335

y
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

2012-12-31

37 450 895
4 595374
1508 219

43 554 488

-1 441 207
643 466

42756 747

38 400 000

38 400 000

107 796
9778
37 483
482 643

637 700

81794 447

40 000 000

Inga

o(15)

2011-12-31

37001 243
4107 501
1918 878

43 027 622

-1 917 409
65 544

41 175 757

40 000 000

40 000 000

103 799
0

90585
628 725

741 579

81917 336

40 000 000

Inga

fAY
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningens érsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd. Om inte annat framgér &r principerna oférdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgors av anskaffningsvirdet.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Rak avskrivning
tillimpas pa om och tillbyggnader. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om och tillbyggnader 30 ar
Mark vérderas till anskaftningsvérdet.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningens fond {or vttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.
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Nvckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.

Not 2 Ovriga intikter

Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter ligenheter
Hyresintédkter; garage och P-platser
Ovriga hyresintikter

Summa

Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsékring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvirmning
- El

- Uppvarmning

- Vatten

- Sophémtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning

90 228
129 855

81 660
566 821
154 238

81 746

97 375
120 190

1364 680

2011
2926
35151
261 808
124 374

87 659
561 122
144 432
131393

95062

96 989

1540916
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Not 4 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Léner, arvoden och sociala avgifter
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvarden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark

2012
180 485
123 189
24765

328 439

2012-12-31

79 819 105

79 819 105

-2 501 842
-199 807

;2 701 649

0
77 117&
19 500 000

36 839 000
17 871 000

74 210 000

12(15)

2011
120 469
153282
114 135

387 886

2011-12-31]

79 819 105

79 819 105

-2 308 694
-193 148

-2 501 842

0

771317 263
19 500 000

36 839 000
17 871 000

74210 000

M
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intékter
Ovriga poster

Summa

2012-12-31

81 800
81 800

-24 540
4090

-28 630

53170

2012-12-31

0
4778
0

4778

13(15)

2011-12-31

81 800

81 800

-16 360
-8 180

-24 540

57 260

2011-12-31

36 817
0
36 263

73 080

N
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Not 8 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yitre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhéll vinst resultat
Eget kapital 2010-12-31 36284047 3214697 1754748 -2585614 832335
Forsdljning lagenheter 717 196 892 804
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 164 130 -164 130
[anspréiktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman - -
Balansering av foregdende ars
resultat 832335 -832 335
Arets resultat 65 543
Eget kapital 2011-12-31 37001 243 4107 501 1918878 -1917409 65 543
Ligenhetsforsaljning 449 652 487 873
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna - -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -410 659 410 659
Balansering av foregdende ars
resultat 65 543 -65 543
Arets resultat 643 466
Eget kapital 2012-12-31 37450895 4595374 1508219 -1441207 643 466
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m.  ar2012 enl 2012-12-31
laneavtal
Swedbank 4,41 2017-01-24 0 10 000 000
Swedbank 4,36 2015-02-15 0 20 000 000
Swedbank 3,45 Rorligt 1 600 000 8 400 000
Totalt 1600 000 38 400 000

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 38 400 000 kr senare &n S ar efter balansdagen.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rdntor 190 808 205 563
Forutbetalda hyror och avgifter 185 936 284 143
Revisionskostnad 10 000 20 000
Fjarrvarme 88 975 69 787
Vatten 0 34 590
El 6924 7 503
Lopande reparationer 0 2676
Ovrigt 0 4 463
Summa 482 643 628 725

Molndal 20\ -0\

35“44% ?Opm S)ﬂ\/ // *ﬁﬁ\

Sandra Poprlstov lkael Sjostrém

U % Vé‘é

Moni ¢hén Andreas Larsson

el /37

Anders Bryman

Var revisionsberittelse har lamnats 20/3 04 07 .

BoRevision AB
Ann-Charlotte Johansson Niklas Holmstrém

Av foreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsratisforeningen Haradsgatan 26-30, org.nr. 769611-3120

Rapport om arsredovisningen

Vi har utforl en revision av &rsredovisningen for Brf Haradsgatan
26-30 for ar 2012,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen sem har ansvarel for atl uppréatia en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligl &rsredovisnings-
lagen och 6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéandig for atl uppratta en rsredovisning som inte innehaller
véasenlliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Var ansvar &r atf uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. For revisomn fran BoRevision AB innebér detta atl
denne har utfor! revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisom foljer yrkeseliska krav sami planerar och utfér
revisionen for alt uppna rimlig sakerhet at! rsredovisningen inle
innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisorn véljer vilka algérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for atl ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r dndamalsenliga med hansyn tll
omsléndigheterna, men inte i syfle att géra ett utialande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra utlalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret enligl
arsredovisningslagen, Férvaltningsberatlelsen ar farenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker daror att foreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen 16r foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2011 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberattelse daterad 2012-05-25 uttalade sig enligt
standard-utformning om denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget lill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller farlust samt styrelsens férvallning fér Brf Haradsgatan 26-30
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar atl med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinsl eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utféirt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart ultalande om styrelsens férslag fil
disposilioner betréffande féreningens vinsl eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligl med bostadsrélislagen.

Som underlag for vart utialande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat véseniliga beslut, &tgérder
och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamol &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sati har handlat i
slrid med bostadsrétislagen. arsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r lillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker ati féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétlelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet or rakenskapsaret.

Goéteborg den 3 / “f 2013

Ann-Charlotte Johansson
Intern revisor

Niklas Holmstrém
BoRevision AB



