R Riksb en

BRF Fredasgatan 22-24

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769613-0975
2020-01-01 — 2020-12-31

“" ‘
.llll &




Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande






Innehallsférteckning

FOrvaltningsberittelSe ... .ooueirirerrereenninciiiii s 2
ReSUAtEAKNING .....c0vseenssennesisossissississvismssississnssismisissssissminsssssars sissassussssasssssssssenss 8
BalanSTAKIING oscousnssvossustsnssssesssssissmes s isms 5o s 1455 8 1808 5006350 Sussssassvssssasyevavassasnss 9
=3 SO OSSR PO ROPPRPPON 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

ooOoOom
m OO0
O O
OOog

H F| - 2o
BmEaan

Shvaratay i e
BT JfEEEE gy
(il I RN i

1 | ARSREDOVISNING BRF Fredasgatan 22-24 Org.nr: 769613-0975






Styrelsen for BRF Fredasgatan 22-24

Forvaltningsberattelse ‘o ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Molndals kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 774 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tryckaren 8 i MdIndals kommun med sammanlagt 28 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda
1983. Fastighetens adress &r Freddsgatan 22-24 i MdIndal.

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 16 28

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser
1 39
Total tomtarea 1 985 m?
Bostéder hyresritt 86 m?
Bostéder bostadsritt 2225 m?
Total lokalarea 160 m?
Arets taxeringsvirde 43 235 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 43 235 000 kr

Intskter frin lokalhyror utgor ca 8,46 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall f5r 19 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »?Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Mattliggning tvittstuga 18513

Bland stdrre underhéllsarbeten 2020 kan ndmnas:
Nya mattor och mélning tviittstuga
OVK och energideklaration

KOMMANDE ARBETEN med estimerade kostnader
2021

Komplettering fasad 15 000 kr

Rengéring balkonger 30 000 kr

Tviittstugan 20 000 kr

Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Triadgardskomplettering 12 000 kr

2022

Ombyggnad hiss i 22an 100 000 kr
Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 ke
Tradgardskomplettering 12 000 kr

2023

Malning pléttak 50 000 kr

OVK 20 000 kr

Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Tradgardskomplettering 12 000 kr

2024

Besiktning och kompletteringar av balkonger 75 000 kr
Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Triadgérdskomplettering 12 000 kr

2025

Kompletteringar tvittmaskiner och torktumlare 75 000 kr
OVK 20 000 kr

Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 kr

Styrelsen har ordet, arsredovisning 2020
Tradgardskomplettering 12 000 kr

2026

Brandsyn 5000 kr

Hiss, arligt underhall 15 000 kr
Tradgardskomplettering 12 000 kr

2031
Renlinig avloppsstammar 350 000 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Liljegren Ordférande 2021
Oskar Modin Sekreterare 2021
Hjérdis Ehlin Vice ordftrande 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Gunilla Johansson Suppleant 2021
Haris Music Suppleant 2021
Lena Techel Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning Utsedd av

Anders Bjork Stdmman

Ingrid Samuelsson Stamman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den

finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pa foreningen 4r begrinsad. Detta forhéllande géller dven
efter rdkenskapsérets utgang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 38 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad avgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
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Styrelsens ord,

Covid-19-pandemin péverkade naturligtvis oss alla p4 ménga olika sitt under 2020. Trots
detta lyckades vi hélla en forsenad foreningsstdimma i september och vi hade tvé stdddagar
d& manga boende hjilpte till att géra garden fin. Vi tackar alla som deltagit. Vi hade &ven en
extra foreningsstimman i februari 2020, dér syftet var att vélja in tva nya suppleanter i
styrelsen. Under 4ret har vi dven renoverat tvittstugan med mélning av véggar och
inldggning av ny golvmatta.

Gérden har aterigen tagits vil omhand av triidgérdsgruppen och vi har anlitat extern hjilp
med grisklippningen. Under 4ret utdkade vi antalet pallkragar for odling och inforskaffade
fler tradgardsmabler. Vi hoppas dessa kommer till anvéndning 4ven framover. Vill ni hjélpa
till med att ta hand om tradgarden si kontakta Gunilla (Igh 2211) eller Frida (Igh 2412).
Under aret har ett antal ligenheter bytt #gare. Vi dnskar alla nyinflyttade varmt vélkomna
och hoppas att ni trivs!

Vill man limna synpunkter till styrelsen gors det lattast genom att skicka ett mail till oss pa
fredasgatan@gmail.com . Det finns dven en Facebook-grupp som alla i huset &r vilkomna
att g& med i, hir finns bade lite medlemsdialog och information. For att gd med, gé in p&
http://on.fb.me/fredasgatan och klicka pA G4 med i gruppen, s kommer vi att godkénna er
som medlemmar.

Med det sagt hoppas vi pé ett gott 2021 for alla hér i huset!
Styrelsen

5 I ARSREDOVISNING BRF Fredasgatan 22-24 Org.nr: 769613-0975



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1907 1767 1929 1926 1915
Resultat efter finansiella poster 423 160 352 471 529
Arets resultat 423 160 352 471 529
Resultat exklusive avskrivningar 774 526 719 838 896
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 574 326 519 638 716
Avsittning till underhélisfond kr/m? 81 90 81 86 78
Balansomslutning 45818 45 496 45 561 45 442 44 977
Soliditet % 61 60 55 54 54
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 603 661 661 661
Driftkostnader, kr/m? 312 415 429 304 277
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 304 415 339 292 277
Rinta, kir/m? 54 75 59 60 76
Underhéllsfond, kr/m? 532 409 378 412 338
Lan, kt/m? 7087 7924 8150 8 725 8 776

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse~ Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid rets bdtjan 23 968 601 2281033 1133347 70 462 159 660
Disposition enl. &rsstammobeslut 159 660 -159 660
Reservering underhallsfond 200 000 200 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -18513 18513
Arets resultat 423 396
Vid arets slut 23968 601 2281033 1314 834 -92 289 423 396
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 89 198
Avrets resultat 423 396
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 18513
Summa 331107
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 331 107

Vad betraffar foreningens resultat och stilllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1907 100 1 766 659
Ovriga rorelseintikter Not 3 1997 65 869
Summa rorelseintikter 1909 097 1 832 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -770 914 -924 214
Ovriga externa kostnader Not 5 -181733 -160 730
Personalkostnader Not 6 -60 592 -67 678
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -350 909 -366 687
Summa rorelsekostnader -1 364 149 -1 519 310
Rorelseresultat 544 949 313218
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 153 13 168
Rintekostnader och liknande resultatposter -133 706 -166 726
Summa finansiella poster -121 553 -153 558
Resultat efter finansiella poster 423 396 159 660
Arets resultat 423 396 159 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 39 745 644 40 096 554
Summa materiella anliggningstillgingar 39 745 644 40 096 554
Summa anliggningstillgangar 39 745 644 40 096 554
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 400 0
Ovriga fordringar Not 9 110 409 990 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 69 163 63121
Summa kortfristiga fordringar 193 972 1 053 260
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5 878 855 4347010
Summa kassa och bank 5 878 855 4 347 010
Summa omsittningstillgangar 6072 827 5400270
Summa tillgangar 45 818 472 45 496 824
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 249 634 26 249 634

Fond for yttre underhall 1314834 1 133 347

Summa bundet eget kapital 27 564 468 27 382 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -92 289 =70 462

Arets resultat 423 396 159 660

Summa fritt eget kapital 331107 89 198

Summa eget kapital 27 895 575 27 472 179
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17 511 000 17 631 000

Leverantorsskulder 118 473 126 601

Ovriga skulder 780 780

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 13 292 644 266 264

Summa kortfristiga skulder 17 922 897 18 024 645

Summa eget kapital och skulder 45 818 472 45 496 824
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

1 | ARSREDOVISNING BRF Fredasgatan 22-24 Org.nr: 769613-0975



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1479 444 1342528
Hyror, bostéider 111 480 119018
Hyror, lokaler 171 261 164 328
Hyror, p-platser 176 940 174 045
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -51735
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 025 -27 525
Debiterad fastighetsskatt- 9 864 9 864
Summa nettoomsittning 1907 100 1766 659

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar I 636 4398
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 4
Ovriga rorelseintikter 360 8522
Forsdkringserséttningar 0 52945
Summa Ovriga rorelseintakter 1997 65 869

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -18 513 0
Reparationer -92 409 -248 796
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 362 -48 906
Forsdkringspremier -20 259 -18 802
Kabel- och digital-TV -24 927 -24 573
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2275
Obligatoriska besiktningar -47 800 -26 369
Bevakningskostnader 0 -700
Ovriga utgifter, kopta tjdnster ~7 540 -5 065
Sné- och halkbekdmpning -24 524 -29 665
Férbrukningsinventarier -38 455 -17 998
Fordons- och maskinkostnader 0 -398
Vatten -105 523 -96 741
Fastighetsel -50 739 -63 078
Uppvirmning -198 210 -208 240
Sophantering och atervinning -65 731 -67 135
Forvaltningsarvode drift -25922 -65 473
Summa driftskostnader -770 914 -924 214
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fritidsmedel ~773 0
Forvaltningsarvode administration ~150 495 -133 380
Arvode, yrkesrevisorer ~18 000 -16 450
Ovriga forvaltningskostnader -5531 ~1613
Kreditupplysningar 0 -1335
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 636 -4 398
Kontorsmateriel -1 409 -1 205
Kopta tjdnster -139 0
Bankkostnader -2 350 -2 350
Ovriga externa kostnader -1 400 0
Summa dvriga externa kostnader -181 733 -160 730

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lon till kollektivanstéllda -4 480 0
Styrelsearvoden ~49 399 -47 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -4 000
Sociala kostnader -4 213 -16 678
Summa personalkostnader -60 592 -67 678

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -349 745 -349 745
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 165 ~16 943
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -350 909 -366 687
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 33313165 33313 165
Mark 9675 823 9675 823
Tillkommande utgifter 86 125 86 125
43 075113 43 075 113
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 075113 43075113
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -2 893 599 -2 543 855
Tillkommande utgifter -84 960 -68 018
-2 978 559 -2 611 873
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -349 745 -349 745
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 164 -16 943
-350 909 -366 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 329 468 -2 978 561
Restvirde enligt plan vid arets slut 39745 644 40 096 554
Varav
Byggnader 30 069 821 30 419 565
Mark 9675 823 9675 823
Tillkommande utgifter 0 1164
Taxeringsvarden
Bostider 42 200 000 42 200 000
Lokaler 1 035 000 1 035000
Totalt taxeringsvarde 43 235 000 43 235000
varav byggnader 25163 000 25 163 000
varav mark 18 072 000 18 072 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 14 384 15 840
Skattekonto 96 025 74 299
Andra kortfristiga fordringar 0 900 000
Summa ovriga fordringar 110 409 990 139
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24 100 19 266
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 624 37624
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 256 6231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1183 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 163 63121
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 4359753 3 847 600
Transaktionskonto 1518102 498 410
Summa kassa och bank 5 878 855 4 347 010
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 17 511 000 17 631 000
Nista ars amortering/lineforfall pd ldngfristiga skulder till kreditinstitut -17 511 000 ~120 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 -17 511 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB** 0,51% 2021-08-28 2 559 000,00 0,00 0,00 2 559 000,00
SEB** 0,59% 2021-05-28 3492 000,00 0,00 0,00 3492 000,00
SEB** 0,59% 2021-08-28 5580 000,00 0,00 120 000,00 5 460 000,00
SEB** 0,54% 2021-10-28 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 17 631 000,00 0,00 120 000,00 17 511 000,00

*Senast kinda rintesatser

“*Nya direktiv gor atl foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som korifristiga
skulder. Déirfor redovisar vi SEB:s lén om totalt 17 511 000 kr som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom elt &r dé fastighetens lanefinansiering dr langsikiig.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 9944 16 024
Upplupna réntekostnader 4302 4 480
Upplupna elkostnader 4995 5401
Upplupna virmekostnader 25921 26 380
Upplupna revisionsarvoden 16 900 15910
Upplupna styrelsearvoden 49 770 47 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34369 1945
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 146 443 149 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 292 644 266 264
Not 14 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 184 000 22 184 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Nlod L

Ort och datum
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Hjsrdis Ehlin
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Viér revisionsberittelse har limnats den 2021- 6 S — O <
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Axel Sandquist
Autoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till fsreningsstamman | Bostadsréttsféreningen Fredasgatan 22-24, org.nr 769613-0975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Fredasgatan 22-24 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fredasgatan 22-24 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar ska féreningsstdmman utse tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkand revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses fér den revisorn. Féreningsstamman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebar att revision inte har skett enligt bostadsréttsféreningens stadgar.

Anmarkning
Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska féreningar inte

hallits inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt styrelsen att man velat halla
stamman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att minska spridningen av coronaviruset.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor

3av3

& Signerat 2021-05-05 09:37:26 UTC Oneflow ID 1841343  Sida3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-05 09:37:26 UTC
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Axel Sandquist
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon. :

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgédngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I frvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som fOreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgAngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stillda séikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte freméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befiiade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett méjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 heba Livt




Egna anteckningar

rd




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



