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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Domartornet 1 far harmed avge
Arsredovisning fér verksamhetsaret 2014-01-01—12-31.

1 Om féreningen
1.1 Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet,
utan tidsbegransning, upplita bostadslagenheter under nyttjanderatt ( sk. bostadsratter ).

1.2 Fakta om fdéreningen

Foreningen registrerades 2007-02-08 och dess nuvarande ekonomiska plan 2007-05-28, bada hos Bolagsverket.
Foreningen forvirvade 2007-08-28 fastigheten Domartornet 1 av den tidigare 4garen Akelius Fastighet AB och
6vertog 2007-09-01 driftansvaret for fastigheten. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2013-09-18 hos
Bolagsverket. Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening och dess styrelse har sitt site i Mélndals Kommun.

2 Fastighetsuppgifter
2.1 Fastighetsinnehav, bebyggnad, vardear, forsdkring och uppvarmningsform

Foreningen ager fastigheten Domartornet 1 i Mélndals Stad, Vistra Gotalands 14n, med tre bostadsbyggnader
uppforda 1966 och 153 P-platser, varav 24 har eluttag och 15 anvinds som gastparkering med P-automat. 1996
uppfordes tvd miljdhus. Under 2011 ersattes dessa av ett nytt miljohus och en férradsinhagnad med tva forrads-
containrar samt mellanliggande flis- och saltférrdd under tak tillkom. Fastigheten har vardear 1966, ar fullvar-
desforsdkrad genom Lansforsakringar Goteborg och Bohus lan och anvander fjarrvarme for sin uppviarmning.

2.2 Areal-, area- och virdeuppgifter enligt 2014 ars taxeringsbeslut

Tomtareal: 23 662 m?
Lagenhetsarea ( c:a ): 11852 m?
Lokalarea: 455 m?
Arets taxeringsvarde: 132 432 000 Kr
Varav fastighet: 85378 000 Kr

2.3 Ldgenheter och lokaler

Per 2014-12-31 upplat foreningen 127 lagenheter med bostadsritt, 47 ligenheter med hyresriatt samt och tvi
lokaler till extern hyresgast for kommersiell verksamhet.

2.4 Tabell 1 - fordelning av antal lagenheter och summa ldgenhetsyta BR/HR per 2014-12-31

Typ Boyta BR HR Typ Boyta BR HR Typ Boyta BR HR
1 RoKv 28 1 --- | 2RoK 39 --- 1 3 RoK 80 --- 1
1 RoKv 32,5 4 1 2 RoK 43 1 --- [3RoK 81 1 ---
1 RoKv 36,5 13 4 2 RoK 47,5 --- 1 3 RoK 84,5 1 i
1 RoK 46 3 4 2 RoK 52 1 --- |4RoK 94 7 3
1 RoK 48 1 --- |2RoK 59,5 5 2 4 RoK 97,5 1 ---
2 RoKv 34 1 --- |2RoK 68,5 --- 1 4 RoK 102,5 --- 2
2 RoKv 36 d --- |3RoK 66,5 29 5 4 RoK 103 8 ---
2 RoKv 38 .- 1 3 RoK 72,5 1 --- |5RoK 111 1 2
2 RoKv 43 2 --- [3RoK 77 < 1 2LGH= 174 127 47
2 RoKv 47 4 1 3 RoK 78 36 18 2YTA= 11852 | 8622 3230

3 Ledning, kontroll och arbetsfordelning
3.1 Styrelsens sammanséattning och succession

Den av féreningsstamman i april 2014 valda styrelsen for &r 2014-15 har bestitt av:

* Lennart Sjoberg, lagenhet 90 - ledamot, inom styrelsen konstituerad ordférande
* Jan Kipper, lagenhet 123 - ledamot, inom styrelsen konstituerad vice ordférande
* Lena Lundqvist, lagenhet 17 - ledamot, inom styrelsen konstituerad sekreterare
* Amra Kadic, lagenhet 128 - ledamot

» Filippa Svensson, lagenhet 46 - ledamot
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* Martin Broman, ligenhet 156 - ledamot

* Amir Kadic, lagenhet 128 - suppleant ( intrader i den ordning ordforanden beslutar )
¢ Beqir Ibishi, lagenhet 120 - suppleant ( intrader i den ordning ordféranden beslutar )
* Hans Graf, lagenhet 164 - suppleant (intrader i den ordning ordféranden beslutar )

I tur att omvaljas vid ordinarie stdimma 2015 star; ledaméterna Jan Kipper, Martin Broman och Amra Kadic samt
suppleanterna Begir Ibishi och Hans Graf.

Foreningen har genom Lansférsakringar Goteborg och Bohus lan tecknat ansvars- och olycksfallsférsakring for
anstdllda och fortroendevalda.

3.2 Foreningens revisorer

Den auktoriserade revisorn Jan-Ake Gross, (]-A Gross Revisionsbyra AB - www.grossrev.se ), har varit utsedd
fackrevisor med Krister Sundelin, lagenhet 159, som féreningens ordinarie lekmannarevisor och Jonas Agneman,
lagenhet 131, som revisorssuppleant.

3.3 Styrelsens arbetsutskott ( AU )

Overgéngen till teknisk forvaltning i egen regi har medfort att arbetsformerna fatt anpassas till en mer minut-
operativ ledning, likasa har kravet pa daglig narvaro vidgats. Fér att inte styrelsen skulle behéva fatta alla opera-
tiva beslut, har ett arbetsutskott skapats med uppdrag att vara styrelsens forlingda arm i det minutoperativa
arbetet. I detta utskott har ordférande och vice ordférande ingatt. AU rapporterar till styrelsen som fattar behov-
liga formella beslut efter forslag fran AU. Arbetsformerna for AU ir fortsatt under utveckling.

3.4 Styrelsens interna arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret delat upp ansvaret for de olika arbetsuppgifterna efter intresse, kompetens
och kapacitet enligt f6ljande;

* Lennart Sjoberg - avtalsansvarig, bestandsfragor, ekonomikontroll, externa kontakter, férsiljningar, hem-
sida, inkasso, ledning och samordning samt upplatelser
* Jan Kipper - bevakning, fakturaattest, fastighetsdrift och fastighetsunderhall, inkép, sikerhetsarbete samt

underhallsplanering
* Carolina Broman, ersatt av Lena Lundqvist - administration, extern och intern kommunikation samt post
* Martin Broman - underhallsplanering / -underlag
* Joar Svensson, ersatt av Amra Kadic
* Filippa Svensson

Den absoluta merparten av det praktiska arbetet har utforts inom dessa ansvarsomraden under perioderna mel-
lan styrelsemdtena.

3.5 Firmateckning

Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsen i sin helhet, eller av tv av ledaméterna i férening. Vid
foérsaljning av foreningens lagenheter, med bostadsratt, till utomstiende, har féreningens firma tecknats av le-
damot ensam, i enlighet med upprattad forsaljningsfullmakt. Denna fullmakt medger insattandet av annan fore-
tradare ( oftast maklaren ) vid tilltradesmétet mellan kopare, langivare, miklare och siljare.

4 Verksamhet

Foreningen har under verksamhetsaret 2014 genomfort en extra stamma i april for att indra stadgarna syftande
till att anpassa dem till foreningens arbetssatt och en ordinarie stimma i april.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 genomfort fjorton protokollférda moten.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2014 anordnat Oppet Hus vid tio tillfallen - ej i juli eller augusti.

5 Foreningens ekonomi
5.1 Overgripande éverviganden

2014 ars arbete med att refinansiera foreningen, syftande till att méjliggéra langsiktig likviduppbyggnad, har
varit framgangsrikt och féreningen finansieras nu helt genom konventionella fastighetslan hos SBAB. Den forre
agaren Akelius reversldn ar avvecklat och hos den tidigare ldngivaren S|E|B 4terstir endast tv3 foretagskonton
for kortsiktiga transaktioner. Den langsiktiga éverlikviden finns placerad hos SBAB pé riantebarande konto utan
uttagsbegransningar.
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Bokforingsnamnden ( BFN ) har gett ut anvisningar for fastighetsbolag angdende avskrivningar p4 sina fasta
tillgdngar. Brf som traditionellt skrivit av enligt en progressiv plan, tvingas nu skriva av linjart, vilket for fore-
ningen medfor att fastighetsavskrivningen i ett slag tredubblats. Se vidare i kommentaren till tabell tva.

5.2 Tabell 2 - historisk resultatjamfarelse

Kr/ m? BOA Konto # 2015 2014 2013 2012 2011 2010
INTAKTER 30xx-39xx  ----- 752 776 796 768 709
- Fastighetsdrift 4ixx  ----- -27 -20 -20 -25 -16
— Reparationer 42xx ----- -40 -61 -91 -31 -64
— Periodiskt underhall 45xx - ---- -32 -60 -40 -110 -50
( 2 Reparationer + Underhall ) A2%x —A5xXx - ---- -72 -121 -131 141 -114
— Elkostnader ( husel ) 4611 @ ----- -44 * -21 -22 -26 -34
— Varmning av hus & varmvatten 4623 ----- -80 -89 -94 -95 -101
— Ravatten 4630  ----- -45 -43 -42 -39 -37
— Avfallskostnader 464x  ----- -13 -10 -10 -32 -32
( 3 Taxebundna kostnader ) 46xx  ----- -138 -163 -168 -192 -204
— Ovriga fastighetskostnader 47xx - 48xx  ----- -30 -36 -42 -38 -35
- Férvaltningskostnader 60xx - 69xx - ---- -46 -60 -58 -73 -89
— Personalkostnader 70xx - 76xx ~ ----- -95 -98 -137 -161 -83
= RORELSERESULTAT 300 278 240 138 168
— Kapitalkostnader 82xx - 87xx -116 -191 -214 -283 -269 -255
= RES. FORE AVSKRIVNINGAR - --- 109 64 -43 -131 -87
- Avskrivningar 77xx - 79xx -95 -95 -30 -28 -21 -17
= RES. EFTER AVSKRIVNINGAR ~ ----- 14 34 71 152 .104

( = Bokfort resultat )

Kommentarer Tabell 2 — Jamforelsen &r en tolkning av andra uppgifter och endast avsedd att ge en latt dverblickbar bild av utvecklingen av fére-
ningens driftekonomi Gver aren. For exakt jamférelse, hdnvisas till respektive arsredovisning. Jdmférelsen dr ocksd avsedd att askddliggora resulta-
tet av Bokféringsndmndens nya anvisningar om avskrivning — linjdr avskrivning ersétter 2014 progressiv avskrivning. Darfor introduceras tre olika
resultat — Rérelseresultat, Resultat fére avskrivningar och Resultat efter avskrivningor. Det idag viktigaste resultatet dr Resultat FORE avskrivningar.
Tidigare ar har det varit Resultat EFTER avskrivningar.

BOA = 11 852 m’ — sammanlagd yta av bostadsritter och hyresritter.

* Fr.o.m. 2014-05-01 inkluderas lagenheternas elférbrukning. Fr.o.m. 2015-01-01 blir det majligt att aterga till att bara redovisa féreningens driftel.

5.3 Tabell 3 - historisk finansiell jaimférelse

Per 31/12 resp. ér Sort 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsdttning kKr  eeaa- 8917 9021 9431 9101 8 402
Resultat fore avskrivningar kK ---e- 1289 758 -509 -1552 -1031
Eget kapital kKr eee-- 82476 79 237 76 432 74 725 72072
Taxeringsvarde kKr 132 443 132443 132 443 132 443 119 764 119 764
— varav byggnader kKr 85378 85378 85 378 85378 78 690 78 690
Likviditet, oms.tillg. / BOA Kr/m’ = -a--- 767 615 682 609 1157 *
Soliditet, 3 Eget K/ 3 Kapital % eee-- 49,2 47,7 46,0 45,2 43,4
Langfristig upplaning / BOA Kr / m’ 6975 7172 ** 6 949 7199 7904 11 051
Langfristig upplaning / BOAg  Kr/m’ 9588 9 859 9552 9896 10 865 15191
Kortfristig upplaning / BOA Kr/m’ 139 139 245 183 10 624
Belaningsgrad — lan / tax.v % 64,4 66,1 63,4 73,0 73,3 79,6
Medelrénta — rta / (IB+UB)/2 % 1,61 2,56 3,44 3,87 3,63 3,13

Kommentarer Tabell 3 - Det nya finansieringsavtalet, tecknat i slutet av augusti 2014 mellan foreningen och SBAB, innehaller krav p3 lépande
amortering { anges i tabellen som "Kortfristig upplaning/BOA" ) till i stort sett halva beloppet — historiskt medeltal — relativt amortering med férsélj-
ningsnettot, samtidigt som det mojliggdr langsiktig likviduppbyggnad. Det nya avtalet ar till foreningens férdel de ar féreningen upplater nya bo-
stadsrétter och till féreningens nackdel de ar ingen upplatelse sker. Sett 6ver en langre period dr dock avtalet till foreningens odelade favér, da det
ocksa medger Iangsiktig likviduppbyggnad.

BOAg: = sammanlagd yta av bostadsréitterna.

* = 2009 utnyttjades ett laneldfte utstallt redan 2007 for att finansiera atgirdandet av anmarkningarna i den besiktning som genomférdes infor

overtagandet av fastigheten Domartornet 1.

** = Av taktiska skdl amorterades inte Akelius reversldn varen 2014 ( = forsaljningsnettot for 2013 — 2 906 959.- ), utan lades till den langfristiga
skulden. Hade amorteringen genomforts, hade langfristig upplaning/BOA per 2014-12-31 varit c:a 250.- lgre och langfristig upplaning/BOAg: per
2014-12-31 c:a 350.- lagre.
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5.4 Avgifter och hyror

2014-01-01 hojdes drsavgiften for medlemmarna i foreningen med 2 %, vilket framst avsag att ticka hojningen
av de taxebundna kostnaderna. Fér 2015 har ingen hojning kravts, da foreningen budgeterats att g med over-
skott 2015.

Férhandling med Hyresgastforeningen Region Vistra Sverige om hyrorna for hyresratterna avseende 2014 ars
hyresnivi, slutfordes 2015-03-15 och resulterade i en héjning med i snitt 0,85% fr.o.m. 2014-04-01.

5.5 Upplatelser / dverlatelser

Foreningen har under 2014 upplatit tvd ligenheter med bostadsratt ( 2013: fyra ). Per 2014-12-31 fanns en
hyresratt som vintade pé att renoveras och upplatas med bostadsratt ( 2013: tva).

Av de lagenheter som sedan tidigare upplatits med bostadsratt, har 14 ( 2013: 17 ) bytt dgare under éaret.

5.6 Potentiellt likvidtillskott

Féreningen har, per 2014-12-31, ett potentiellt likvidtillskott om 28 711 965.- utgdérande insatserna for de bo-
stadslagenheter som idag upplats med hyresritt. Utdver detta kan tillskott uppstd i form av uppldtelseavgift,
utgorande skillnaden mellan kopeskilling och insats. Denna avgift kan ej i forvag berdknas, men utgor per defini-
tion alltid ett positivt tillskott. Dessa tva likvidtillskott realiseras successivt dver tid i takt med att hyresritterna
blir lediga for att renoveras och direfter utbjudas pé den 6ppna marknaden fér att upplatas med bostadsriatt.

Totalt kan detta potentiella kapitaltillskott éver tid uppga till mer &n dubbla insatsen - dvs. mer an 57 miljoner.

5.7 Tabell 4 - likviditetsanalys perioden 2015-20

" . 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Prognostiserat kassaflode, tkr (budget) (prognos) (prognos) (prognos) (prognos) (prognos)
Ingdende balans likvida medel 7433 6161 6 495 6 685 6729 6 627
Arsavgifter 5978 6023 6 068 6114 6159 6 206
Hyresintdkter 2871 2 827 2784 2742 2700 2659
Ovriga intikter 500 500 500 500 500 500
Summa nettoomséttning 9349 9350 9352 9355 9359 9364
Driftkostnader -5 271 -5 166 -5 062 -4 961 -4 862 -4 765
Kassafldde fore planerat underhall 4078 4184 4290 4394 4497 4 600
Planerat underhall -1275 -1275 -1275 -1275 -1275 -1275
Investeringar -2 000 0 0 0 0 0
Kassaflode fore finansieringskostnad 803 2909 3015 3119 3222 3325
Rintekostnader, netto -1425 -1425 -1675 -1925 -2175 -2175
Amorteringar -1 650 -1 650 -1 650 -1 650 -1 650 -1 650
Nyupptagna lan 0 0 0 0 0 o}
Forsiljningsnetto vid nyupplatelse 1000 500 500 500 500 500
A Kassafléde for aret -1272 334 190 44 -103 0
Utgdende balans likvida medel 6161 6 495 6 685 6729 6 627 6 627

Kommentarer till Tabell 4 — Analysen baseras p4 foljande antaganden; En hyresratt nyupplats med bostadsratt varje ar, drsavgifterna lamnas oféor-
andrade, hyran hdjs med 1% per &r, dvriga intdkter lika med 2015 ars niva, driftkostnaderna sjunker med 2% per ar, underhallet lika stort som 2015
&rs omfattning, tre nya tvittstugor byggs 2015 och rintekostnaden stiger med 250 tkr per ar fran 2017 for att plana ut vintern 2019/20.

Den enskilt stérsta osikerhetsfaktorn ir den framtida rinteutvecklingen. Riksbankens sk. rintebana indikerar vikande eller stillaliggande reporinta
fram t.o.m. tredje kvartalet 2016. Héjningen av marknadsrantorna fram t.o.m. utgangen av 2020 KAN mycket val uppga till tre %-enheter.

6 Samarbetspartner

Brf Domartornet 1 har under verksamhetsiret 2014 forvaltats ekonomiskt av Husjuristerna i Géteborg AB, och
har bedrivit den tekniska foérvaltningen i egen regi, dock utan anstalld personal. Husjuristerna har 2015-03-30
valt att saga upp forvaltningsavtalet till fortida upphérande per 2015-09-30. Arbetet med att séka ny forvaltare
startade redan 2015-03-17, foregripande uppsagningen.

Foreningen ar medlem i den ekonomiska foreningen Bostadsratterna Sverige ( fd SBC ek.for. ) for att sakra kom-
petensutveckling av foreningens fortroendevalda - gratis, eller till mycket 14g kostnad, sdkra forvaltningstek-
nisk/-rattslig och bostadsriattsjurisdisk radgivning samt tillgang till fordelaktiga forsdkringar for medlemmarna.
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Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna, Géteborg Forsta Kretsen, for att sakra juridisk kompetens pa det hy-
resrattsliga omradet, tekniskt stod for egenkontroll enligt Boverkets och Socialstyrelsens bestammelser, tillgdng
till GFRs upphandlingsavtal med formanliga villkor samt tillgdng till GFRs energiuppféljningssystem EUS.

Underhéllsplanen, som pa uppdrag av Riksbyggen, togs fram av REPAB 2008 ( nuv. Incit ) i MéIndal for forening-
ens riakning, ags i dag av foreningen, men férvaltas fortsatt av Incit. Foreningen har under bérjan av 2015 dver-
tagit uppdateringsansvaret for planen och darvid l13tit exportera den till den natbaserade lésningen Planima hos
Sustend. Arbete pagar att uppdatera planen till 2015 ars stallning syftande till att ater ta den i drift 2016-01-01.

Foreningen har med Q-Park ( fd Carpark ) avtal om évervakning av boendeparkering, gastparkering och tomt-
mark samt hanteringen av parkeringsavgifter genom av Q-Park tillhandahdllen parkeringsautomat. Avtalet loper
t.o.m. 2015-12-31.

Foreningen har med Miklarhuset i Mélndal ett formanligt formedlingsavtal om forsaljning av de hyreslagenheter
som renoveras och darefter upplats med bostadsritt till képare pa den 6ppna marknaden. Upplatelse till befint-
liga hyresgaster omfattas inte av detta avtal.

Foreningen har med Svensk Bevakningstjanst avtal om bevakning av féreningens fastigheter och dr ansluten till
Svensk Bevakningstjdnsts Storningsjour.

Foreningen har med SOS Larm avtal om larmning och formedling av jourhantverkare vid allvarliga handelser och
skador, sarskilt pa icke kontorstid.

Ett informellt samarbete pé ledningsniva har 2013 inletts med var ndrmaste granne, HSB brf Korndahl, framst
syftande till erfarenhets- och kunskapsutbyte.

Féreningen har under aret haft foljande entreprendrer knutna till sig for drift, férvaltning och underhall; Av-
loppsakuten, Clean Support, ELON-butiken i Sisjon, Fastighetsidgarna Goteborg Forsta Kretsen, Gota Virme &
Vatten, JHA Bygg & Inredning, H A Recycling, Kakelbyggen i Lindome, L H Entreprenad, Lattstyrt, Maleviks Bygg,
Molndals El-Entreprenad, Mélndals Stad, NordIQ, Ragna Johanssons Maleri, Ratsit, Samhall och Sustend.

7 Personal
7.1  Overgripande éverviganden

Foreningen ser positivt pa att driva sin tekniska verksamhet i egen regi, men diskussioner under budgetarbetet
hosten 2012 ledde till beslut att &nda aterga till upphandlat underhall. Féreningens nya ekonomiska stillning ( =
fullt refinansierad ) kan leda till att beslutet ater omprévas av ekonomiska skal.

7.2 Anstélld personal

Foreningen har under 2014 haft tva timanstallda som tillsammans arbetat totalt c:a 400 timmar.

8 Underhall och storre arbeten
8.1 Overgripande éverviganden

Foreningen foljer, i princip, den underhallsplan som upprattades genom Riksbyggens férsorg, men dess detalj-
upplosning gor den en aning svarlast utan byggnads- och forvaltningstekniska kunskaper. Planen ligger till
grund for budgeten, vilken dock till stor del dikteras av hur mycket som ar méjligt att ta ut i avgift, utan att fore-
ningen far rykte om sig att vara en dyr forening att bo i.

Samtidigt maste foreningen vidmakthalla de boendes sakerhet och det ekonomiska varde som fastighetsinneha-
vet innebar samt folja férelagganden och myndighetsbeslut, vilket i en del fall i praktiken kommit att styra un-
derhéllets inriktning, oavsett styrelsens intentioner och innehdllet i underhédllsplanen. Fram till 2015-12-31
kommer fokus fortsatt att ligga pa det eftersatta underhall som tidigare agare lamnat efter sig.

8.2 Genomforda arbeten under 2014
8.2.1 Akuta arbeten 2014

Féreningen har under aret drabbats av tva storre vattenskador pa Ponnygatan 4 C, den ena till féljd av utstrom-
mande varmvatten och den andra till féljd av ett materialfel i ett koksavlopp.

Den forsta skadan berodde p4 en brusten anslutning till ett tvattstall, varvid hela lagenheten behovde evakueras
for torkning och aterstallning. Underliggande lagenhet drabbades av mindre skador.

Den andra skadan berodde pa bristande kvalitetskontroll av de avloppsror som anvindes vid byggandet av hu-
sen och har sannolikt funnits under en lang féljd av ar. Arbetets akuta fas avslutades fore jul, men torkning och
aterstillning kunde pdborjas foérst i mitten av januari 2015.
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En mindre fuktskada upptacktes vid planering infor renovering av ett badrum. Den spannring som haller golv-
matten pé plats i golvbrunnen hade tappat taget och smarre méangder vatten hade lackt in under mattan. Likasd
hade en vaggmatta slappti en limskarv, dock utan att ge matbara fuktnivaer.

Under sommaren 2014 inspekterades ett antal dorrar till cykel- och fd soprum. Ddérrarna befanns vara i sa daligt
skick att 32 av 35, av sdkerhetsskal maste bytas snarast majligt. Vid arsskiftet 2014 /15 hade en tredjedel bytts ut
och arbetet berdknas vara avslutat under sommaren 2015.

8.2.2 Planerade arbeten 2014

Under éret har den viderutsatta sodergaveln till Ponnygatan 4A rivits och murats upp igen, denna gang med ett
mer bestdndigt isolermaterial. De enda som tycke om den gamla isoleringen var alla de humlor som bosatt sig i
den. Nagra av fonstren i gaveln ar i behov av byte, vilket kommer att samordnas med byte av ett antal andra
fonster sensommaren 2015.

Delar av hornet pd Ponnygatan 2 B, mot gatan/parkeringen, har rivits och murats om pga. dldre lagningar med
felaktiga material ( = betong, kartong och tit plastfolie ), vilka fororsakat stora frostsprangningar mot parkering-
en. Samtidigt renoverades samtliga tegelfogar fram till balkongerna och upp till taket, d& delar av dem tidigare
fogats om med felaktigt bruk - betong i stillet for kalkbruk som kan félja med i fasadens rérelser.

Samtliga solbelastade entrépartier har fatt expansionsfogar upptagna for att minimera risken fér fortsatt sprick-
bildning pga. varmerdrelser i tagelfasaden. Tva storre forskjutningar i fasaden - Fullblodsgatan 1 B och 5 B - har
fatt aldre lagningar med felaktigt material ( = betong ) ommurade. Ett antal av de svarast spruckna fasadpartier-
na pa Fullblodsgatan har ocksé fogats/murats om.

Entrépartiet till Ponnygatan 6A har ocksa atgardats, da tegelbalken ovanfor entrén hotade att lossna fran sina
infastningar, vilket utgjorde en uppenbar risk fér personskada.

8.4 Kommande arbeten
I den operativa underhéllsplanen fér 2015 finns fdljande stérre arbeten upptagna;

*  Byte till radiatorventiler UTAN termostatkroppar - de dtermonteras forst vintern 2015/-16
*  Ombyggnad av varmesystemet till lagflédessystem for forbattrad inomhuskomfort

*  Montering av nytt styrsystem foér varmvatten- och virmeproduktion samt ventilation

* Byte av de sammanlagt 17 fonster som natt sin livslangd, mot treglasfonster i PVC.

¢+ Ombyggnad av fd miljohus till tre moderna tvattstugor

9 Ordférandens rader

Det ldnga och mddosamma arbetet med att avveckla Akelius som en av féreningens tva finansiarer, ar antligen
avslutat efter fyra forsok tidigare ar och det var manga glada miner i slutet av augusti da skuldebreven med
SBAB skrevs under och var rantekostnad i ett slag halverades. Den viktigaste vinsten ar dock att féreningen i dag
sjalvstandigt styr sin ekonomiska utveckling, OCH har méjlighet till langsiktig likviduppbyggnad infér komman-
de underhéllsitgarder. Tidigare fanns ett avtalskrav att amortera med forsaljningséverskottet varje gang en
hyresratt ombildades till bostadsratt och sdldes pa den 6ppna marknaden, vilket férhindrade likviduppbyggnad.

Rosenpergolan har antligen fatt fart och darmed ar ett delmal for innergirden forverkligat. Under hosten 2014
var det tankt att rosenpergolan skulle fa sallskap av fler rosenplanteringar, men leveranssvarigheter gjorde att
planteringen skots till 2015. Det finns ocksa rimligt fardiga planer for att den fasta sittgruppen mellan Ponnyga-
tan 4 D och klatterstillningen ska kunna utvecklas till ndgot battre an det ar idag. Den ska goras om till en grén
oas, lite mer avskarmad fran bollspelet som har inkraktat.

Det finns 6nskemal att kunna anvénda foreningslokalen for privata sammankomster och losa planer har hela
tiden sedan Verdandi flyttade ut, funnits att foreningen péa sikt ska kunna upplata lokalen till dagaktiviteter och
stillsammare kvillsaktiviteter. Tidigare forsok (i andra lokaler ) att tillita fester, har fatt avbrytas di de tidsbe-
gransningar som sattes med hansyn till de som bor direkt ovanpd inte respekterades. Lokalen behdver dock
anpassas - byggas ut och avskdrmas fran den del av lokalen som styrelsen anvander for sitt arbete.

Aret som gatt blev det forsta med det nya forvaltningsavtalet med Husjuristerna AB och forvirringen satte ater in
pa allvar vid arsskiften nar en ny forvaltare skulle fasas in. Minnesgoda medlemmar kommer sakert ihdg att det i
stort sett rddde samma kaos nar foreningen for fem ar sedan bytte fran Riksbyggen till SBC. Manga knorrade
over det trassel som utbrét, bl.a. nar Autogiro behovde slackas och startas pa nytt mot ett nytt BG-konto.
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Arbetet med att energieffektivisera foreningen fortsatter och de driftresultat féreningen korta stunder uppnir,
ar sa bra att Molndal Energi inte riktigt tror pa vad vi dstadkommit. Tyvérr far det, pga. stindiga prishéjningar,
inte det genomslag i féreningens ekonomi som efterstrivas. En kontakt ir etablerad redan 2013 med NordI(Q,
vilka fatt féreningen att ompréva beslutet att byta hela undercentralen - till att priméart bara byta styrsystemet.
Forhoppningen ar att forbrukningen ska siankas ytterligare och darmed ocksé kostnaden.

Beslut ar fattat att under sommaren 2015 pabérja de tva forsta etapperna ( nya radiatorventiler och nytt styrsy-
stem ) mot ett smartare och energieffektivare uppvarmningssystem, med potential att ytterligare forbattra bo-
endekomforten. De tvad dérefter kommande etapperna ar termisk balansering for att ge alla lagenheter ritt var-
memangd och att dtermontera termostaterna. Avvikelserna mellan ligenheterna SKALL bort - ALLA ska ha lika
bra boendekomfort / inomhusklimat, oavsett fysisk placering i huset.

Overgangen till 14gflodessystem, med ett betydligt varmare vatten som cirkulerar lingsammare, kommer att
resultera i samma varmeavgivning per timme som tidigare. Den stora vinsten ir delvis psykologisk - elementen
kommer att kdinnas varmare, vilket medfér att det darmed upplevs som att det 4r varmare i ligenheten - trots
att samma mangd varmeenergi tillfors lagenheterna. Det kommer att mérkas tydligt att det kallras / kallstrilning
som kan upplevas vid vissa fonster, kommer att reduceras ytterligare. Likasd kommer den konvektionsstrom
som ska finnas i alla rum med element for att "réra om” inomhusluften, att aterstillas s3 att skillnaderna mellan
delar av rummen minskas.

Det finns manga manniskor, inom och utom féreningen, som var och en p4 sitt sitt bidragit till att féreningen
utvecklas och fatt priserna att stiga pa de enskilda lagenheterna - de stiger mer 4n genomsnittet i Storgéteborg.
Ett varmt och innerligt tack till alla som deltagit i det idoga stravandet att fortsitta utveckla vir gemensamma
boendemilj6, egendom och ekonomi. Tack fér Era insatser - stora som sma !

Lennart Sjoberg - ordforande i styrelsen for Bostadsrattsféreningen Domartornet 1

Styrelsens dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel;

arets resultat 82998
ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall —4 453 875
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -1 000 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stdmmans beslut 0
summa ansamlad forlust - 5370877

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3;

att av fond for yttre underhall ianspraktas 324 281 och
att i ny rakning overfores - 5046 596

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till
efterféljande resultat- och balansrikning med bilagd notapparat.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Arsavgifter och hyror

Aktiverat arbete fér egen rakning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlagg-

ningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintakter och liknande resultat-

poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Férelagd revisorerna 2015-04-28

brf Domartornet 1

2014-01-01
2014-12-31
Not

1 8289756
394 839

624 696

9309 293

-533 762
-3178699
-528 072
-1 520 357
-1135472

v kW N

-6 896 363

2412930

96 028

- 2425960
-2 329932

82998

82998

82998

8 juni 2015

- 769616-0006

2013-01-01
2013-12-31

9122 925
0

78 150
9201 075

-453 971
-3 576 428
-716 083
-1157 523
-349 768
-6 253773

2947 302

98 790

-2 637 767
-2 538 977

408 325

408 326

408 326
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggning och férskott avseende
materiella anldggningstillgadngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostn. och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

SBC Klientmedel i SHB
Avrakningskonto forvaltare
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

brf Domartornet 1

Not

Forelagd revisorerna 2015-04-28 8juni 2015

2014-01-01
2014-12-31

159 400 165
114 659

984 375
160 499 199

160 499 199

14 391
1362211
278 731
1655333

6116172

0
1318 884
7 435 056

9090 389

169 589 588

- 769616-0006

2013-01-01
2013-12-31

157 746 646
144 300

895 837
158 786 783

158 786 783
7998
17 335

705 960
731293

5665 242
448 955
546 985

6 661 182

7 392 475

166 179 258
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

brf Domartornet 1

Not 2014-12-31

84 739 295
3 033 085
87 772 380

-5 453 875
82998
-5 370 877

82 401 503

10 83 079 704
83 079 704

1650000
714 869
0
339814
1403 698
4108 381

169 589 588

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Férelagd revisorerna 2015-04-28

107 500 000

Inga

8juni 2015

- 769616-0006

2013-12-31

81658 075
2744193
84 402 268

-5 573 309
408 326
-5 164 983

79 237 285

82 358 245
82 358 245

2 906 959
545 900
147 100
162 955
820 814

4583 728

166 179 258

107 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande

brf Domartornet 1

- 769616-0006

jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det nirmast féregiende rikenskapsaret.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Maskiner & Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

2014
1%
1%
4-20%

2013
0,2-2,5%
0,2-10%
4-20%

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av ba-

lansomslutning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintdkter

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gérd
Snorojning/ sandning
Stddning entreprenad
Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Stoérningsjour och larm
Fordon

Fastighetsskatt
Reglering av tidigare ars fastighetsskatt

Férelagd revisorerna 2015-04-28

216 078

8juni 2015

2014

4926 005
3363750
8 289 755

2014
45 819
6425
92 299
72 500
0

37 964
17 875
22 980
17 670
2 500
5676
214 860
-4 025
533 762

2013

5607 736
3512 846
9120582

2013
0
9020
124 125
0

16 500
35820
6092
14 784
18 084
1250
13 436

0
453971
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Not 3 Driftkostnader

Reparationskostnader
Fastighet

Hyreslagenheter

Lokaler

Trapphus/ Entré

Tvattstuga

Ovriga gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning

Las

WS

Varmeanldggning
Elinstallationer

Reparation av installationer
Fasad
Markytor/gard/utemiljé
Garage

Skador/Skadegbrelse
Vattenskada

Reparationer av ovriga skador

Periodiskt underhall
Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga

Trapphus/ Entré

Ovriga gemensamma utrymmen
Las

VVSs

Varmeanldggning
Elinstallationer
Underhall av fasad
Fonster
Mark/Gard/Utemiljé

Taxebundna kostnader & ovriga driftkostnader
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning/Atervinning

Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Forelagd revisorerna 2015-04-28 8juni 2015
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2014
15972
116 328
3125

0

17 254
8 257

0
10939
14 673
402

22 680
94 450
0

8109
12 039
2628

0

142 097

468 953

2014
0

12 907
0

58 694
229743
0

0

0

12 500
0
5752
4 685

324 281

2014
521 895
949 028
528 754
152744
83113
22 200
126 260
1470

2 385 464

2013
168 648
55861
12 589
7438

6 965

0

338
4239
26 691
7281
593

0

74 243
8 658

0

3750
253504
93 408

724 206

2013
11781
50 389
83160
0

13 493
76 899
103 595
73 299
27 500
94 249
0

174 610

708 975

2013
244 851
1054 683
503 809
124 990
89 862

0

123 580
1470

2141 332

769616-0006
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Befarade hyresforluster
Atervunnen kundforlust
Revisionsarvode, extern revisor
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritid- och trivselkostnader
Administrationskostnader
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltningsarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

21908

12891

Not 5 Personalkostnader

brf Domartornet 1

2014
0

17 525
17 063
35667
20011
0
-5483
94 813
8588
0
3750
13241
15931
226912
1775
1038
19750
0

26 260
13 957

528 072

- 769616-0006

2013
1627

35444
10900
0

56 286
0

100 500
25809
7910
142
23408
71051
182 296
0

6717
167 338

8700
430

716 083

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret, sanar som pé timanstillda (= 400 h ).

Ersattningar

Arvode till styrelse och internrevisorer

Ovriga ersattningar till styrelse och internrevisorer
Ersattningar till vriga

Sociala avgifter 480124
Arbete med renovering av lagenheter som skall séljas
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 162 042 203

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerande avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Varav mark ingar med

Forelagd revisorerna 2015-04-28 8juni 2015

2014
79 864
818999
137 112
452 055
0

4258

1520357

2014

159 282 854
2759 349
159 282 854

-1536 208
-1 105 830
-2 642 038

159 400 165
49 956 974

2013

141 700
440014
323028

-199 274
0

1157523

2013
159 137 371
145 483

-1212 499
-323 709
-1536 208

157 746 646
49 956 974
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvdrde

Nyanskaffningar

brf Domartornet 1

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 205 192

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerande avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanldggning

Ingdende anskaffningsvarde

Arets forandring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 984 375

Beriknas vara fardigstallt under ar 2015.

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapi-
tal

Summa eget kapital

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Fd SEB Bolan 1, nu SBAB
Fd SEB Bolan 2, nu SBAB
Fd SEB Bolan 3, nu SBAB

Fd Akelius revers, nu SBAB

Summa skulder
till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kre-

ditinstitut

Forelagd revisorerna 2015-04-28

2014
205192
0
205192

-60 892
-29 641
-90 534

114 659

2014
895 837
88538
895 837

2013
55 000
110192

-34 833
-26 059
-60 892

144 300

2013

24 144
871693

Disposition av forega-
ende ars resultat enligt
stimmans beslut

0
0
-711 108

-711 108

408 326
-408 326
0

-711 108

Belopp vid Forandring
drets ingdng  under aret
75 684 782 2 003 340
5973293 1077 880
2744193 1 000 000
84 402 268 4081 220
-5573 309 -288 892
408 326 82998
-5 164 983 -205 894
79 237 285 3 875 326
Réntesats Belopp
2014-12-31 2014-12-31
1,28% 17 749 100
1,53% 17 822 500
1,63% 17 642 500
1,98% 31515 604
84729704
-1 650 000
83079704
8juni 2015

Belopp

2013-12-31
17 790 000
17 940 000
17 869 600
31665 604

85 265 204

-2906 959

85 82 358 245

769616-0006

Belopp vid arets
utgang

77 688122
7051173
3033085

87 772 380

-5453 875
82958
-5370 877

82 401 503

Villkorsand-
ringsdag
2015-08-28
2015-08-25
2016-06-27
2018-06-27
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Mélndal den 27 :e april 2015.
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