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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Domartornet 1, far hdrmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2013-01-01-12-31.

1 Forvaltningsberattelse

1.1 Foéreningen

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegriansning ( sk. bostadsritter ).

1.2 Grundfakta

Foreningen registrerades 2007-02-08 och dess nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2007-05-28. Foreningen forvirvade 2007-08-28 fastigheten Domartornet 1 fran tidigare dgarendKkelius Fas-
tighet AB och driftansvaret for fastigheten 6vertogs 2007-09-01. Féreningens nuvarande stadgar registrera-
des hos Bolagsverket 2013-09-18.

2 Fastighetsuppgifter
2.1 Fastighetsinnehav

Foreningen 4ger fastigheten Domartornet 1 i Mdlndals Stad, Vistra Gétalands ldn,med dérpd 1966-67 upp-
forda tre bostadsbyggnader, tva miljohus ( uppforda 1996 ) och 153 patkeringsplatser, varav 24 har eluttag
och 15 anvinds som gistparkering med parkeringsmétare. Unden 2011 tillkom ett nytt miljohus, en forrads-
inhdgnad och tva forradscontainrar.

Fastigheten har virdear 1966, ir fullvirdesforsakrad genom Linsforsékringar och virms med fjérrvdrme.

2.2 Areal-, area- och vardeuppagifter enligt 2010 ars taxeringsbeslut
Tomtareal: 23 662 m’

Lagenhetsarea: 11 852 m?
Lokalarea: 455'm’
Arets taxeringsvérde: 132432 000 SEK
Varav fastighet: 85378000 SEK

2.3 Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater per 2013-12-31 125 lagenheter med bostadsritt, 49 med hyresratt och sex lokaler med
hyresritt, varay.tva for kommersiellt bruk. Av foreningens hyresritter &r ingen vakant per 2013-12-31.

2.4 Lagenheisfordelning per 2013-12-31

Typ | Boyta |/ BR HR Typ | Boyta [ BR HR Typ | Boyta | BR HR
1 RoKv 28 1 --- 2 RoK 39 --- 1 3 RoK 80 -=-- 1
1 RoKv | 2325 4 1 2RoK | 43 1 --- I3 RoK 81 1 ---
Wl RoKv | 36,5 13 4 2 RoK 47,5 --- 1 3 RoK 84,5 1 ---
1 RoK 46 3 4 2 RoK 52 1 --- |14 RoK 94 7 3
1 RoK 48 1 --- |2RoK 59,5 4 3 4 RoK 97,5 1 ---
2 RoKs 34 1 --- 2 RoK 68,5 --- 1 4RoK | 1025 --- 2
2 RoKs 36 1 --- [[3RoK 66,5 29 5 4 RoK 103 8 ---
2 RoKs 38 --- 1 3 RoK 72,5 1 --- [|5RoK 111 1 2
2 RoKv 43 2 --- [3RoK 77 4 1 Totalt 125 49
2 RoKv 47 4 1 3 RoK 78 36 18 174
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3  Ledning, kontroll och arbetsférdelning

3.1 Styrelsens sammansdatining
Den efter foreningsstdimman i juni 2013 for r 2013-14 valda styrelsen har bestétt av:

* Lennart Sjoberg, ldgenhet 90 — ledamot, inom styrelsen konstituerad ordférande

* Jan Kipper, ldgenhet 123 — ledamot, inom styrelsen konstituerad vice ordférande

* Carolina Broman, ldgenhet 69 — ledamot, inom styrelsen konstituerad sekreterare

* Joar Svensson, ldgenhet 28 — ledamot

* Martin Broman, ligenhet 156 — ledamot

* Beqir Ibishi, ligenhet 120 — suppleant ( intrider i den ordning styrelsen beslutar )

¢ Anders Olsson, ldgenhet 18 — suppleant ( intrédder i den ordning styrelsen beslutar )

* Hans Graf, ldgenhet 164 — suppleant ( intrdder i den ordning styrelsen beslutar )
I tur att omviljas vid stimman i april 2014 stir; Lennart Sjéberg, Carolina Broma, Joar Svensson och Beqir
Ibishi samt Krister Sundelin ( se pkt 3.2 ).

Foreningen har genom Liansforsdkringar tecknat ansvars- och olycksfallsforsékring for styrelsen.

3.2 Foreningens revisorer

Den auktoriserade revisorn Martin Oscarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ( PwC ), har varit ut-
sedd fackrevisor med Krister Sundelin, ldgenhet 159, som foreningens ordinarie lekmannarevisor, och med
posten som revisorssuppleant vakantsatt.

3.3 Styrelsens arbetsutskott ( AU )

Overgéngen till teknisk forvaltning i egen regi har medfort att tidigare arbetsformer fatt overges till forman
fér en mer minutoperativ ledning — bl.a. i form av arbetsgivaransvar for anstélld personal. Likasd har kravet
pa daglig ndrvaro vidgats avsevirt. For att inte styrelsen skulle behva fatta alla operativa beslut, har ett ar-
betsutskott skapats med uppdrag att utgéta styrelsens forlingda arm i det minutoperativa arbetet. I detta ut-
skott har ordfdrande och vice ordférande ingétt, AU rapporterar till styrelsen som fattar behovliga formella
beslut efter forslag frin Als Arbetsformerna for AU ir fortsatt under utveckling.

3.4 Styrelsens interna arbete
Styrelsen har delat upp dnsvaret for de olika arbetsuppgifterna efter intresse, kompetens och kapacitet enligt
foljande;
¢ Lennart Sjoberg, - avtalsansvarig, bestandsfragor, ekonomikontroll, externa kontakter, forséljningar,
hémsida, inkasse, ledning och samordning samt upplételser

( JanKipper~ bevakning, fakturaattest, fastighetsdrift och fastighetsunderhall, inkop, sakerhetsarbete
samt underhallsplanering

* Carolina Broman — administration, extern och intern kommunikation samt posthantering
* Martin Broman — underhéllsplanering / -underlag
= Joar Svensson — IT

Den absoluta merparten av det faktiska arbetet har utforts inom dessa ansvarsomriden under perioderna mel-
lan styrelsemétena.

3.5 Firmateckning

Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsen i sin helhet, eller av tva av ledamd&terna i forening.
Vid upplételse av bostadsldgenheter med bostadsrétt ( = forsdljning av foreningens ldgenheter till hyresgést
eller utomstdende ), har foreningens firma tecknats av ledamot ensam, i enlighet med upprittad forsdljnings-
fullmakt. Denna fullmakt medger fr.o.m. 2011 inséttandet av annan féretriidare ( oftast méklaren ) vid tilltra-

desmotet med bank, kdpare, miklare och séljare. ”ﬁ . %\/
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4 Verksamhet

Foreningen har under verksamhetsédret 2013 genomfort extra stimma i april for att #ndra stadgarna for att
anpassa dem till féreningens arbetssétt, ordinarie stimma i juni samt fortsatt stimma i september.

Styrelsen har under verksamhetsret genomfort fjorton protokollférda méten.

Styrelsen har under verksamhetsret anordnat Oppet Hus vid tio tillfillen — €] juli eller augusti.

5  Foreningens ekonomi

5.1 Overgripande éverviganden

2013 éars beslutade budget resulterade i en avgiftshdjning med 2 % for att kompensera for hdjningen av de
taxebundna kostnaderna. Under tidig sommar 2014 kommer arbetet med refinansiering av de lan som uppta-
gits hos S|E|B inledas, idealt syftande till en total refinansiering av foreningen. Det frimsta skilet ar revers-
linet som den tidigare dgaren Akelius stillt ut, vilket om&jliggor en langsiktig likviduppbyggnad.Denna
situation maste vara l6st senas vid reverslanets slutdatum 2017-08-28 — helst redan 2014-08-24.

5.2 Jamforelse dver aren
SEK/ m2BOA (11852 m?) 2013 2012 2011 2010

INTAKTER 776 796 768 709
- Fastighetsdrift -20 -20 =25 -16
- Reparationer -61 -91 -31 -64
- Periodiskt underhall =60 -40 =110 -50
- Elkostnader 21 -22 -26 -34
- Varmvatten och vérme -89 -94 -95 -101
- Kallvatten ( ravatten ) =43 -42 -39 -37
- Avfaliskostnader -10 -10 -32 -32
- Ovriga fastighetskostnader -36 42 -38 -35
- Férvaltningskostnader -60 -58 -73 -89
- Personalkostnader -08 -137 -161 -83
- Avskrivningar -30 -28 =21 -17
= RORELSERESULTAT 248 212 115 151
- Kapitalkostnader -214 -283 -269 -255
- Inkomstskatt -0 -0 -0 -1

= ARETS RESULTAT +34 71 -155 -105
Langfristigwpplaning ( per 31/12) 6949 7 199 7 404 8039
Rénta ( arsmedel ) 3.44% 3.87 % 3,63 % 3,13%

Denng jamférelsexér inte absolut, utan endast avsedd att ge en latt dverblickbar bild av utvecklingen av féreningens eko-
nomi Gver afen. For exakt jamforelse mellan dren, hénvisas fill respektive arsredovisning. Boyta definieras som sammanlagd
bostadsyt@ av bostadsrétter och hyresrétter — 11 852 kvadratmeter ( = BOA ). Aren 2007-09 &r inte inkluderade dé Riksbyg-
gens redovisningsmodell inte redovisade rérelsens kostnader pa ett direkt jamforbart satt.

5.3 Avgifteroch hyror

2013-01-01, hojdes arsavgiften for medlemmarna i foreningen med 2 %, vilket avsdg att ticka hdjningen av
de taxebundna kostnaderna. Férhandling med Hyresgéstforeningen Region Vistsverige om hyrorna for hy-
resrétterna avseende 2013 ars hyresniva blev i borjan av mars klar och resulterade i en héjning med 2 %
fr.oom.2013-01-01.

5.4 Upplatelser / éverlatelser

Foreningen har under 2013 upplatit fyra ligenheter med bostadsritt ( 2012: tre ). En har upplatits 2014-02-15
och prisforslag har getts till tre hyresgéster, utan att resultera i upplatelseavtal.

Av de ldgenheter som sedan tidigare upplatits med bostadsritt, har under 2013 17 &verlatits ( 2012: 12 ).

2013-12-31 fanns inga tomma hyresrétter som véntade pa att upplatas med bostadsritt ( 2012: tvd ).
< /4 0
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é Samarbetspartner

Brf Domartornet 1 har under verksamhetsaret 2012 forvaltats ekonomiskt av SBC, Sveriges Bostadsritts-
centrum, lokalkontoret i Goteborg, och har bedrivit den tekniska férvaltningen i egen regi delvis med an-
stilld personal. Forvaltningsavtalet sades upp till upphdrande 2013-12-31. Ny forvaltare fr.o.m. 2014-01-01
ar Husjuristerna AB i Goteborg.

Foreningen dr medlem i den ekonomiska féreningen Bostadsritterna Sverige ( fd SBC ek.for. ) for.att siker-
stilla kompetensutveckling av foreningens fortroendevalda — gratis, eller till mycket lg kostnad.

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna Goteborg Forsta Kretsen, for att sidkra juridisk kompetens pa det
hyresrittsliga omradet, teknisk stod for egenkontroll enligt Boverkets och Socialstyrelsen bestimmelser samt
tillgéng till upphandlingsavtal med férmanliga villkor.

Underhéllsplanen, som for foreningens rdkning, pa uppdrag av Riksbyggen, togs fram av Ineit, fd REPAB, i
Molindal, 4gs i dag av foreningen, men forvaltas fortsatt av Incit. Under 2014 kommer planen aft aktualiseras
for att forenkla planeringsarbetet i den tekniska driften.

Foreningen har med Q-Park AB ( fd Carpark ) avtal om &vervakning av parkering ochd#@mtmark samt dver-
vakning av géstparkering och hanteringen av parkeringsavgifter genom parkeringsautomaten. Avtalet 16per
t.o.m. 2014-12-31.

Foreningen har med Miklarhuset i MoIndal ett formanligt formedlingsavtal for féljning av de ldgenheter som
renoveras och dérefter upplats med bostadsritt. Upplatelse till hyresgédster omfattas inte av dessa avtal.

Foreningen har med Svensk Bevakningstjdnst avtal om bevakning av foreningens fastigheter och foreningen
ar ocksa ansluten till Svensk Bevakningstjénsts Stéffiingsjotr.

Foreningen har med SOS Larm AB avtal om larmning och formedling av jourhantverkare vid allvarliga hin-
delser och skador.

Ett informellt samarbete pa ledningsniva har inletts med vér ndrmaste granne, HSB brf Korndahl, framst
syftande till erfarenhets- och kunskapsutbyte.

Foéreningen har under aret haft ett antal entreprendrer knutna till sig for drift, forvaltning och underhéll; An-
dersson & Millgvist El HB, Avloppsakuten, Brandell Design, Ekelunds VVS, ELON-butiken i Sisjon, Goéta
Virme & Vatten, JHA Hus, Jimmy' Liv Entreprenad, H A Recycling, L H Entreprenad, Ragnar Johanssons
Maleri, Ratsit AB, Samhall, Stid pa‘Era yillkor samt Svenska Bolan.

7 Personal

7.1 Overgripande éverviganden

Foreningen ser positivt pa att driva sin tekniska verksamhet i egen regi, men diskussioner under budgetarbe-
tet hgsten 2012,ledde till beslut att &nda dverga till upphandlat underhdll. Viss del av underhdllet skéts av
styrelsens‘medlemmar, allt efter kompetens och intresse.

7.2 Anstdlld personal
Samtlig tidigare-anstilld personal 4r sedan 2013-03-31 avvecklad, sdnidr som pa timanstillda.

8 . Underhall och storre arbeten

8.1 Overgripande dvervéganden

Eoreningen foljer, i princip, den underhéllsplan som upprittades genom Riksbyggens forsorg, men dess de-
taljupplosning gor den en aning svarldst utan byggnads- och forvaltningstekniska kunskaper. Planen ligger
till grund for budgeten, vilken dock till stor del dikteras av hur mycket som ar majligt att ta ut i avgift, utan
att foreningen fér rykte om sig att vara en dyr forening att bo i. Samtidigt maste foreningen vidmakthélla de
boendes sikerhet och det ekonomiska virde som fastighetsinnehavet innebar samt efterkoma foreldgganden
och myndighetstillsyn, vilket i en del fall i praktiken kommer att styra underhallets inriktning, oaktat styrel-

sen intentioner och innehéllet i underhallsplanen. y \QM
e
s ¢
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8.2 Genomfdrda arbeten
8.3.1 Akuta arbeten

Ett hastigt uppkommet slukhal vid den yttre trappan pa gaveln till Fullblodsgatan 1 B ledde till omfattande
grivarbeten for att finna anledningen till den kraftiga urspolningen av finmaterial som intrdffat. Under
grivarbetet patriffades stora méngder av skrotbetong och nagra listiga losningar” som méste avldgsnas for
att drinering och avloppsledningar skulle kunna aterstiillas. Vissa forbittrande arbeten genomftrdes ocksa
for att sdkerstilla framtida drift. | samband med dessa arbeten kompletterades drédneringen med ‘nya pmp-
brunnar for att sikerstilla driften av den anlidggning som tidigare byggts om for att klara Mdlndals Stads
krav pa separation av dagvatten. Arbetet ledde ocksa till att marken sinktes framfor huset och att tre nya
trappor anordnades. Arbetet ér ej avslutat.

8.3.2 Planerade arbeten

Under aret har arbetet med att fardigstélla rosenpergolan i stort sett avslutats. Det som Aterstar & komplette-
rande planteringar runt de klatterrosor som redan planterats. De #ldre sittbdnkar som funnits utanfor entréer-
na har ersatts an nya med mer kroppsanpassad sitthdjd.

For de mindre barnen har en sandlada och en ldgre rutschkana etablerats, sandladan under kastanjen och
kanan i anslutning till gungorna.

Virlokar har planerats i grismattorna inne pa gérden for att markera arstidernas wixlingar pa ett mer patag-
ligt sétt &n bara genom att gréset borjat klippas igen.

Undercentralen i 6 D har kompletterats med ny vattenbehandlifigsutrustningysyftande till att 6ka varmedver-
foringen i vérmevixlarna for tappvarmvatten. Kallvattenintaget har,i samband med installationen “stddats”
for att ta mindre plats i rummet. Styrsystemet har forberetts for den nya driftsituation som intriffar efter det
att fonstren i ldgenheterna energirenoverats.

8.4 Kommande arbeten
I den operativa underhéllsplanen for 2014 finns féljande storre arbeten upptagna;

Fortsatt intrimning av styrsystemet for virmeanldggningen

Forprojektering infér ombyggnad av varmesystemet till lagflodessystem

Renovering av avstdngningsventiler for vdrme samt kall- och varmvatten

Reparation av skadade tegelfasader och upptagning av expansionsfogar

Oversyn av hingrinnor ochistuprdr samt stuprorens anslutningar till dagvattensystemet

Delar av atgirdetha kan ay personals, résurs- och tidsbrist behdva skjutas till en senare tidpunkt.

9 Ordforandens reflektioner

Roseapergolafiska antligenifa fart pa allvar och didrmed &r en av mina drommar forverkligad. Det finns ock-
si en idé0m att den, fasta sittgruppen mellan 4 D och klétterstéllningen ska kunna utvecklas till ndgot béttre
4n det df idag. Losa idéer finns om att gor den till en grén oas, lite avskdrmad fran bollspelet.

Aret som gitt blev/det sista pa forvaltningsavtalet med SBC och forvirringen tilltog pé allvar vid arsskiften
nir en\ny forvaltare skulle fasas in. Minnesgoda medlemmar kommer sdkert ihdg att det i stort sett rddde
samma kaos nir foreningen bytte frin Riksbyggen till SBC for fyra ar sedan, men méanga knorrade, med all
rétt, 5ver det trassel som utbrét, bl.a. nidr Autogiro skulle slédckas och startas pa nytt mot ett nytt BG-konto.

Arbetet med att energieffektivisera foreningen har fortsatt och de siffror foreningens vérmesystem uppndr ir
korta stunder sa bra att Molndal Energi inte riktigt tror pa vad vi redovisar. Tyvirr far det inte det genomslag
i.var ekonomi som ir efterstrivat — kanske for att utrustningen i dvrigt borjar bli alderstigen och egentligen
har passerat ”Bést Fore-datum”. 2013 blev dérfor nigot av ett mellanér i foreningens historia, med méngder
av planering infor kommande &r ndr hela undercentralen ska bytas mot en ny och energieffektiv anlédggning.
Inget beslut 4r fattat, men sannolikheten &r stor att styrelsen viljer den l8sningar som under aret varit foremal
for styrelsens primérintresse.

Ett varmt och innerligt tack till alla som, var och en p4 sitt sitt, deltagit i det idoga strdvandet att utveckla var
gemensamma boendemiljs, egendom och ekonomi. Tack for Er insats — oavsett dess omfattning !

Lennart Sjéberg — ordférande i styrelsen for brf Domartornet 1 /é ﬁ } &

& .
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Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

- 769616-0006

arets resultat 408 326

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -4 573 309

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 000 000

summa ansamlad forlust -5 164 983

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhall ianspraktas och 711 108

att i ny rakning overfors -4 453 875

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till

féljande resultat- och balansrakning med notapparat.

RESULTATRAKNING 2013 2012

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 9 120 582 8 927 311

Ovriga rérelseintakter 78 152 503 775

Summa rorelseintakter 9198 733 9 431 086

RORELSENS KOSTNADER Not 2

Fastighetskostnader -239 111 -236 665

Reparationer -724 207 -1 080 992

Periodiskt undeghall -711 108 -478 843

Taxebundna kostnader -1 924 288 -1 987 048

Ovriga driftskostnader -214 912 -254 374

Fastighetsskatt/F astighetsavgift -214 860 -245 150

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -715 653 -690 735

Personalkostnader -1 157 523 -1624 077

Avskrivningar -349 768 -332 577

Summa rorelsekostnader -6 251 430 -6 930 461

RORELSERESULTAT 2947 303 2 500 625

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 98 940 130 709

Rantekostnader -2 637 917 -3479 116
-2 538 977 -3 348 407

RESULTAT EFTER

FINANSIELLA POSTER 408 326 -847 782

SKATT

Aterféring av skatt efter &ndrad taxering 2007-2010 0 94 207

0 94 207

ARETS RESULTAT

408 326

-753 575 / [ %{3
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BALANSRAKN"QG 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 157 746 646 157 924 872
Pagaende byggnation Not 4 895 837 24 144
Maskiner och inventarier Not 5§ 144 300 60 167
158 786 784 158 009 183
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 786 784 158 009 183
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 7 998 836
Skattefordringar 0 142681
Ovriga fordringar Not 6 17 335 1086516
Forutbetalda kostnader Not 6 705 960 96896
731293 1 326 929
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 5665 242 5 310 427
SBC klientmedel i SHB 448955 1446 287
Avrakningskonto férvaltare 546 986 0
6 661 182 6 756 715
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 291 475 8 083 644
SUMMA TILLGANGAR 166 078 259 166 092 827
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75684 782 73 443 823
Upplatelseavgifter 5973 293 5817 449
Fond for yttre underhall Not 8 2744 193 2 223 035
84 402 268 81 484 307
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -5 573 309 -4 298 576
Arets resultat 408 326 -753 575
-5 164 983 -5 052 151
SUMMA'EGET KAPITAL 79 237 285 76 432 156
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut Not 9 82 358 245 85 323 604
82 358 245 85 323 604
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig.del av skulder till kreditinstitut Not 9 2 906 959 2162 786
Leverantrsskulder 545 900 454 406
Skatteskulder 147 100 0
Ovriga kortfristiga skulder 162 955 408 020
Upplupna kostnader Not 10 258 336 704 329
Forutbetalda avgifter och hyror 562 480 607 527
4482729 4 337 068
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER 166 078 259 166 092 827
Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 107 500 000 107 500 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga

A

22 april 2014 -Sidan 7 av 13



Arsredovisning 2013 - brf Domartornet 1 - 769616-0006

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som fSregaende &r. Féreningens fond for yttre underhalil
redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas
sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Frén arsskiftet giller nya redovisningsregler for de riilkenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller sehare. Det dr ett sa
kallat K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivaingar, investefingar
och underhéll. Kraven pa periodiseringar foréindras ocksa. Detta kan medf®ra att framtida resultat och siyckeltal kom-
mer att skilja sig frdn &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Awskrivningaf' pd anldggningstill-
géangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar
uttryckt i procent alternativt ar tillimpas.

AVSKRIVNINGAR 2013 2012
Byggnader 0,2% &2,5% 02% & 2,5%
Fastighetsférbattringar 0,2% & 10,0% . 0,2% &10,0%
Maskiner 10,0%&20,0% 10,0 %
Inventarier 4.0% & 10,0% 0

Fordringar har efter individuell virdering upptagits tilLbelopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 : 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavagifter 5607 736 5398 464
Hyresintakter 3512 846 3528 847
9 120 582 8 927 311
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10 250
Snéréjning / sandning 9020 6 188
Stadning entreprenad 124 125 79 626
Myndighetstillsyn 16 500 0
Bevakning 35820 34 276
Gard 6 092 4627
Serviceavtal 14 784 22 045
Férbrukningsmateriel 18 084 40 835
Storningsjour ochdarm 1250 7 500
Fordon 13 436 31319

239 111 236 665 /? /

\\
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Arsredovisning 2013

Not 2 - forts.

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Sophantering / atervinning
Entréer / trapphus

Las

VVS

Varmeanl&ggning / undercentral
Elinstallationer

Tak

Fasad

Mark / gard / utemiljo

Skador / klotter / skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Sophantering / atervinning
Kallare

Entréer / trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning
Elinstallationer

Tele / TV / kabel-TV / porttelefon
Huskropp utvandigt
Fasad

Fénster

Mark / gard / utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning / renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Skatter och avgifter

brf Domartornet 1

2013 2012
168 649 316 251
36 081 50 974
19 780 11 831
12 589 1050
0 8 977
6 965 7 696
338 514
7439 22 200
4239 17 142
26 691 67 914
7281 10 642
593 780
0 39 516
74 243 0
8 658 7493
3750 4 508
253 504 513 504
93 408 0
724 207 1080992
0 64 656
11 781 89 075
50389 57 570
0 10 489
83 160 297
2133 198
13 493 20 588
0 77 106
76 899 0
103 595 96 618
73299 39189
27 500 14 352
0 4 375
0 2 250
94 249 0
0 1636
174 610 443
711 108 478 843
244 852 263 663
1054 683 1110 517
503 809 497 205
115 689 74 007
5 255 41 656
1924 288 1987 048
89 862 77 580
0 50 900
123 580 120 004
1470 5 880
214912 254 374
214 860

w0

769616-0006

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvéarde.
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Arsredovisning 2013 -

Not 2 — forts.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift / hyra
Hyresfoérluster

Befarade forluster

Ovriga forluster

Forvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foéreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har haft anstélld personal

Foljande erséttningar har utgatt

Arvode till styrelse och internrevisor

Ovriga ersattningar till styrelse och internrevisor
Loner till dvriga anstallda

Kostnadserséttningar och naturaférmaner

Sociala kostnader

Arbete med renovering av l&agenhetersom ska séljas

Ovriga ersittningar till styrelse och internrevisor
avser arvode for arbetsinsatser 1 driftorganisationen

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS
KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan — byggnader

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

brf Domartornet 1

2013 2012

1627 0

17 525 14 734

35 444 39444

10 900 19 900

0 265

56 286 0

0 10 000

6717 9779

100 500 63 375

17 809 11 661

7910 24 505

142 0

169 132 165 707

13 164 2438

23 408 38 683

71051 164 864

167 338 88 130

8 000 8 000

8 700 8 700

0 20550

715 653 690 735
141 700

440 014 471 750

323 028 829 260

0 10 771

452 055 633 913

-199 274 -321 617

1157 523 1624 077

251 494 244 333

72 215 69 244

23 500 19 000

2 559 0

349 768 332577

6 251 430 6 930 461

2013-12-31 2012-12-31

159 137 371 158 978 314

145 483 159 057

159 282 854 159 137 371

-1212 499 -898 922

-323 709 -313 677

-1 536 208 -1 212 499
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Arsredovisning 2013 -

Not 3 - forts.
Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Bevakning

Tele & datakommunikation
Serviceavtal

‘Forvalthing

Vattenskada

Eget arbete | samband med lagenhetsrenovering
Kostnad i samband med lagenhetsférsaljning

Skattekonto
Avrakning vidarefakturering

brf Domartornet 1 -

2013-12-31 2012-12-31
157 746 646 157 924 872
49 956 974 49 956 974
85 378 000 78 690 000
47 054 000 41 074 000
132 432 000 119 764 000
132 000 000 119 000 000
432 000 764 000
132 432 000 119 764 000
895 837 24 144
895 837 24 144
95 000 95 000
110 192 0
0 0
205 192 95 000
-34 833 -15 833
-26 059 -19 000
0 0
-60 892 -34 833
144 300 60 167
2013-12-31 2012-12-31
82 145 55 387
31 565 30 889
1 470 1470
9 491 8 955
1080 195
7 688 0
4 437 0
0 301 572
199 274 249 053
368 810 458 694
2 342 32772
14 993 44 425

723 295

1183 412 /
M.,
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Arsredovisning 2013 - brf Domartornet 1 - 769616-0006
Disposition
av férega-
ende ars
Not 7 Belopp vid resultat enl Belopp vid
EGET KAPITAL arets ut- Férandring stdimmans arets in-
gang under aret beslut gang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75684 782 2 240 959 0 73 443 823
Upplatelseavgifter 5973 293 1565 844 0 5817 449
Fond fér yttre underhall 2744 193 1 000 000 -478 842 2223 035
Summa bundet eget kapital 84 402 268 3 396 803 -478 842 81,484 307
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -5 573 309 -521 158 -753 575 -4 298 576
Arets resultat 408 326 408 326 753 575 -763 575
Summa ansamlad férlust -5 164 983 -112 832 0 =5 052 151
Summa eget kapital 79 237 285 3283 971 -478 842 76 432 156
Not 8 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2223035 2 529 593
Reservering enligt stadgar 1 000 000 1 000 000
Reservering enligt stAmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprakstagande enligt stammobeslut -478 842 -1 306 558
Vid arets slut 2744193 2223035
Villkors-
Not 9 Réntesats Belopp Belopp dndrings-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 dag
SEB BolLan 3,080 % 17 790 000 17 910 000 2014-08-24
SEB BolLan 3,080 % 17 940 000 18 000 000 2014-08-24
SEB BolLan 3,080 % 17 869 600 17 989 600 2014-08-24
Akelius - 4,000 % 31 665 604 33 586 790 2017-08-28
Summa skuldertill kreditinstitut 85 265 204 87 486 390
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 906 959 -2 162 786
82 358 245 85 323 604

Mg
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Arsredovisning 2013 -

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophdmtning
Extern revisor
Loner

Sociala avgifter
Ranta

Semester I6n
Upplupen loneskatt

MOLNDAL 2014-03-25

(Ppo~—

Carolina Broman
Ledamot

Jan Kipper
Ledamot

Beqir Ibishi
Suppleant - intréider i Joar Svenssons stiille

Marin'o

Externrev

brf Domarioméi 1

- 769616-0006

2013-12-31 2012-12-31
3702 18235
129 327 186 723
0 12470

37000 37000
41966 0
12763 0
33578 369662

0 74475

0 5764

258 336 704 329

U

Martin Broman
Ledamot 2

Krister Sundelin

Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domartornet 1,

org. nr 769616-0006

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Domartornet 1 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningén.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedﬁmning beaktar revisorn de delar av den internakentrollen
som ir relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskni]'lgsétgﬁ'deﬂ'
som &r andamﬁlsenhga med hinsyn till omstandlghetema, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningariredovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande présentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAruppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av f‘oremn‘,'gens finansiella stdllning per den 31
deeember 2013 och ay dess finansiella resultat for iret enligt
-5rs1'ed0wsmngslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

: ningens/Gvriga delar.

Vi‘_tt_ll.s‘tyrkar darforatt foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Domartornet 1 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att:med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslagetar forenligt med bostadsrattslagen och

foreningens stadgar.

Som umderlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision ay drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallandeni foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot iir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
‘med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Goteborg den 22 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Oscarsson

Krister Sundelin
Foreningsvald revisor
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Energideklaration 2013-05-06

M .

Goteborg 6 maj 2013 “.:i:}%il‘niﬂﬁ'fé‘

Rapport angaende energideklaration for
Brf. Domartornet

]

Energiprestanda

Nybyggda hus Déliga hus
90 > 200
kwh/m? KWh/m?
Dessa hus
104
kWh/m?

Upprattad av:

Certifierad Energiexpert
Abbas Zarrinpour

0707 — 73 69 06
abbas@memab.com

%
£piTe

7431
ISOMEC 170204E)

Fotdgatan 6, 414 74 Goéteborg, E-post: info@memab.com, Telefon 031-12 75 70
Bolaget har F-skattsedel och organisationsnummer: 55 67 05-89 37

Jamforda
variabler / &r

Energiprestanda enl. Boverket i °D korr. kWh/kvm Atemp

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Energi totalt,

127 142 137 143 124 126 113 101 100

varav el

17 17 18 19 17 14 12 11 10

Graddagskorrigering ( °D korr. ) ar en vildokumenterad metod att redovisa energiférbrukning och —prestanda efter
det att variationer p.g.a. vaderlek har avldgsnats. Atemp ar den yta som uppvarms till +10°C eller mer. Ytan kan be-
raknas fran ritning eller genom schablon; Atemp = 1,25 x ( BOA + LOA ). Féreningen anvander schablonmetoden.
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Elforbrukning i gemensamma utrymmen 2006-14.

POG 2 POG 4-6 POG 6-8 FBG 3-7 FBG 1 Diff rel. Difff -06 Diff -09
Ar SUMMA o .

205803 205804 205805 205806 205807 féreg. ar | (Akelius) | (MAX)
2006 99 838 47 965 39 096 36 512 42 826 266 237 --- --- -8,2%
2007 90 805 46 851 52 154 31735 42 183 263 728 -0,9% -0,9% -9,0%
2008| 91508 44 965 58 437 31 850 47 675 274 435 4,1% 3,1% -5,4%
2009] 99 956 40 150 68 823 35 884 45 148 289 961 5,7% 8,9% ---
2010 92973 37 999 62 413 35 084 38 143 266 612 -8,1% 0,1% -8,1%
2011 69034 32 146 53 864 28 700 27 700 211444 | -20,7% | -20,6% | -27,1%
2012( 67046 25 658 46 418 21 238 24 175 184 535 | -12,7% | -30,7% | -36,4%
2013| 65085 19 584 42 985 13 876 26 248 167 778 -9,1% -37,0% | -42,1%
2014 59 434 17 237 43 619 13 546 26 004 159 840 -4,7% -40,0% | -44,9%

Langsiktig malsattning: 8 kWh/kvm BOA * 11 852 kvm = 98 816 -64,4% | -67,3%

Férbrukning i kWh.

2014 ars prognos &r framréknad av Molndal Energi 2014-04-03, baserad pa forbrukning under 2013
och forsta kvartalet 2014.

Besparingarna efter 2009 beror till stérsta delen painstallation av nérvarostyrda armaturer med |&g-
energiljuskdlor i allmanna utrymmen, byte till nya fasadarmaturer med |agenergiljuskallor och ut-
byte/ -fasning av ddre tvéttutrustning med patagligt sdmre energiprestanda.

®2006 @2007 ©O2008 ®W2009 W2010 ®W2011 W2012 @2013 02014

100 000 -
90 000 -
80000 -
70 000 -
60 000 -
50000 -
40 000 -
30000 -
20000 -
10 000 A

0 -

Ponnyg. 2 Ponnyg. 4-6 Ponnyg. 6-8 Fullbl.g. 3-7 Fullbl.g. 1
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Energiforbrukning uppvarmning och varmvatten 2006-14.

°D-korrigerad FJV-forbnrukning - MWh/manad
2006-07 =2007-08 =2008-09 =2009-10 2010-11 " 2011-12 " 2012-13 =2013-14 =2014-15

Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

Graddagskorrigerad forbrukning & den faktiska férbrukningen korrigerad for variationer i klimat ett
givet ar. Pa sa sétt kan forbrukningen jamforas Gver aren och genomforda " forbéttringar” bedomas
som meningsfulla eller meningslosa. Foreningen genomforda dtgéarder har givit onskat resultat, da
den korrigerade forbrukningen stadigt sunker.

Ackumulerad °D-korrigerad FJV-forbrukning - MWh t.o.m. resp. manad
-10% -20% -30% -40% -50%
2006-07 2007-08 2008-09 2009-10 2010-11
2011-12 2012-13 2013-14 2014-15

-
Jul. Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
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Nyckeltal relativt Sveriges ovriga fastigheter 2006-13

Redovisningen av nyckeltal for Sveriges fastigheter slépar efter c:a ett &r. 2013 ars siffror for bo-
stadsfatigheters driftkostnader & en blandning av preliminart bokslut for 2013 och budget for 2014
och publicerades 2014-03-01 av Incit i Molndal — fd REPAB.

Jamférda Driftel — forbrukning i kWh/kvm BOA
fastigheter| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Bésta 10% 5 5 5 5
Bésta 25% 7 7 8 8
50% =median 13 14 14 13
Domartornet| 22 22 23 24 22 18 16 14 13
Medelvirde 19 14 18 16
Sdmsta 25% 21 22 21 20
Sdmsta 10% 37 38 37 33

Foreningen |3g 2013 fortfarande ganska mitt i mangden av fastigheter i Sverige. Styrelsens mal sétt-
ning & att senast om tre ar ha nétt till den basta ¥4 av fastigheterna, vilket innebar en sankning av
elforbrukningen med 50% fran dagens niva = en besparing pa c:a 100.000.- i 2013 ars prisniva.
Sannolikt kan detta inte dstadkommas utan nya eller renoverade tvéattstugor.

Jdamforda Uppvédarmning — normaldrskorr. forbr. i kWh/kvm BOA
fastigheter| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Bésta 10% 72 72 72 72
Bédsta 25% 103 103 103 98

Domartornet| 141 159 153 159 145 144 132 118 116
Medelvirde 145 139 139 137
50% =median 141 141 141 141
Sdmsta 25% 171 171 171 168
Sdmsta 10% 203 203 203 200

Foreningen 1&g 2013 strax under medelvéardet for fastigheter i Sverige. Styrelsens malsttning ar att
om senast tre & hatill de basta 10% av fastigheterna, vilket innebér en sankning av fjarrvarmefor-
brukningen med c:a 40% fran dagens niva = en besparing pa c:a 400.000.- i 2013 &rs prisniva. San-
nolikt kan detta inte astadkommas utan en ombyggnad av varmesystemet till ett sk. 1agfl6dessystem
med patagligt hogre radiatortemperatur, styrt av ett styrsystem med storre fokus pa klimatkomforten
inomhus och som &ven styr fl&ktsystemet, sérskilt for att minska onddig ventilering vintertid.

Jimforda Vatten - forbrukning i liter/kvm BOA

fastigheter| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Béista 10% 900 900 900 900

Béista 25% 1080 | 1080 | 1090 | 1080

Medelvirde 1380 | 1380 | 1390 | 1090
50% =median 1270 | 1280 | 1290 | 1270
Sdmsta 25% 1580 | 1590 | 1590 | 1560
Domartornet| 2238 | 2176 | 2098 | 1997 | 1880 | 1926 | 1962 | 1890 | 2 041
Sdmsta 10% 2010 | 2010 | 2020 | 1 980

Foreningen & bland de samsta tiondelen av fastigheter i Sverige. Styrelsens malsattning &r att om
senast tre & ha nétt till den basta 4 av fastigheterna, vilket innebér en sankning av vattenforbruk-
ningen med 44% fran dagens niva = en besparing pa c:a 200.000.- i 2013 ars prisniva. Sannolikt
kan detta inte astadkommas utan IMD-kv — Individuell Mé&tning och Debitering och/eller installa-
tion av sndlspolande armaturer i badrum, kok och WC.
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