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Styrelsen for Brf Bra Boende i MdlIndal fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret 2019.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthilla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarmna skall finansiera kommande underhall, drifiskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund {or dessa
berikningar samt anpassar reserveringen till underhélisfonden utifrin foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt 1L, 1999:1229.

Foreningens findamal
Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsligenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2018-11-27.
Foreningens nya ekonomiska plan registrerades 2013-04-17.
Foreningen har sitt site i Molndals kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-21 och pafbljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning;:

Per Elffors styrelseledamot, ordférande

Michael Barkebo styrelseledamot, vice ordférande

Laila Ljunggren Bengtsson styrelseledamot, kassdr

Robert Bjorkenfors styrelseledamot, sekreterare

Annika Corneliusson styrelseledamot

Kawar Amedie styrelseledamot

Emil Odebrink styrelseledamot (avflyttad)
Jonathan Bergman styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsiret haft 12 ordinarie protokollforda méten, tvd extra styrelsemdten,
ordinarie arsstimma samt ett stort antal projektmdten.

Fyra arbetsgrupper har arbetat sjilvstindigt och rapporterat till styrelsen. Arbetsgrupperna har bestatt av
ekonomigrupp, renoveringsgrupp, triidgardsgrupp, energi/miljégrupp.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa Forsakring. '/
&
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Revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB auktoriserad revisor

Valberedning

Conny Corneliusson sammankallande

Anette Bennour

Kristoffer Svensson (avgait under aret)

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Mélndal, Kellgren 2 med adress Djiknegatan 1-3 och
Hagdkersgatan 7-9. P fastigheterna har uppforts tre byggnader, omfattande 94 ligenheter. Fastigheten
omfattar dven sju lokaler, 54 p-platser samt 27 garageplatser.

Av ligenheterna upplats vid arets utgang 91 med bostadsritt och 3 med hyresriitt.

Dirtill finns tva tvittstugor. Varje ligenhet har ett vindsf6rrad samt et kallarforrad till forfogande.
Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 6.470 m? och lokalytan uppgar till 432 m>.

Fastigheten ir forsikrad till fullvirde genom Trygg-Hansa Forsikring.

Liagenhetsfordelning
ligenheistyp antal
1 rok 15
2 rok 27
3 rok 27
4 rok 16
5-6 rok 9

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande;

verksambhet via m? loptid
hobbylokal 22 2021-09-30
butik 110 2021-07-31
frisOrsalong 58 2023-09-30
hobbylokal 29 2020-11-01
lager 20 2020-09-30
styrelserum 20 -

lager 173 2021-02-28

Foreningens ckonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforiindrade under 2019.

Arsavgifterna hojdes med 5% frén 1 januari 2020 och ytterligare hgjningar kan komma att behdvas fram
till 2023.

Likviditetsbudget
Pa grund av s.k. K2- och K3-regelverk, och de avskrivningar dessa medfor, s& har fGreningen valt att

folja likviditetsbudget da det i nuliiget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsforening ait uppvisa
negativt resultat si linge foreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhll med sin likviditet.
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Underhéllsbudget

Under 2019 faststiilldes uppdaterad vard- och underhillsplan for aren 2019-2028.

Styrelsen fortsitter med att ta fram en langsiktig likviditetsbudget sa att reservering for kemmande
underhill kan ske.

Fastighetsbeskattning
Fastighetsavgifien ir indexreglerad. For 2019 utgjorde avgiften 1 377 kr per bostadsligenhet dock hogst

0,3 % av taxeringsvirdet.
Lokalerna beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Arets in- och utbetalningar 2019 2018
Ingiende kassasaldo 7116275 4 729 887
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 5569 739 5478 782
Upplételse bostadsritter 0 2124 250
Ny belaning 0 8 595 005
Férindring kortfristiga fordringar 0 144 882
5569 739 16 342 919
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivhingar 2 696 621 3 182 583
Pagiende projekt 0 9616922
Rintekostnader/finansiella kostnader 847 833 893 482
Anskaffning anliggninstiligdngar 2 547 813 0
Forindring kortfristiga fordringar 146 868 0
Forindring kortfristiga skulder 1 309 951 89220
Amortering av féreningens 13n 499 324 174 324
8 048 410 13 956 531
Arets kassaforindring -2478671 2 386 388
Utgiaende kassasaldo 4 637 604 7116275
Forvaltning

Under éret har den ekonomiska férvaltningen har skots av Revisorsringen Sverige AB. Teknisk
forvaltning har foreningen skott och fastighetsskotseln har varit kontrakterad till Kéllered Entreprenad
AB.

Foreningen har under aret forhandlat och skrivit kontrakt med HSB Mélndal for tjansterna Teknisk
Administration (forvaltartjinst) med start 2020-01-01 samt Fastighetsskotsel med start 2020-04-01.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under dret

Renovering av fonster och balkongdérrar har pagatt och avslutats under dret. Entreprenéren, Wintec
Fonsterteknik AB, gick under dret i konkurs vilket medforde bade okade kostnader och ytterligare
forsening av projektet.

Entreprenadkostnaden for fonsterrenovering har lagts till byggnadens anskaffningsvirde. Totala
kostnaden fér projektet utgjorde ca 17,6 Mkr. ,‘e
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Hégtrycksspolning av samtliga avloppstammar har utforts.

Féreningen har installerat forbittrad belysning vid garagen genom tillkommande armaturer samt extra
Atgirder pa gamla utebelysningar.

Byte av trasig virmeviixlare i pannrummet.

33 gallerventiler i fasaden pa Hagakersgatan dr utbytta i samband med sista etappen av
fonsterrenoveringen.

Byte och uppgradering av el-central Hagdkersgatan 7A samt installation av dvargstrombytare i samtliga
killargdngar har utforts.

Lopande underhall har utforts av entreprendrer samt anstilld personal.

Verksamhet kommade ér

Féreningens underhallsplan speglar behovet av underhall pa fastigheterna och styrelsen har tagit fram en
langsiktig likviditetsbudget for att reservering for kommande underhall kan ske. Om mdjligt bér en extra
avsittning goras. Forutom det underhallet som beskrivs i underhallsplanen kommer foljande arbeten att
utforas;

- Killarmuren pa Hagikersgatan mélas
- Killarmuren Djidknegatan. Garantianmiirkningar dtgérdas
- Plattaket pa garaget Hagikersgatan bytas

Medlemsinformation
Foreningens 91 bostadsréttsldgenheter var vid verksamhetsarets inging upplata till 140 medlemmar och
vid verksamhetsérets utging till 141 medlemmar.

Under éret har 22 dverlatelser dgt ram inom fGreningen.
Styrelsen har inte beviljat nigra andrahandsuthyrmingar under verksamhetsaret.

C:)ver]ételseavgiﬂ samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tot. intikter) tkr 5570 5479 5191 4958
Resultat efter finansiella poster tkr -0 584 355 -434 -8 150
Soliditet (%) 39,34 43,86 46,03 48,60
Arsavgift/m? bostadsrittsyta kr 729 715 700 667
Lan/m? bostadsyta kr 9 544 9621 8320 7697
Genomsnittlig skuldrinta % 1,37 1,20 0,81 0,60
Elkostnad/m? bostadsyta kr 12 13 13 i2
Virmekostnad/m? bostadsyta kr 119 127 122 138
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 29 30 31 25

Genomsnittlig skuldriinta definieras som vigd genomsnittlig réintesats for fastighetslanen. }6’
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Forindring av eget kapital

Mediems-
insatser
Belopp vid arets inging 51962 215
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 51 962215

Upplatelse-
avgift
4 254 165

4254 165

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avsitts
i ny rikning overfores

Fond for
underhill
82 353

500 000

582 353

Balanserat
resultat
-6 135992

-144 736

-6 280 728

-6 280 728
-9 583 524
-15 864 252

339 237
-16203 489
-15 864 252

Arets
resultat

355 264

=355 264
-9 583 524
-9 583 524

5(13)

Totalt

50 518 005

0
-9 583 524
40 934 481

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. ﬁf’
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Resultatriikning

Raorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ &\ VA

2019-01-01
-2019-12-31

5533308
36 431
5569 739

=785 094

-1 468 279
-188 131
-255 117
-11 608 809
-14 305 430
-8 73569

-847 833
-847 833
-9 583 524
-9 583 524

-9 583 524

6(13)

2018-01-01
-2018-12-31

5447 892
30 890
5478 782

-1 247166
-1 503 765
-197 814
-233 838
-1 047453
-4 230 036
1248 746

-893 482
-893 482
355264
355264

355264
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Pagiende ombyggnationer 10

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

98 823 371
44 673

0

98 868 044

98 8§68 044

154 686
117 747
272 433

4 637 604
4 637 604
4910037

103 778 081

7(13)

2018-12-31

92833374
59 567
15036 100
107 929 041

107 929 041

9 498
116 067
125 565

7116275
7116 275
7 241 840

115170881,
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 962 215 51962215
Upplételseavgifter 4 254 165 4254 165
Underhallsfond 582353 82 353
Summa bundet eget kapital 56 798 733 56 298 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 280 728 -6 135 992
Arets resultat -9 583 524 355264
Summa fritt eget kapital -15 864 252 -5 780 728
Summa eget kapital 40 934 481 50 518 005
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11,12 61 251 380 62 075 704
Summa langfristiga skulder 61 251 380 62 075 704
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan 11 499 324 174 324
Leverantorsskulder 213 734 1266910
Skatteskulder 176 372 304 888
Ovriga skulder 10 656 1983
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 692 134 829 067
Summa kortfristiga skulder 1592 220 2577172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 778 081 115170 881
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmééinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Bostadsrittsforeningen har under 2019 gitt fran redovisning enligt K2-regelverkt till K3-regelverk.

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byegnad/komponent avskrivaingstid

Stomme

Fonster och fasad
Ventilation och el
VA-stammar

Byggnader inre
Gemensamma utrymmen
Markarbeten

Ovriga komponenter
Maskiner och inventarier

Byggnaderna avskrivs linjéirt i enlighet med giillande K3-regelverk pa 21 komponenter.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter bostiider
Hyresint#kter parkering och garage
Intikt kabel-tv och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlitelseavgifter
Pantsitiningsavgifier
Fakturerade kostnader mm

2019

4 553 302
240 633
231 634
338538
169 200

5533307

2019

19730
6450
10 251
36 431

2018

4 461 421
238478
258 344
320 900
168 750

5447893

2018

9086
5880
15924
30 890
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsikring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel

Vighéllning och sndrijning
Jour- och bevakningskostnader
Porttelefon

Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Kabel-TV och bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersiitiningar samt sociala

kostnader

Styrelsearvoden och andra ersitiningar

Sociala kostnader

Totala loner, arvoden, andra ersitiningar och sociala

kostnader

2019

160 228
87671
136 565
114 448
225901
29 480
25723
5079
785 095

2019

80 662
769 818
185 512
171 335
260 952

1 468 279

2019

14 238
136 826
12 181
24 885
188 130

2019

207 999

47118

255117

10(13)

2018

153 530
78 190
316 706
401 441
237474
29216
25048
5561
1247 166

2018

86 595
820 817
195 022
141 931
259 400

1 503 765

2018

14 638
123 265
24 336
35574
197 813

2018

190 500
43338

233 838

4
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Not 8 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden

Inkdp

Bortbokning viirden vid dverging till K3
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Justering avskrivning att motsvara K3
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlkiiggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pagaende ombyggnationer

Ingiende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Omklassificering kostnad

2019-12-31

98 682 467
17 583 912
-3 282 868
112 983 511

-5 849093
-6 667 536
-1 643 511
14 160 140

98 823371

58 866 000
54 213 000
113 079 000

70 170 302
28 653 06Y
98 823 371

2019-12-31

241 418
241 418

-181 851
-14 894
-196 745

44 673

2019-12-31

15036 160
2 547 813
-17 583 913
0

11(13)

2018-12-31

98 682 467
0
0
98 682 467

-4 816 534

0
-1 032 559
-5 849 093

92 833 374

46 781 000
32 999 000
79 780 000

64 180 304
28 653 069
92 833 373

2018-12-31

241418
241 418

-166 957
-14 894
-181 851

59 567

2018-12-31

5419178
9616 922

0
15036 100
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Not 11 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare Yo riintefindring
Swedbank Hypotek 1,57 2022-06-22
Swedbank Hypotek 1,57 2022-06-22
Swedbank Hypotek 1,048 90 dgr
Swedbank Hypotek 1,57 2022-06-22
Swedbank Hypotek 1,124 90 dgr
Swedbank Hypotek 1,80 2023-02-24
Swedbank Hypotek 1,299 90 dgr

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amorteringar dren 2 - 5
Lén som forfaller till betalning efter 5 ar

Lanebelopp
2019-12-31
10 500 000
10 500 000
11 500 000
10 500 000
6 275 704
5737 500

6 737 500
61 750 704

499 324

1 997 296
59 254 084

12(13)

Lanebelopp
2018-12-31

10 500 000
10 500 000
11 500 000
10 500 000
6 450 028
5 887 500
6912 500
62 250 028

174 324

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig
skuld da finansieringen av fastigheten 4r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden och ersattningar inklusive sociala
avgifter

Upplupna riintekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

KDB Byggkonsult

Ovriga upplupna kostnader

2019-12-31

62 756 000
62 756 000

2019-12-31

142 590
14 598
370 749
7955
102 821
14 000
38 628
0

793
692 134

2018-12-31

62 756 000
62 756 000

2018-12-31

179 388
11422
416 740
8 708
114 983
14 000
48 006
35000
820
829 067 j ¢
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Modlndal den /Z)mars 2020

Per Elffors
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Michael/B,%ebo
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Annika Corneliusson
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Laila Ljunggren Bengtsson
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Robert Bjorkenfors
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Min revisionsberiittelse har limnats den3i/ 5 2020

'l
3(1/ 2%
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Brf Bra Boende i MélIndal Organisationsnummer 7613-4233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bra Boende i Mdlndal f6r r 2019. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till féeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om fdrhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Sida 1 (4)
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och goed revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre

kan fortsitta verksamheten.
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e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Bra Boende i Mdlndal for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst

eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten  enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,
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Revisorns ansvar
Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-

skyldighet mot foreningen

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 4tgédrder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den3//3 2020

N M
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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