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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Féreningen, som ir ett privatbostadsforetag, har till éndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning.

Foéreningens byggnader

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Siken 9. Byggnaden dr fullviirdesférsiikrade hos
Linsforsikringar Goteborg och Bohuslin.

Byggnadsar 1946

Féreningens byggnad bestér av 5 ligenheter, varav samtliga uppléts med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 522 kvm,

Ligenhetsférdelning:
2st 3 rum och kék

3st 4 rum ochkék

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns det i dagsléget en S-drig underhillsplan. Atligen reserveras 21 000 kr for
underhdll som anges i stadgarna.

Fastighetsforvaltning

HSB MalIndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Under vintern 2014/2015 skottes
snérojning av A-Gruppen Fastighetsservice AB och under vintern 201 5/2016 av Aby Fastighets-
service.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Foreningen har bytt 3 fonster, gjort yttre underhall i form av mélning av fastigheten samt drinerat
en kortare del av husets kortsida lings med ligenheten pé frimre bottenplan.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 20 10-08-25,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2015-05-12. I stimman deltog 8 medlemmar varav 5

rostberittigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 8 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 3

Samigare 3

Ingen ligenhet har dverlatits under dret.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa fn. 1 108 kr,
Pantsittningsavgift debiteras kbparen med f.n. 443 kr.

Gemensamma utrymmen
Det finns ett pannrum dr flaggor, reservlampor mm forvaras. Det finns dven ett mindre forrad for

forvaring av tridgardsredskap,

Nyhets/-informationsbrev
All information mailas ut till resp. bostadsrittsinnehavare med undantag av ligenhet 5, som far
informationen limnad per brev personligen.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 5 ledamdter med hdgst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 201 5-05-12 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Astrid Linehan Ledamot Ordforande
Ulla Johansson Ledamot Kassor
Thomas Johansson Ledamot

Carl Johan Roos Ledamot

Kaarina Johansson Ledamot

Michelle Karlsson Suppleant

Daniel Linehan Suppleant

- Allai styrelsen dr i tur att avga.

- Firman tecknas av styrelsen var for sig av ledamdterna.

- Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollférda sammantréiden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under dret uppgatt till O kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarstorsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens ordftrande Astrid Linehan eller foreningens kassiér Ulla
Johansson

Revisor
Revisor har varit Asa Gidséter Roos, vald av freningen,

Valberednin
Valberedning har varit Astrid Linehan samt Thomas Johansson som suppleant

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2016 dr oforindrade

Arsavgift 2015: 441 kr/m?

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 243 kr /igh och blir totalt 6 215 kr. Taxeringsvirdet framgar av not

4.

Budget for niista ar
Budgeten 2016 visar pa ett resultat pa -72 500 kraonor, i detta resultat ingdr reservering till yttre

fonden med 21 000 kr.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsviirde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stillning ¢ll:

I}alanserat resultat
Arets forlust

Aterstir dll foreningsstimmans forfogande

Styrelsen féreslér foljande behandling:

2015
271 800
224 912
80

79,6

62 320
440,5
57471
1,2

41,2
7288

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt budget

Tanspriktagande av fond for yttre underhall

Balanserat resultat

2014 2013
269 400 261 400
-35 638 13513
341 201
799 9.9
41 410 20 500
440,5 440,5
57471 5747,1
2,0 2,7
41,2 41,2

7 288 7 288

-327 900
-224 912

-552 812

21 000
-83 320
-450 492

-552 812
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2012
290 950
-17 062

313
79,9

440,5
5747.1
4,1
45,1
6652
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsiittning 2

Summa rorelseintikter

Riérelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar 4

Summa rorelsekosinader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2015

271799

271 799

-225 921
-130 476
-104 740

-461 137
-189 338

-35 574

-35 574

-224 912

-224 912
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2014

269 400

269 400

0
-139 755
-104 740

-244 495
24905

-60 543

-60 543
-35638

-35 638
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgadngar

Not

2015

14 868 237

14 868 237

8 585

26 648

35232

14 903 470
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2014

14 972977

14 972977

8254

149 473

157 T2

15130704
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Ytre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Avets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stdillts
for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stilida séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015 2014

12 350 000 12 350 000
62 320 41 410
12412 320 12 391 410
-327 900 -271 352
-224 912 -35 638
-552 812 -306 990
11 859 508 12 084 420
3000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
3592 4413

12 300 12 135

28 070 29 736
43962 46 284

14 903 470 15 130 704
3 175 000 3175000
3 175000 3175000
Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Baazgatan drsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning mindre ekonomiska foreningar (K2).

Materiella anldggningstillgngar
Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivd, dkar tillgéngarnas
redovisade viirde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader, Avskrivningar
sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt progressiv plan pa 150 &r. Avskrivningsplan har
upprittats med nyttjandeperioden 120 &r i samband med tvergangen till K2 och foreningen
tillimpar numera en rak avskrivning.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgAngens beddmda nyttjandeperiod.

Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Fordringar och skulder _
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 éindrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsriitten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintidkter. Detta innebir att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rinteintikter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintikter bedtms vara hdnforliga
till fastigheten och ska diirfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsiittning till fond fér yttre underhall sker enligt faststillld budget. Reservering till foreningens
fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition, Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittliga

fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fasti ghetslan i forhdllande till fastighetens

taxeringsvirde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.




Bostadsrittsféreningen Baazgatan
769621-9398

Not 2 Hyresintiikter

Arsavgifter
Hyresintikter P-platser
Hyresintikter, elavgifter

Summa

Not 3 Drift

Férbrukningsiaterial
Forsikring
Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvirmning

-El

- Vatten

- Sophdmtning

Snoréjning
Fastighetsskatt/avgift
Férvaltning administration
Ovrigt

Summa
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2015 2014
229 920 229 920
16 200 14 400
25 680 25 080
271 800 269 400
2015-12-31 2014-12-31
0 4000
11136 10 208
0 9 131

60 258 64 442
11959 13 508
11602 7935
1437 2 500
6215 6 085
19929 18 622
7941 3325
130 477 139 756
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Summa
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2015 2014

15 124 284 15 124 284
15124284 15124284
-151 307 -46 567
-104 740 -104 740
256047 -151307
14868237 14972077
3729 000 3729 000
5 400 000 5 400 000
1 888 000 1 888 000
7288000 7288000
2015 2014

8 585 8 254
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Not 6 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Inbetalda insatser

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Tanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregaende drs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Not 7

Lingivare
SEB

Totalt

Skulder till kreditinstitut

Insats- Fond for yttre

kapital
12 350 000

12 350 000

12 350 000

Riinta %
0,860

underhall
20 500

20910

41 410

20910

62 320

Rinta bunden

t.o.m,
Raorligt

Balanserad
vinst

-263 955
-20 910

13 513

-271 352

-20910

-35638

-327 900

Amorterat
enligt avtal

0

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 3 000 000 kr senare 4n fem 4r efter balansdagen.

12(13)

Arets
resultat
13513

-13 513
-35 638

-35 638

35638
-224 912

-224 912

Lanebelopp
2015-12-31
3 000 000

3 000 000




Bostadsrittsféreningen Baazgatan 13(13)
769621-9398

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015 2014
Upplupna rintor 1147 1 887
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 13 845 13 861
Renhillning 2 051 0
Vatten 3 669 0
Upplupna elkostnader 5921 13 878
Upplupna kostnader fér snéréjning 1437 0
Ovriga kostnader 0 110
Summa 28 070 29 736
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsritisforening Baazgatan, org. nr 769621-9398

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsfrening Baazgatan for ir 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviindig for att
uppritia en Srsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av
min revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar irsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
soin ir indamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indam3lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revislonsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och
Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for fret cnligt
frsredovisningslagen, Forvaltningsberiattelsen dr forenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag éiven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening
Baazgatan for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen,

Reuvisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forfust och om
forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér férenligt med bostadsréttslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfribet har jag utéver min
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, ftgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om ngon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat ér tillrdcldiga och
indamé3lsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Mélindal den / /5 - 2016

Asa Gidsiiter Roos
Av foreningen vald Yevisor




