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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapséiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall ' Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 8
- balansrékning 9
- noter 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att friimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Féreningen har sitt séte i MéIndal.

Féreningens byggnader

Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Abborren 18 och Braxen 3. Byggnaden dr
fullvirdesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsér 1952.

Foreningens byggnader bestér av 76 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa 7 st lokaler, 6 st garage samt 63 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 849 kvm.
Ligenhetsfordelning:

52 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhéllsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhdllsbehovet av foreningens fastighet beriknas till 25 miljoner kr for den
nérmaste ?)O-érsperioden.a
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Fastighetsforvaltning

HSB MélIndal skéter foreningens fastighetsskétsel och ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Under 2019 har styrelsen jobbat tillsammans med HSB for att géra en upphandling av takrenovering.
Takomliggningen och restaurering av véra skorstenar kommer att ske i etapper under 2020 med start
under tidig vér. Samtidigt pagér upphandling av nya sidkerhetsddrrar och nytt porttelefonsystem som
beriknas installeras under andra halvan av 2020. Mélning av gemensamma utrymmen och byte av
armaturer har skett under &ret.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 hojdes med 3,5%.

Arsavgift 2018: 731,5 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 377 kr/lgh samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 130
602 kr. Taxeringsvérdet framgér av not 5.

Eget Kapital
Foreningen hade ett negativt eget kapital. For att vinda det negativa egna kapitalet har marken

skrivits upp med 10 000 000 kr. Det finns ett stort dolt §vervirde mellan bokfort virde och
taxeringsvérde.

Budget for niista ar
Budgeten visar pa ett resultat pd 11 089 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 152
000 kr samt ett avlyft om O kr. )




HSB Bostadsrittsférening Annehill i MdIndal 4(17)
752000-0659

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-04.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstéimma hélls den 2019-05-09.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 104 (101) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 76

Saméigare 27

HSB MoIndal 1

Under &ret har 6 ligenheter verlatits, tillkommande medlemmar har varit 9 stycken och avflyttade
medlemmar har varit 6 stycken.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa fn.(2020) 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n.(2020) 473 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen forfogar 6ver tva uteplatser med grillar. Omrédet kring lekplatsen &r i Molndals kommuns
4go. MoIndals kommun har under sommaren bytt ut buskar runt lekplatsen. Under 2011 har
foreningens hemsida lagts upp, utdver hemsidan delas information ut till samtliga medlemmar via
brevladorna.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Annehill 4r ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r
i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi.a
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-09 och dérpa paftljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning.

Josefin Lundberg Ledamot Ordftrande
Johan Axelsson Ledamot
Connie Henriksson Ledamot
Robert Slavica Ledamot
Max Olsson Ledamot
Robert Grahm Ledamot

Hakan Alnebratt Ledamot HSB Mdlndal

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma #r Johan Axelsson, Robert Slavica, Max Olsson samt
Robert Grahm.

- Foreningens firma tecknas av Connie Henriksson, Josefin Lundberg, Johan Axelsson och Robert
Slavica, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréiden.

- Arvodet till styrelsen uppgick till tva prisbasbelopp, till revisorer 5 000kr och till valberedningen 4
000kr (exkl. sociala avgifter), beslutat av stimman,

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens anslagstavlor i resp. trapphus samt brevlada
vid Vixthusgatan 5.

Revisorer
Revisorer har varit Filip Nygren och revisorssuppleant vakant samt BoRevision, av HSB Riksférbund
godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foéreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Josefin Lundberg och Johan
Axelsson som suppleant..

Valberedning
Valberedning har varit Annika Hjertstrom (sammankallande) samt Anna Smedgard vald av stimman. )
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhéll
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvérde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Ianspraktagande av yttre fond,
enl besiut av
foreningsstimman
Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Insats-

kapital
147 313

147 313

2019
kr 4403 047
kr -372 835
% 102
% 42,2
kr 664 247
kr 731,5
kr 1832,0
% 1,6
% 10,5
tkr 84 595
Uppskrivn-
fond
10 000 000
10 000 000

6(17)

2018 2017 2016 2015
4281709 4147020 4080921 4075554
480464 521 260 -2 954 838 -4 012 502
115 86 47 136

42,4 -28,0 -35,7 -0,2

664 247 0 1289514 1255728
710,2 689,6 700,1 697,3

1 900,7 1974,6 2 038,2 1 838,9
1,2 1,0 0,9 1,5

15,3 15,9 16,4 16,4

- 60086 60 086 60 086 54 469
Upplatelse- Balanserad Arets
avgifter  Yttre fond vinst resultat

2 676 547 664 247 -5945136 480 464
480464  -480 464

_ _ _ -372 835

2 676 547 664 247 -5464 672 -372 835

»
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande:

Balanserat resultat -5 464 672
Avrets resultat -372 835
Aterstér till foreningsstimman att behandla -5 837 507

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 141 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll -805 247
att i ny rékning dverfors -5173 260

-5 837 507

A
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

2019
4 403 047

5262

4 408 309

-1253 786
2792 085
_142 473

0

-447 914

-4 636 258
-227 949

866
-145 572
-180
-144 886
-372 835

-372 835
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2018

4 281 709
4063

4285772

-4 167

-3 114 401
-131 420
-1 030

447914

-3 698 932
586 840

887

-107 263
0

-106 376

480 464

480 464
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W

o0

2019-12-31

16 109 257
57 579

16 166 836

16 166 836

1901 996
79 446

1 981 442

700

1982 142

18 148 978
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2018-12-31

16 511 325
103 424

16 614 749

16 614 749

2220615
72 369

2292984
700

2293 684

18 908 433
- "
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhdll
Uppskrivningsfond

Summa buhdet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2019-12-31

2 823 860
664 247

10 000 000

13 488 107

-5 464 671
-372 835

-5 837 506

7650 601

8 550 008

8 550 008

333332
69 893
12 407

863 803

668 934

1948 369

18 148 978
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2018-12-31

2 823 860
664 247

10 000 000
13 488 107
-5945 136
480 464

-5 464 672

8 023 435

8 883 340
8 883 340
333332
354 627
9720
806 493
497 486

2 001 658

18 908 433

D)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Annehill drsredovisning har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna 4r oforindrade
jamf6rt med tidigare ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p4 ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
l&ngfristig skuld d4 finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Materiella anldggningstilledngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. F6ljande
avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 10-40 ar
Markanléggningar 20 ar
Installationer 10-30 ar
Inventarier 5-10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering till
foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. A
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
freningens bedémning ska erléggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméaga, beréiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foreningens Svriga skulder beskriver foreningens 14ngsiktiga
betalningsférméga.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens taxeringsvérde.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 3546 911 3 443 604
Avsittning inre fond -119 001 -119 001
Hyresintikter, lokaler 373 692 366 876
Hyresintakter; garage och P-platser 210 861 178 200
Ovriga intdkter 390 584 412 030
Summa 4 403 047

4281 709
S
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stiad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvérmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophémtning
Fastighetsavgift
Forsékring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Under dret har foreningen inte haft nagra anstdllda. Styrelsen
arvoderas enligt arvoden faststdllda av foreningsstamman.

2019

814 002
51169

356 600
639 834
158 559
196 151
130 602
62 784
38276
0

141 840
202 268

2 792 085

2019

107 950
34 523

142 473
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2018

787 525
98 159

369 261
726 184
176 253
160 794
124 472

52 621

38325

28 800
136 344
415 663

3114401

2018

100 000
31420

131 420

)
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Uppskrivning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2019-12-31

12 673 387
10 000 000

22 673 387

-6 162 060
-402 070

-6 564 130

16 109 257
10 257 600
44 866 000
39 729 000
84 595 000

43 000 000
1 866 000

2019-12-31

846 027

846 027

-742 603
-45 846

-788 449

57578
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2018-12-31

12 673 387
10 000 000

22 673 387

-5 759 992
-402 068

-6 162 060

16 511 325
10257 600
35 686 000
24 400 000
60 086 000

34 000 000
1 686 000

2018-12-31

846 027

846 027

-696 757
-45 846

-742 603

103 424
R
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrikningskonto HSB 1901 220 2220 551
Skattekonto 776 64
Summa 1 901 996 2220615
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Lansforsékringar 69 893 62 784
Comhem 9553 9585
Summa 79 446 72 369
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riénta bunden  Amorterat Lanebelopp

Langivare Riinta t.om. enligt avtal 2019-12-31
Swedbank 1,208 Rorlig 100 000 1 855 000
Swedbank 1,788 Rorlig 233332 2 333 340
Swedbank 1,805 Rorlig 0 3 895 000
Swedbank 1,948 Rorlig 0 800 000
Totalt 333332 8 883 340

Av ovanstaende skulder till kredit institut redovisas 333 332 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 7 908 344 kr senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Revisionsarvoden

Styrelsearvode inkl sociala avgifter
El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forutbetalda hyror och avgifter
Comhem

Stena

HSB

Yngve Lund Arkitekter
A-Team Byggservice

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

2019-12-31

13 162
19 000
0
39217
149 149
29972
36 091
336 852
0

0

6188
30578
8 725

668 934

2019-12-31

10 052 000

10 052 000
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2018-12-31

10 023
19 000
41 350
34703
94 709
0

0

287 653
4 467
53581
0

0

0

497 486

2018-12-31

10 052 000

10 052 000

)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Annehill i Méindal, org.nr. 752000-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annehill i
Molndal for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-04-10 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annehill i Moindal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar e S Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angefagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Moindalden G /S5 2020

Malin Johanhésson Filip Nygren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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