HSB Bostadsriittsforening Annehill i Mélndal
Org nr 752000-0659

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. 4
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Vidare har
foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stéirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att fraimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Féreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Abborren 18 och Braxen 3. Byggnaden ir
fullvérdesforsikrad hos forsakringsbolaget Linsforsakringar.

Byggnadsar 1952.

Foreningens byggnader bestar av 75 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksé 7 st lokaler, 6 st garage samt 63 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 4 789,5 kvm.
Léigenhetsfordelning:

51 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréiknas till 22,3 miljoner kr f6r den
nérmaste 30-arsperioden.

Styrelsen beréknar att ovan underhdllsdtgérder i sin helhet ska tickas av fonderade mede
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

I november 2014 blev fasadrenoveringen av hus 7 klar. Hus 1 har fitt vinden tilliggsisolerad.
Under dret har HSB och foreningen paborjat ombyggnation av plan 1, Vixthusgatan 3.
Hus 3 har dven fatt dricksvattenledningarna utbytta under vintern.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-04.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2014-05-14. 1 stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 92 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 73

Samigare 18

HSB Mélndal 1

Under &ret har 5 lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras siljaren en 6verltelseavgift pa £.n.(2015) 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n.(2015) 445 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen forfogar dver tva uteplatser med grillar. Omradet kring lekplatsen r i MoIndals
kommuns dgo. MéIndals kommun har under sommaren bytt ut buskar runt lekplatsen. Under 2011
har foreningens hemsida lagts upp, utéver hemsidan delas information ut till samtliga medlemmar
via brevladorna. Vi finns nu &ven pé& Facebook.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Annehill r ansluten till HSB MélIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastigheter och ekonomi./‘/'ﬁ'
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2014-05-14 och dirpd pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning.

Annika Hjertstrom Ledamot Ordf6rande

Peter Svensson Ledamot Vice Ordforande
Susanna Skog Ledamot

Johan Carlstr6m Ledamot

Hékan Alnebratt Ledamot HSB Molndal

Staffan Grek Ledamot

Caroline Pamp Ledamot (Avflyttad 2014-08-07)

- Itur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r Susanna Skog, Peter Svensson, Johan Carlstrom,
Staffan Grek och Annika Hjertstrom.

- Foreningens firma tecknas av Annika Hjertstrom, Peter Svensson, Susanna Skoog och Staffan
Grek, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 12 protokollforda sammantriden.

- Arvodet beslutat av stimman uppgétt till 84 500 kr samt 350 kr per méte och deltagare (exkl.
sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens anslagstavlor i resp. trapphus samt
brevlada vid Vixthusgatan 5.

Revisorer )
Revisorer har varit Gunnel Magnusson och revisorssuppleant vakant samt Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksfoérbund auktoriserad revisor.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Peter Svensson.

Valberedning
Valberedning har varit Joakim Fast vald av stimman. - -

/V‘L‘
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Foreningens ekonomi

Nytt regelverk

I och med tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sa har foreningens kostnader
for reparationer och underhall 6kat. Utgifter som enligt tidigare regelverk kunde redovisas som en
Okning av anskaffhingsvirdet pd byggnad och skrivas av éver tid, maste numera kostnadsforas
direkt och har ddrmed paverkat resultatrikningen.

Arsavgifter
Avgifterna for 2015 kommer att héjas med 2,5%

Arsavgift 2014: 683 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 217 kr/Igh samt 1% av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt
115 965 kr. Taxeringsvirdet framgér av not 5.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -33 204 kr, i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden med
665 000 kr. 4
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FLERARSOVERSIKT

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning kr 3895433 3840707 3695867 3428 146 3 342 589
Resultat efter finansiella poster kr -786 009 -180778 -1392251 -265098 -305 005
Kassalikviditet % 34 50 116 170 318
Soliditet % 16,3 23,9 23,9 69,7 85,9
Fond for yttre underhall kr 1749738 1669297 3111352 2926843 2 891207
Arsavgift per kvim bostadsyta kr 683,1 660,0 629,2 599,2 599,2
Lan per kvm bostadsyta ke 12004 12213 12422 554,3 5752
Genomsnittlig skuldrinta % 23 2,8 2,0 3,8 1,6
Fastighetens belaningsgrad % 10,6 10,7 12,1 5,4 5,6
Taxeringsvirde tkr 54 469 54 469 49 013 49 013 49013

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande:

Arets resultat =786 009
Balanserat resultat 201 463
Aterstér till foreningsstimman att behandla -584 546

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 655 000

Ianspréktagande av fond for yttre underhall -1 149010

att 1 ny rdkning 6verfors -90 536
-584 546

M
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resulatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

L¥'S]

56

2014

3 878 533
16 900

3 895433
-1 149 010
-2 695 296

-180 358

-525 427

-4 550 091

-654 658

1 946
-133 297
-131 351

-786 009

-786 009

7(16)

2013

3 840 707
0

3 840 707
-564 559
-2 586 129
-223 974

-485 570

-3 860 232

-19 525
2100
-163 353
-161 253
-180 778

-180 778
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlédggningstiligingar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar
Inventarier

Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

n

2014-12-31

8 119 605
0
313 038

8 432 643

8432 643

0
624 978
54 630

679 608

679 608

9112 251

8(16)

2013-12-31

7273 060
1 088 653
397 294

8 759 007

8759 007

T 725
658 492
78 691

744 908

744 908

2503915

»
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 323 860 323 860

Fond for yttre underhall 1749 738 1 669 297
2073 598 1993 157

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 201 463 462 682

Arets forlust -786 009 -180 778

Summa eget kapital 1489 052 2275 061

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5650 000 5750 000

Summa lingfristiga skulder 5650 000 5 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 100 000 100 000

Leverantorsskulder 865 912 404 302

Skatteskulder 8263 0

Ovriga kortfristiga skulder 747 470 723 444

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 251 554 251 108

Summa kortfristiga skulder 1973 199 1 478 854

Summa eget kapital och skulder 9112251 9503 915

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stdllts

for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Summa stillda sikerheter 6 000 000 6 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga /\/ﬂ
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Annehill arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Eftersom 2014 &r forsta dret som bostadsrittsforeningen foljer BENAR 2009:1 kan jamforbarheten
vara bristande mellan rikenskapsaret och det nédrmast foregiende rikenskapséret.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriiknas bli betalt. Skulderna ir
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-30 ar
Markanldggningar 20 é&r
Installationer 10-30 ar
Inventarier 5-10 ar

Mark virderas till anskaffningsvardet.

Foreningens fond fOr vttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhéill)“/\j
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erléggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.
Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformdaga, beriknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som ér finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférméga.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Not 2 Nettoomsittning

014 2013
Arsavgifter 3271992 3161412
Avsittning inre fond -119 001 -119 001
Hyresintikter, lokaler 338 560 380 386
Hyresintdkter; garage och P-platser 179 000 169 500
El intikter 204 219 239951
Ovriga intdkter 3763 8 459
Summa 3 878 533 3 840 707 -

»
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El

-Uppvirmning

-Vatten

-Sophidmtning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Férvaltning administration
Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Under dret har JOreningen inte haft ndgra anstdillda,

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

201
758 363
248 820

410 464
576 734
160 825
106 117
115 965
40 993
65612
25 760
120 952
64 691

2 695 296

[\
o
LN

|

138 900
41 458

180 358
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2013
652 756
268 850

428 188
577783
132792
102 709
115 440
33 009
74 079
25 760
118 752
56 011

2586129

2013

181 150
42 824

223 974
M
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Omklassificering pagiende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
ets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan
I'ackumulerade anskaffnin gsvarden ingar mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde #r uppdelat enligt féljande:

Bostédder
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2014-12-31

11 424 772
1248 615

12 673 387

-4 151 712
-402 070

-4 553 782

8 119 605
257 600
35040 000
19429 000
54 469 000

33 000 000
2 040 000

2014-12-31

806 927
39100

846 027

-409 633
-123 357

-532 990

313 037

13(16)

2013-12-31

11 264 786
159 986

11424 772

-3 785 591
-366 121

=4 181 712

7273 060

257 600

35040 000
19429 000

54 469 000

33 000 000

2 040 000

2013-12-31

806 927
0

806 927

290 184
-119 449

-409 633

397294 -
WY
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Not 7 (")vriga kortfristiga fordringar
2014 2013
Avrékningskonto HSB 623 384 655 198
Skattekonto 94 30
Ovrigt 1 500 3264
Summa 624 978 658 492
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Lénsforsdkringar 45 091 0
Comhem 9539 18 691
Elavgifter 0 60 000
Summa 54 630 78 691
Not 9 Eget kapital
Insats-Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital  avgifter  underhill vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 145535 178325 3111352 411212 -1390 585
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 645 000 -645 000
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -2087055 2087055
Balansering av foregdende 4rs
resultat -1390585 1390585
Arets resultat -180 778
Eget kapital 2013-12-31 145535 178325 1669297 462 682 -180 778
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 645 000 -645 000
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -564 559 564 559
Balansering av foregiende drs
resultat -180 778 180 778
Arets resultat -786 009
Eget kapital 2014-12-31 145535 178325 1749738 201 463 =786 009

A
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden  Amorterat Lénebelopp

Langivare Rinta t.om. enligt avtal 2014-12-31
Swedbank 137 Rérlig 100 000 2355000
Swedbank 2,03 Rérlig 0 3 395000
Totalt 100 000 5750 000

Av ovanstdende skulder till kredit institut redovisas 100 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de léngfristiga skulderna forfaller 5 250 000 kr senare &n 5 &r efter balansdagen)/,j
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rintor 845 1180
Revisionsarvoden 12 062 17 500
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 68 050 63 050
Bl 20 820 40 768
Férutbetalda hyror och avgifter 149 777 128 610
Summa 251 554 251108
Molndal A0[S - 0%-25
. ’ } __/" f Y ) ,)
g e e
e 5 L Q;" i .
) Susanna Skog Staffan Grek
i " i
Hékan Alnebratt Annika Hjertstrom
/"‘ %// ;W Cﬂ"‘ Voees L - ..,- A
(/" Peter Svensson Johan Carlstrém

Viér revisionsberittelse har lamnats 2015 -04 -0'757‘

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
)

w\/\/\, &V%/M/Z/l/ W%

Asa Onfelt Gunnel Magnusson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i HSB Bostadsrittsférening Annehill i MéIndal, org. nr 752000-

0659

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfért en revision av irsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Annehill i Mélndal for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppriittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
éindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

O(/Wm (%

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi diven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening
Annehill i MéIndal fér &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ir ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ir tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Giteborg den E’ /4 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor

Gunnel Magnusson
Av foreningen vald revisor




