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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrétisfarening Algen 9 | Mindal. Styrelsen har sitt site |
Matndal.

§ Z Bostadsritisfdreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och fokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frirnja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljiin genom att verka
fér en langsiktig haltbar utveckhing.

Bostadsratt 4r den réit i hostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har hostadsratt kalias bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Baostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, | det foljande kallad HSEB, HSB ska vara
mediem i bostadsrattsfreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i semverkan med HSB.

Bostadsrittsfbreningen bt genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbrav vid dveriatelse

Ett avial om dveriatelse av bostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under ay
siljaren och koperen, Kbpehandiingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géher vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Bvertar Bostadsratt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillaimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till fir inte nekas intr3de i bostadsrattsféreningen, om de viltkor
fér mediemskan som fSreskrivs | denna paragraf 3r uppfylida och bostadsréttsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser aft bosdtta sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréitforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska persaner

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsratisforeningen.
suridisk person sam forvarvat bostadsriatt till en bostadsidgenhet sem inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadslagenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
hostadsrattsfdreningens styrelse fér ait genom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsiagenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som farvirvat andel i bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirver innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerdtteliga fOrvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrviry och
tarvarvaren inte aniagits till medlem, far bostadsrat{sforeningen uppmana frvarvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas enligt bostadsrattsiagen for forvirvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdova bostadsritten

N&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eiler
hon dr medlem elter beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen,

£t dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva hostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre & efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex méanader frin uppraningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eiler att nigon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsforeningen, har férvérvat
bostadsriatien och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantrétt | bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nadgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 8 Provring av mediamskap

Fraga om att anta en med|em avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyidig att avgdra frigan om medlemskap inorm en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

F8r att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdlining och tvangsfirséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgiit

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande tili Jdgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inve fond finns ingdr dven fondering {ér inre underhail.

Andelstal och insats for I3genhet beslutas av styrelsen. Besiut om dndring av andelstal som medfér
&ndring av det inbardes férhaliandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler f5r giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betaias f ratt tid
utgsr dréjsmalsrinta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran férfatiodagen till dess full betaining
sker samt p&dminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| Srsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning efter
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsoverfaring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dveriateise- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplétsise

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styredsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbheloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststéils for Gveridtelseavgift vid ansckan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrdttelse om pantsdttning,

Avgift for andrahandsupplateise kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en Jigenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lgenheten r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styreisen till revisorerna iamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och
tiflaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman r bostadsrattsforeningens hogsta besiutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstémma ska héllas nir styrelsen finner ska tilt det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstamman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samftiiga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stémmofunktiondrer har alltid r3tt att ndrvara vid foreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, sam 8nskar visst Srende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
Frendet till styrelsen fire mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kailar till féreningsstamma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehaila uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstdmman.

Kaitelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fore fbremingsstamman,

Kalfelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsritisfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s3ndas till varje mediem vars adress &r kdnd for hostadsratisfGraningen.



Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kaflelse krévs enligt iag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsdttningar fér anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i iag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

vai av stdmmoordiérande

anmélan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare

godkdnnande av rastldangd

fraga om nérvaroritt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jimie stimmoordforanden justera protokoliet

val av minst tva rostraknare

fraga om kalleise skett i behdrig ardning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrékning och balansrakning

13. besiut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fortust enligt den faststalida
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihet {6r styrelsens ledamoter

15, beslut om arveden och principer for andra ekonomiska erséttningar fr styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. besiut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamater och suppleanter

18. presentation av HS5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beshut om antal ledambter i valberedningen

22, val av valberedning, en fedamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i H58

24. av styrelsen tilt féreningsstamman hénskjutna fragor och av mediemmar anmalda drenden
som angivits  kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Roéstratt, ombud och bitrdde

Pa fiireningsstamma har varje mediem en rést. innehar fiera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En mediems ritt vid foreningsstémma utdvas av mediemmen personligen elier den som &t
mediemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fean utfirdandet. Mediem far foretradas av vaifritt ombud. Ombud fér bara foretréda en medlem.

Medlem f3r medftra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
elier vid lika réstetal den mening som stdmmoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrattas.

Far vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel aviZmnas utan réstningsuppgif: (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokol! vid féreningsstamma

Crdféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokallets innehalt galler att;
1. réstldngden ska tasin i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstémmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfbranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstaimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen far medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hgst elva styrefseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hbgst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vilias om. Om heit ny styrelse vdljs
av freningsstimman ska mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens orditrande som véljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inorm sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhst

Styrelsen & beslutfie ndr fler &n hilten av hela antalet styrelseledamater 8r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galier den mening de flesta rGstande fGrenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter & ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokoilet ska justeras av ordféranden f6r
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f awikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och reviser har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fériogar Sver
méjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

protokol ska farvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrdde ska féras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt higst en suppieant. Av dessa utses
alitid en revisor av MSB Riksforbund, Svriga valis av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avstutad och revisionsberittelsen idmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstdmma Sver gjorda anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Bver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hillas titlgdngliga fér medlemmarna minst tvé veckor fire den
féreningsstdmma pd vitken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden 2r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av fagst tva
ledamébter. En ledamot utses av féreningsstdmman tifl ordforande | valberedningen.

Vatberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman limna férsiag pa arvode och féresla principer for andra
elonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsitreningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak meded far
ytire underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsratisldgenheter,

Overforing till fond fér inre underhal bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far far att bekosta inre underhail av Jagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsidgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhailandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsidgenheter i bostadsrdttsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan {6r genomfiirande av underhail av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sgkerstélla att tillrdckiiga medel finns for underhali av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas § lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur i8genhetsforteckning

Bostadsratishavare har ratt att £3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. iagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarans ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostrad halla ligenheten i gott skick, Det innebdr att
hostadsrittshavaren ansvarar f5r att savél underhélla som reparera idgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisforeningen tecknaten
motsvarande férsikring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjdhvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar hetraffande
insLallationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa atgarder i lagenheten krivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
stgarder bostadsrattshavaren vidtar i 13genheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Titl tigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. Iigenhetens innerdérrar med tillhorande fister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdérr samt besiag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. tifl fonster och fénsterdérr hiérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt méining;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten ach anordningar fér informationséverforing till de delar de
4r synliga | I3genheten och betjinar endast den aktuelia l3genheten,

10. armaturer for vatten (biandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfiakt, kolfilterfliky, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sskringsskap, samtliga elfedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lagenheten med.

Ingsr | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eiler annat tigenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen sem for
lgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om fagenheten 3r utrustad med balkong, altan elier hor till iagenheten mark/uteplats som ar
upplsten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhilining och snaskettaing. For
halkong/aitan svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om idgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsritishavaren skyldig att f6lja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsratisféreningen anmala fel och brister i s&dan
ligenhetsutrustning/iedningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrattsfbreningen svarar fér att huset och bostadsritisfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhdélet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattstoreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjsinar fler &n en lgenhet (sa kallade
stamledningar},
tedningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rikgangar (ef rokgangar i kaketugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
det av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i fdrekommande fall f6r breviada, postbox och staket.

b

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
hostadsratislagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 BostadsrittsfSreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsfreningen f&r utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmina och far
endast avse &tgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens I3genhet.

§ 35 Foérandring av bostadsritisifgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebdr att en lagenhet som upplatits med
hostadsratt kammer att férindras eller i sin helhet behva tas | ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- elier tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhialper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekastnad.

§ 37 ingrepp i tAgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar {8r aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten,
Styrelsen f&r bara vigra att medge tillstand tilt en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgarden ar
till patagiig skada eller olagenhet fér bostadsrattstoreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgiviingen inte
utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvdndning av
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Iagenheten faktia allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fuligirs ocksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushall, de som besiker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
jagenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsresierna ska vara i Gverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se tili att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller pmfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att misstinka att ett fdremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitride till Iagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i 1sgenheten ndr det behdvs for
titlsyn eller foir att utféra arbete som bostadsrattsfareningen svarar for efier for att avhjaipa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

NEr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
hostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa I8mplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utfora nddvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrdde nér bostadsrattsidreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansbka om sirskild handrackning vid kronefogdermyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

£n bostadsrattshavare far upplata sin tigenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplitelse Idmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyreshdmnden [amnar sitt tillstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsr3tisforeningen har befogad anfedning.

Samtycke il andrahandsupplatelse behévs inte;

= om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsitining eller tvangsforsaljning enligt
hostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits til
medlem | bostadsrattsforeningen, eller

¢ om {3genheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsratten tiil lagenheten innehas aven
kommun eller ett iandsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppliatelsen.

§ 41 inrymima utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfora
men f5r bostadsrittsféreningen elier ndgon annan medlem | bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamél 3n det avsedda.



Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydeise for
bostadsritisféreningen eller nagon madlem i bostadsrattsféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska gbras skriftiigen hos
styrelsen,.

vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nvttjanderitten till en |genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrats &r forverkad och
bostadsrattsfdreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt foljande;

1. Dréjsmai med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betata insats efler upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter frfallodagen anmanat bostedsréttshavaren att fullgfra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift fr andrahandsupplateise

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppléteise, nar
det giller en bostadstagenhet, mer dn en vecka efter forfaliodagen eller, nér det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter {orfaliodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppiater ldgenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om figenheten anvands fdr annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
anhan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren clier den, som genheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet &r
villande till att det finns ohyra i 18genheten eller om bostadsrattshavaren genam att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [3genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar ach liknande

om lagenhetlen pa annat satt vanvardas eller om bastadsrittshavaren eller den som bostadsritten
#r upplaten till | andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte 13mnar tillirdde till {igenheten ndr bostadsratisfreningen har rdtt till
tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om baostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt



10. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt elier tiil visentlig del anvands for néringsverksamhet elier ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lggenheten anvinds for tillfdlliga sexuella forbindetser mot ersatining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det som Hgger bostadsrétishavaren tili last 8r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda best@mmelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsagning entigt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bl att efter tilis3gelse
vidta ratrelse utan drojsmat,

Punkt 1-6 och 7-§

Ar nyttianderatten enligt punkt 1--5 eller 7-2 forverkad men sker rdttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bastadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrdtishavaren inte
direfter skifjas fran lagenheten pa den grunden. Detta gilter inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskift alivarliga stérningar  boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avfiyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsfireningen fick reda pé forhaltande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 farverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne p3 grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften ~ nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £3 tilibaka
lagenheten genam att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lmnats till socialndmnden i den kommun dér [agenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nar det &r fraga om en loka! — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka 18genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran I3genheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet ach avgiften har betalats sa snart det var
méjigt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i fiirsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor 8 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmat anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrttshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta ratteise ska ske inom tva manader frén
den dag d& bastadsrittsfGreningen fick reda pé forhéllande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldteniandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. vid
sdrskitt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punict 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisligs férfarandet har angetts till atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt tilk
uppsagning intill dess att tvé manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit faga kraft
elier det ratishiga forfarandet har avsiuiats pa nagot annat sgtt.

§ 45 Vissa meddeianden

Nir meddelande enfigt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen giort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller uppitelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till sacialndmnden

underritielss till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat mediemskap.

S 0 i R

Andra meddelanden tili mediemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet elter genom brev.

Bostadsratisféreningen far till mediemmarna elfer till ndgon annan da krav enligt fag finns pa
skriftlig information anviénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for
anwindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen efler firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhinda
bastadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet elier tomtrétt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sasom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen cller firmatecknare fér anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bastadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverléta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtrati,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,
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4, beslut om 3ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte 8verensstimmer med av
HSE Riksférbund rekommenderade normaistadgar f6r hostadsrdttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur H3B

O ett beslut innebar att bostadsrattsfiireningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutat giitigt om
det fattas pé tva pa varandra foljande féreningsstdmmeor och pd den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 48 Uppidsning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska behalina tiligangar tilifalla mediemmarna i férhiillande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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