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Fdreningens firma och éndama|
1§
Foreningens firma ar Bostadsréittsfc’ireningcn mes e

ﬁbzbergs@ken
g 2§

Foreningen har til] &ndamdl att fréimja medlemmarnas ckonomis-
ka intressen genom att féreningens hus upplita bostadsligenhe.-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning til]
féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement ti]]
bostadsligenhet cller lokal, Bostadsriitt #r den rdit i foreningen
somen medlem har p4 grund av upplitelsen. Medlem sominnehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Peter Forsberg

Sérskilda bestimmelser
3%
Styrelsen skall ha sitt sie ; M6lndals kommun
4§
Ordinarie foreningsstimma hills en géng om &ret fre

— Juni utgdng. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 = 31/12




Medlemskap
6§

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
foljerav 2kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
frAgan om medlemskap.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, si linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststdlls av styrel-
sen. Andring av insats'gc&ll dock alltid beslutas av freningsstim-
ma.

For bostadsratt skall erliggas &rsavgift till bestridande av
féreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de
19 § angivna avsatningama. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
rdtternas joexxxoth erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgiften ingéende erséttning for
varme och varmvatten, renh4llning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strdm skall erléiggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmélsranta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsdttningsavgiftkan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Forarbete med 6verging av bostadsriitt fir Overlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppg? till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsritt overgatt svarar normalt
for art verldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmién forsikring.

Pantstittmingsavgift betalas av pantsttaren.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

*[andélstal
Avsiittning och anvindning av arsvinst
9%

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arli-
gen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,

med ett belopp motsvarande minst EAGCEDDRIEEINGS
25 ke/n? 1

tsyta.
Den vinst som kan uppsti p4 foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning, ‘

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledambter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
pi] ordinarie stimma f&r tiden intill dess n#sta ordinarie stimma
hallits,

Medundantag frén forsta styckets regel om att samtliga viljs av
fSreningen, giller att under tiden intill den ordinarie forenings-
stdimma som infaller néirmast efter det slutfinansieringen av foren-
ingens hus genomfbrts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs Ovriga ledaméter och suppleanter ay
freningen pi ordinarie foreningsstdmma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtligai den ekonomiska planen
fSrutsedda fastighetslin utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Styrelsen 4r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes
antal 6verstiger hilften av hela antalet ledampter, For giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsfirhet minsta antalet
ledamdter &r nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dirtill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot férening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styre]scp far forvalta freningens egendomgenomenay styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjélv inte behtver vara medlem forening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation,

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
rétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt.

15§

Styrelsen Aligger:

att avge redoVisning for forvaltningenav foreningens angeligen-
heter genom att avlimna arsredovisning som skall innehilla
berittelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberittel-
se) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader
under &ret (resultatriikning) och for stéliningen vid riikenskaps-
Arets utging (balansritkning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rikenskapséret,

att minst en ging rligen, innan drsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera Gvriga tillgingar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, p4 vilken Arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revi-
sorerna limna Arsredovisningen for det férflutna rdkenskaps-
aret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdimma tillstilla
ngledlemmama kopia av arsredovisningen och revisionsberit-
telsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stdimma hallits,
Revisor 8ligger:
att verkstiilla revision av foreningens drsredovisning jimte réken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fre ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstimma hills en ging om &ret vid tidpunkt
som framgir av 4 §.

Extra stimma hills d4 styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen #ven utlysas d4 detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberiittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & limpliga platser
inom fYreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma p4 stimman. Medlem, sominte bor
i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall
utfiirdas senast tvd veckor fore ordinarie stfmma och senast en
vecka fore extra stimma,



18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

19§

P ordinarie féreningsstimma skall férekomma foéljande drenden:

a) Upprittande av férteckning &ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (réstlingd),

b) Val av ordférande vid stimman,

c) Val av justeringsmiin,

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett,

€) Foredragning av styrelsens rsredovi sning.

f) Foredragning av revisionsberiittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansréikningen,

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen. )

i) Frdgaom anviindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

i) Fraga om arvoden. .

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma,

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dartill, I friga om protokollets innehl] giller
L. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. omomréstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

218§

Vid foreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera med-
lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far uttva sin rdstritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten géller hogst ett r frin utfirdandet. .

Ingen fir pA grund av fullmakt rosta for mer #n en annan
rostberdittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride
som antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirvaran-
de rostberittigad pakallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening géller som bitréids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadgar — dar
sdrskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller nidrmast efter det slutfinansiering-
en av foreningens hus genomforts, médste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplételse och overgang av bostadsritt
22§

Bostadsriitt upplats skriftligen och fir endast upplAtas At mediem
i féreningen, Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ligenhet upplAtelsen avser, indamdlet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall #ven den anges.

23 §
Har bostadsrit Overgdtt till ny innehavare, fir denne utdva

bostadsratten endast om han ir eller antas till medlem j forening-
€n.

En juridisk person som #r medlem i fSreningen fir inte utan
samtycke av fSreningens styrelse genom Overlitelse forviirys
bostadsritt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av férsta stycket far d6dsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir viigras
intréde i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts j anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets ridkning

Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person utéva

ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bo-
stadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning,

24§

Den som en bostadsritt har Overgitt till fir inte Viigras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgamna 4r uppfyllda
och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshay-
are.

fir maken vigras intriide i foreningen endast di maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma gdller ocksa niir en bostadsritt tll en bostads-
lagenhet Gvergitt till nigon annan nérstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Ifriga om forviry av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter frvirvet

25§

Om en bostadsritt Svergltt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller Ijkna_nde forviry och férvirvaren inte antagits

intride i foreningen, forviiryat bostadsritten och stkt medlem-
skap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas for forvirvarens rikning,

26 §

Ett avtal om Sverltelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under ay siljaren och koparen. I avtalet
skall den ligenhet som &verlitelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avskrift av 6verlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tva &r frin upplitelsen och drigenom bl fri frén sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avstigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten till féreningen vid det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frin avsi-
gelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla
ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken, om sidan ingdr i upplitelsen.



Till lagenhetens inre riknas:

* rummens viiggar, golv och tak sam¢ underliggande fuktisole-
rande skikt,

* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen
i ldgenheten s&som ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i légenheten och inte ir stamledningar,

¢ glas och bigar i lgenhetens Yytter- och innanfénster,

* ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

®_Svagstrémsanliggningar.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte fér malning av Yttersidor-
na av ytterfdnster och ytterdérrar och inte heller fér annat under-
hdll #n milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgingar och ventilation som foreningen férsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p& grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villande eller genom vardsloshet eller férsummelseay nagon
som har till hans hushall eller som géstar honom ellerndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hang
rdkning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren s jalv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Fjirde stycket forsta meningen giller i tilldmpliga delar om det
finns ohyra j lagenheten.

29§

Bostadsritishavaren far inte g6ra nigon visentlig férandring
ldgenheten utan tillstAnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren sr skyldig att nir han anviinder lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick

31§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in j
ldgenheten nir det behsvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall tvingsforsiljas ar
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata l4genheten visas pa limplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet #n nédvindigt,

32§

En bostadsriittshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke,
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har fSrvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning av en Juridisk person som hade pantritt i
bﬁsmdsxﬁucn och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostads-
Fittentill ligenheten innehas ay enkommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra

stycket.

Vigrarstyrelsen att gesittsamtycketilien andrahandsupplite]-
se, fir bostadsrittshavaren inda upplata hela sin ligenhet j andra
hand, om han under viss tid inte hartillfille att anviinda ligenheten
och hyresnimnden Jimnar tillstand il upplatelsen. Sidant til]-
stidnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda
skl fér upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstind kan begréinsas till en viss tid och
frenas med villkor.

33§
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten fgr ndgot annat

dndamil #n det avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som #rav avsevird betydelse for féreningen eller ndgon

annan medlem j féreningen,
34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer j
ldgenheten, om det kan medftra men for foreningen efler ndgon
annan medlem i foreningen,

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts 4r forverkad och foreningen saledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren ti]] avflyttning;

1

forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala
drsavgift utdver tvi vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller ti]]-

stAnd uppliter lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som Ligenheten upplatits till

ta

7. om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom dvilande
skyldighet och det miste aNses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for nirings-
verksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilken utgdr
elleri vilken till inte ovisentlig del ing4r brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
réttshavaren till last 3ir av ringa betydelse,
Uppsigning tgra grund av férhillande som avses j forsta stycket

2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrﬁttshava:en Iater bli att

efter tillskigelse vidta rittelse ytan drbjsmil,

Ifrdga om en bostadsligenhet fir Uppsigning pi grund av

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgéngar skal] fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar,



