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Stadgar for Bostadsrittsforeningen

Brf Abyberget

Foreningens firma och #ndamal

. 1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Abybe rg et

Féreningen har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och andra Iigenheter 4t medlemmarna till
nyitjande utan begrinsning i tiden. : '

Bostadsrift 4 den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens siite
| - R 2§
Foreningens styrelse skall ha sitt siite i M6Indal.

Medlemskap
3§ : o _ .
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljér av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614). ' CRER ', =

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anskan om

 medlemskap kom in till féreningen avgra frigan om medlemskap.

Intride i féreningen kan beviljas person som erhiljer bostadsriitt genom upplitelse av
foreningen eller som dvertar bostadsriitt i ft}renﬁgens hus. { S
Bostadsriittshavare erhiller ett bostadsrittsbevi§ som skall innehélla uppgift om grundavgiften
£61 bostadsritten, eventuell upplitelseavgift, indamalet med uppldtelsen samt IAgenhetens
beteckning och rumsantal. |

Juridisk person kan vigras intréide i fSreningen.

48
Medlem fér inte uttréida ur féreningen, s4 ldnge han innchar bostadsratt.

En medlem som upphr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir sti kvar som medlem. : :
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Avgifter
5§ )
For bostadsratten utgéende insats och &rsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I &rsavgiften ingér foreningens kostnader, amorteringar samt

avsittning till fond for yttre underhall enligt §6.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektriskt strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beriknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmélsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp som maximalt fir uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring.

Pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fr dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning for fSreningens fastighetsunderhall skall goras Arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhillet av foreningens

hus.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.



Styrelse

78§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
xommunen. Direst den 1ingivande myndigheten s provar lampligt, ma vederbdrande
kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en
rapportor. Denne skall taga del av bostadsrittsforeningens rikenskaper och protokoll med
dartill horande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han ager ocks4 ritt att ndrvara vid
foreningsstimmor och styrelsesammantréden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantrden dvensom vid foreningsstAmmor dger rapportoren ritt att vécka forslag
och f4 sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet
88

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen #r beslutsmassig nar de vid sammantridet pirvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter ir nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades
av ordfranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet ndr for beslutforhet minsta antal

ledamoter 4r ndrvarande.

Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tv4 styrelseledamoter, att tvd i forening teckna
foreningens firma. oA

v
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Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtratt

Rilkenskapsar
11§
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/ 1-31/12. Fore mars ménads utgéng varje ar
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberattelse, resultatrikning samt

balansrékning.
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Styrelsens dligganden
12 §

Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(férvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatriikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla irsavgifter fér det kommande rédkenskapséret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera &vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och

Inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken Arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det

forflutna rikenskapsiret samt

ati senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva jimte hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma héllits.

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen. :

43

. 4
Det aligger revisor att verkstilla revision av fﬁre;%pgens arsredovisning jamte rikenskaper
och styrelsens frvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma

framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
14 §
Ordinarie féreningsstimma halls &rli gen fére maj manads utging.

Extra stdmma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta
for uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.



Kallelse till stimma
15 §
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de
srenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges gepom anslag pa 1amplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre och senast tvé veckor fore ordinarie
freningsstamma och senast en vecka fore extra forepingsstamma.

Motionsritt
16 §
Medlem som onskar fa ett srende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1 Stammans Sppnande
2 Godk#innande av dagordning
3 Val av ordftrande vid stimman.
4 Anmilan av styrelsens val av protokolifdrare

5 Val av tvi justeringsmin "

6 Friga om stimman blivit i behorig ordping utlyst
7 Faststillande av rostlingd

8 Styrelsens irsredovisning

9 Revisorernas berittelse

10 Faststzllande av resultat- och balansrikning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13 Arvode 3t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Arenden enligt § 16

18 Stiimmans avslutande

péextra fsreningsstamma skall uttver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
4renden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



Protokoll

18 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordfsrande utsett dirtill. T fréga

om protokollets innehall giller
1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgédngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide

19§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem

som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstiimman utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfSretrddare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fér denne foretréidas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete skriftlig,

dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hiigst ett &r fran utfirdandet.
Ingen far p4 grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hégst ett bitride som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, f6réilder, syskon eller barn.
e

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte néirvarande rostberittigad medlem
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

I'vissa frigor , bl.a nir det giller 4ndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Overlatelse av bostadsriitt

20§
Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
Overltelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av overlételseavtalet skall tillstillas styrelsen.



Ritt att utova bostadsratten

21§
Har bostadsritt overgdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person SOm & medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre Ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex méinader visa
att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nigon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritien och skt
medlemskap.

Takttages inte tid som angivits i anmaningen, f4r foreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dodsboets rikning. ( 8 kap. bostadsrittslagen 1991 :614)

Utan hinder av forsta stycket fir ocksi en juridisk person utova bostadsritten utan aft vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsrétten. Tre &r efter forvirvet fér féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vdgras intréde 1
foreningen har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska

personens rakning.

228
Den som en bostadsritt har overghtt till fér inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som

bostadsrittshavare. )
En juridisk person som har forviirvat en bostadsratt till en bostadslagenhbet far vagras intrade i

foreningen iven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r
uppfyllda. g B

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intréde i
féreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstallt s#rskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksé nir en bostadsriit till en bostadslagenhet &vergatt till nigon annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Hriga om forvirv av andel i bostadsritt #ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23 §
Har den till vilken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon som inte far végras intrade i freningen forvirvat bostadsratten och

sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen f4r freningen tvngsforsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f5r innebavarens rakning.



24 §
Har den till vilken bostadsritt Sverldtits inte antagits till medlem &r &verlitelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt

bostadsrittslagen. (1991:614).
Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall féreningen lsa bostadsriitten mot

skilig ersittning.

Avsiigelse av bostadsritt

25§
En bostadsrétishavare fér avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplételsen och
dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall giras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten fér nigot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen fdr dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen

eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindaméil innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fér ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

s
) 27 §. ¥
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillst3#f i ligenheten utfora Atgird som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte
atgarden dr till pataglig skada eller oligenhet for féreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad hélla lagenheten jimte tillhtrande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om siddan ingr i upplitelsen



Bostadsrittshavaren svarar for underhéll och reparationer av féljande inom ligenheten:

e Ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och el, till den del dessa r synligt belidgna
inom lagenheten och inte betjanar fler &n en ldgenhet

¢ Insidan av ytterdorren till ligenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast, 1s inkl.

nycklar. Yibehandling av utsidan av ytter srren svarar dock Bostadsrattsforeningen
for

e Alla icke barande innervéggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer p& rummens
alla viggar, golv och tak, ifésrekommande fall dven underliggande sand.
I vitutrymmen svarar bostadsréttshavaren dessutom for underliggande fuktsparr.

e Inperddrrar

e Ytbehandling av insida av fonster och altandorrar. Fonster- och dorrglas samt beslag
och handtag.
Ytbehandling av utsida av fonster, balkong samt altandSrr svarar dock
bostadsrittsforeningen for

e RBetriffande eldstider svarar bostadsrittshavaren utisver for reparationer och underhall
sven att erforderliga myndighetskrav for erhallande av eldningstilistind utfors

I badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsrittshavaren darutover for foljande:

Inredning och belysningsarmatur
Vitvaror, sanitetsporslin
Rensning av golvbrunn samt att cv. klimring ér fackmannamissigt monterad

Vattenkranar samt avstangningsventiler

e 6 @& ©

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren dirutdver for foljande:

e Koksinredning
e Vitvaror, koksflakt
o Vattenkranar samt avstdngningsventiler

Om ligenheten &r férsedd med balkong, altan, utgplats eller takterrass svarar
bostadsrittshavaren for renhdlining, snﬁskomﬁg samt att erforderlig avrinning for dagvatten

inte hindras. o

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom: !
1. hans eller hennes egen virdsldshet eller fsrsummelse eller
9. virdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som bestker honom eller henne som
gast
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c) nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pé
grund av brandskada som uppkommit genom vArdslashet eller forsummelse av ndgon
annan in bostadsrittshavaren sjdlv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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29§
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§
Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stringar som i sidan grad kan vara skadliga for hédlsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren
skall hilla noggrann tillsyn Gver att dessa &ligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon

svarar for enligt 28 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart

upphdr.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stormingarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett férema! ir behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

31§
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller 4ven i de fail som avses i 26 §.

Samtycke behvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboendescth bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting, g

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

32§
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse, fir bostadssiittshavaren

4nd4 upplita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden limnar tillstand till
upplételsen. TillstAnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for
uppldtelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet

skall begriinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsliégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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Foreningens ritt att avhjilpa brist

33 §
Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 28 § i sddan
atstriickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt,
f4r foreningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvingsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig aft
lita ligenheten visas pd limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte

drabbas av storre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes

ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Jamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

Férverkande av bostadsritt

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas nied bostadsrétt och som tilltriitts #r, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 388§, ﬁ)mefkad och foreningen siledes beréttigad att saga

&

upp bostadsrittshavaren till avflyftning: -

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra

sin betalningsskyldighet,

. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsligenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer &n tvi vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 29 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pad annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina

skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som légenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt

samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utSver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fr

foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

36§
Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Uppsigning pé grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsiigning p& grund av frhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansker om tillstind till

upplatelsen och fir anstkan beviljad.

e
Ar det friga om sdrskilt allvarliga stSrningar i b_&ndet giller vad som sédgs i 36 § 6 dven om
négon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Dett{ giller dock inte om strningar intréiffat under
tid d4 l4genheten varit upplaten i andra hand p4 siitt som anges i 31 och 32 §§.

37§
Ar nyttjanderitten férverkad p8 grund av forhillande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fr&n ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
4r forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre mAnader frén den dag d4 foreningen fick reda pd
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv4 ménader frin den dag dA foreningen

fick reda pa forhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.
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38§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p grund av dr6jsmil med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir
denne p4 grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsl4genhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pé sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991 :614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala irsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att fé tillbaka ligenheten genom att betala
4rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala irsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta

instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala irsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt sina
forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behélla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsldgenhet avfaitas enligt
formuliir 1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vilka bida faststdllts enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
-39 §
Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36§ 1,2,57eller 9, 4r
han eller hon skyldig att flytta genast. :&‘

e

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader frin uppségningen, om inte
ritten Aligger honom eller henrie att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen sédger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersittning for skada.
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Tvangsforsiljning
41 §
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin lagenheten till fljd av uppségning i fall som avses i
36 §, skall bostadsrdtten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s4 snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgeniirer vars rétt berors av
forsiljningen kommer Gverens om nigot annat. Forsiliningen far dock skjutas upp till dess att

brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit Atgérdade.

Ovriga bestimmelser
42 8
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behdllna tillgéngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas

insatser,

43 §
Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
(1991:614).

Ovanstdende Stad;rar har antagits vid foreningsmote 2005-12-19

Hékan Hansson







