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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Abborren 3 i Mdlndal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dndamal att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna och framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att fraimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Foreningen har sitt sdte 1 Molndal.

Foreningens byggnad

Foreningen forvérvade fastigheten Abborren 3 ar 1947. Byggnaden éar fullvérdesforsékrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningens byggnad utgdrs av ett fyravaningshus med 24 ldgenheter som upplédts med bostadsritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 298 kvm.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhallsplanen.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet berdknas enligt underhallsplanen till 10,1
miljoner kr for den ndrmaste 30-arsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgirder i sin helhet ska téckas av fonderade medel.

Under de kommande 5 aren &r foljande underhéllsatgérder planerade:
- Ny drénering och asfaltering av gang pa framsidan- Underhallsreparation av balkongerna
- Ommalning av trapphus och kéllarlokaler
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- Renovering av golv i samlingsrum och pysselrum
- Byte av torktumlare, luftvirmare och driankbar pump
- Byte av termostater i ldgenheterna

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skdter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under éret sd har flera underhéllsatgirder genomforts i enlighet med underhéllsplanen.
- Fasaden har malats

- Vindskivorna har bytts och mélats

- Plankor i takfot har bytts ut

- Vissa tegelpannor har bytts ut

- Plathuvar pa taket har inspekterats och en har bytts ut

- Balkongerna har besiktigats

- Nya planteringslador har byggts pé tomten for att ersitta de som ligger lings fasaden
- Expansionskérl for fjarrvarme har bytts ut och stélldon reparerats

- Tvattmaskinerna har bytts ut

- Lasen till entrédoérrarna har bytts ut

- En stor gran péa tomten som riskerade att vélta har féllts och foreningens kastanjetrdd har beskurits
- Ny ram och trall pé grillplatsen &r lagd eftersom den tidigare borjat ruttna

- En belysningsutredning har genomforts for att veta vad vi borde utveckla framover

- Féreningens lan har ocksa lagts om med mer formanlig rédnta.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift

2 (13)

Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/Igh. och blir totalt 34 296 kr. Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for ndsta ar
Budgeten visar ett resultat pa 18 945 kr, i detta resultat ingar en reservering till yttre fonden med 29
kr samt ett avlyft med 441 000 kr.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att ldmna arsavgiften oférdandrad ar 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-06.

Foreningsstémma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 juni 2020. I stimman deltog 10 st personer, varav 9 st

rostberittigade medlemmar.

6 000
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Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 40 (38) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 24

Saméigare 15

HSB Molndal 1

Under aret har 4 lagenheter dverlatits.
Tillkommande medlemmar har varit 9 st och antalet avgdende medlemmar har varit 7 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten killare finns en foreningslokal som kan nyttjas av medlemmarna utan kostnad. I kéllaren

finns dven ett motionsrum med bastu och dusch, ett cykelforrad, ett pysselrum samt en liten snickarvra.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Abborren 3 dr ansluten till HSB Molndal. Syftet med medlemskapet &r att erhélla
det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-15 och dérpé foljande styrelsekonstituering haft
nedanstiende sammanséttning:

Niklas Glaerum Ledamot Ordférande
Fabian Hedrén Ledamot

Bernhard Brundin Ledamot

Lars Selin Ledamot

Patric Persson Ledamot

Tobias Sandberg Ledamot

Peter Joelsson Ladamot HSB MoéIndal
Adam Eriksson Suppleant

- Ingen star i tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma.

- Féreningen tecknas av Nicklas Glaerum, Tobias Sandberg, Lars Selin samt Fabian Hedrén, tva i
forening.

- Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 63 500 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Josefine Esser, vald av foreningen samt en revisor frdn BoRevision AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.
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Representanter i HSBs fullméktige

4(13)

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Niklas Glaerum, suppleant har varit

Adam Eriksson valda av stimman.

Valberednin

Valberedning har varit Josefine Esser (sammankallande) samt Marina Davitkova valda av stimman.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning (kr) 1 122 600
Resultat efter finansiella poster (kr) -849 344
Kassalikviditet (%) 258,0
Soliditet (%) 50,5
Fond for yttre underhall (kr) 489 025
Arsaavgift per kvm bostadsyta (kr) 865
Lan per kvm bostadsyta (kr) 4163
Skuldrénta (%) 1,0
Bel&ningsgrad (%) 25
Taxeringsvirde, tkr 22200

Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid érets ingéng 26765 6574200
Reservering till yttre fonf
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26765 6574200
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2019

1 089 877
204 129
477,0
53,7
1237 532
840
4202

1,2

25
22200

Yttre

fond
1237 532
303 000

-1 051 507

489 025
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2018
1058 136
41 608
410,0
52,8
881532
815
4245
1,2

35

15 800

Balanserat

resultat

-1 385244
-303 000
1051 507
204 129

-432 608

2017
1027332
-191 054
274,0
51,7

593 984
792
4283
1,1

35

15 800

Arets

resultat

204 129

204 129
-849 344
-849 344

2016
1027 331
-79 987
374,0
0,5

170 000
792
4322
1,1

36

15 800

Totalt

6 657 382
0

0
0

-849 344
5808 038
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

5(13)

-432 608
-849 344
-1281 952

-1281 952
-1 281 952

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader och liknande poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1 122 600
8 003
1130 603

-1 051 508
-676 870
-40 077

5 -155923
-1 924 378

-793 775

ENVS]

721
-55970
-320

-55 569
-849 344

-849 344

-849 344
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2019-01-01
-2019-12-31

1 089 877
10 648
1100 525

0

-584 700
-90 651
-155 926
-831 277
269 248

2 004
-67 043
-80
-65119
204 129

204 129

204 129
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557447128458

Not

2020-12-31

10 612 334
10 612 334

10 612 334

873 641
22 928
896 569

257
896 826

11 509 160
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2019-12-31

10 768 248
10 768 248

10 768 248

1 629 067
6 285
1 635 352

257
1 635 609

12 403 857
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond f6r yttre underhall
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Leverantdrsskulder

Skulder till kreditinstitut

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

89

10

89

2020-12-31

489 025
26 765
6574 200
7 089 990

-432 608
-849 344
-1 281 952
5808 038

5353 540
5353 540

203 513
94 069
50 000

347 582

11 509 160
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2019-12-31

1237532

26 765
6 574 200
7 838 497

-1 385 245

204 130
-1181 115
6 657 382

5403 540
5403 540

245 344
47 591
50 000

342 935

12 403 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Abboren 3s arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om-tillbyggnader 10-40 ar
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande

beskattning av rinteintdkter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens réinteintékter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga
placeringar som har en kortare dterstdende 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad 1 forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
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kapitalets storlek i forhdllande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1122 600 1 089 876
1122 600 1089 876
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Reparationer 49 241 15 447
Fastighetsskatt/ avgift 34296 33048
-El 23 896 30308
-Fjérrvirme 144 309 155 885
-Vatten 56 541 48 767
-Sophémtning 31959 30 141
Avtal teknisk forvaltning 53 208 52176
Underhéllsplan 8244 7 996
Fastighetsforsdkring 15333 14 603
Kabel TV 25 141 24610
Bredband 37 560 37 568
Forvaltningskostnder inkl arv administrativ forvaltning 74 892 74 338
Ovriga fastighetskostnader 46 583 31969
Medlemsavgift HSB 13200 0
Studie och fritidsverksamhet 0 2 000
Ovrigt 62 468 25 844
676 871 584 700

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Loner och arvoden 30 500 68 500
Sociala avgifter 8 195 21523
Ovrigt 1382 628
40 077 90 651

Foreningen har ingen anstélld personal.
Att arets arvodeskostnad &r lagre &n tidigare beror pa tidigare ars outbetalda arvoden.
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HSB Bostadsrittsférening Abborren 3 1 Mdlndal
Org.nr 752000-0022

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB MéIndal
Skattefordran

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Kabel TV

Transaktion 09222115557447128458

2020

6 731 458
6 731 458

-2 537410
-155914
-2 693 324

6574 200
6574 200

10 612 334
11 400 000
10 800 000
22200 000

6 600 000
6 600 000

2020-12-31

872709
932
873 641

2020-12-31

16 559
6 369
22 928

Signerat NG, LS, PP, FH, PJ, TS, BB, EP, JE
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2019

6 731458
6 731 458

-2 381 484
-155 926
-2 537 410

6 574 200
6574 200

10 768 248
11 400 000
10 800 000
22200 000

6 600 000
6 600 000

2019-12-31

1628231
836
1 629 067

2019-12-31

0
6 285
6 285




HSB Bostadsrittsférening Abborren 3 1 Mdlndal
Org.nr 752000-0022

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Nordea 3978 89 24940 1,1
Nordea 3978 89 93605 0,9

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-09-20
2022-09-21

Lanebelopp
2020-12-31
3422 250
1981 290
5403 540

50 000

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 50 000 kr som kortfristiga skulder.
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 153 540 kr.

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31
3447 250

2 006 290
5453 540

50 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Upplupen revision
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme
Arvode

Arb giv avg

HSB Molndal
Forskottsbetalda avgifter

Transaktion 09222115557447128458

2020-12-31

5666 000
5666 000

2020-12-31

2052
9200
2403
19 081
63 500
19 837

87 440
203 513

Signerat NG, LS, PP, FH, PJ, TS, BB, EP, JE

2019-12-31

5666 000
5666 000

2019-12-31

2121
10 000
2 636
19 462
95 000
29 850
4 650
81 625
245 344




HSB Bostadsrittsférening Abborren 3 1 Mdlndal
Org.nr 752000-0022

Molndal 2021- -

Niklas Glaerum

Lars Selin

Bernhard Brundin

Peter Joelsson

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB

Emil Persson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557447128458
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Fabian Hedrén

Patric Persson

Tobias Sandberg

Josefine Esser
Av foreningen vald revisor.

Signerat NG, LS, PP, FH, PJ, TS, BB, EP, JE




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Abborren 3 i MéIndal, org.nr. 752000-0022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abborren 3 i
Mdlndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557446040161
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Abborren 31 Mdindal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Josefine Esser
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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