HSB Bostadsrittsforening Abborren 3 i Mélndal
Org nr 752000-0022

Arsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen, som r ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna och frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningens byggnad/er

Féreningen forvirvade fastigheten Abborren 3 ar 1947, Byggnaden ér fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningens byggnad utgdrs av ett fyraviningshus med 24 ldgenheter som uppléts med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 298 kvm.

Légenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kdk

12 st 2 rum och kék
4 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhdllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
underhéllsplanen.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas enligt underhallsplanen till 2,7
miljoner kr f6r den nérmaste 30-arsperioden.

Styrelsen beriiknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska téickas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skéter foreningens fastighetsskétsel och ekonomiska forvaltning, o
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-11 -03.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 21 maj 2014. I stimman deltog 10 st personer, varav 8 st
rostberdttigade medlemmar. ’

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 24

Samégare 8

HSB Molndal 1

Under 4ret har 2 ldgenheter 6verlatits.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras siljaren en Gverlitelseavgift pdfn. 1 113 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras kdparen med fin. 445 kr.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten kéllare finns en foreningslokal som kan nyttjas av medlemmarna utan kostnad. I
kéllaren finns &ven ett motionsrum med bastu och dusch. .

Delérsrapport
Styrelsen har upprittat deldrsrapport for perioden

Organisationsanslutning
Bostadsrittsféreningen Abborren 3 #r ansluten till HSB Mélndal. Syftet med medlemskapet Ar att

erhélla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av fSreningens fasti ghet och
ckonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk forvaltning)
Inga nya avtal har tillkommit -
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bests av ligst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-21 och déirpé foljande
styrelsekonstituering haft nedanstiende sammansittning:

Lars Persson Ledamot Ordférande
Bjorn Axén Ledamot Vice ordférande
Kristian Karlson Ledamot

Malin Omland Ledamot

Helena Nakamura Ledamot HSB Molndal
Lena Gunnarsson Suppleant

Helena Starfors-Mwera Suppleant

- I tur aft avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledamdterna Malin Omland samt suppleanten
Helena Starfors-Mwera,

- Foreningens firma tecknas, av Bjérm Axén, Kristian Karlson, Malin Omland samt Lars Persson,
tvd i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 8 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt §vrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgétt till 45 000 kr. Arvode for
foreningsrevisor har utgétt med 6 000 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens mail brfabborren3 @gmail.com

Revisorer

Revisor har varit Petri Viindl4, vald av foreningen samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r
utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige

Féreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Lars Persson, suppleant har varit
Kristian Karlson valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Bengt Kadfeldt vald av stimman.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intriffat. S
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Féreningens ekonomi

Fastighetsskatt/aveift
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Fastighetsavgift erldggs med 1 217 kr/lgh. och blir totalt 29 208 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget fOr nista ar

Styrelsen har beslutat att hdja avgifien med 1% for &r 2015.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kv bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens beldningsgrad
Taxeringsvérde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

AEERXIRAE

%
tkr

2014
1017 181
119 425
251

1.3

783,7
39133
3,6
35,8

14 200

2013
1017 180
-412 224

176
-0,8
260 000
783,7
39712
3,8
36,3

14 200

2012
968 711
61 140
339

6,5

200 000
746,3

4 029,1
4,1
40,7

12 845

2011
968 712
84 752
271

5.4

120 000
746,3
4087,1
4,1
41,3

12 845
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-68 720
119 425

50 705

85000

-34 295

50705
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Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Raorelsekostnader

Underhéll

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anléggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

1

1

2014

017 180
1

017 181

0

-516 785
-58 846
-141 803

-717 434

299 747

900
181,222

-180 322

119 425

119 425
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2013

1017180
0

—— e

1017180

-501 344
-585 026

-8 335
-138 212

-1232917

-215 737

1191
-197 678
-196 487

-412 224

-412 224
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

ot

2014-12-31

4 743 387

4 743 387

542 799
17903

560 702

560 702

5 304 089
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2013-12-31

4 885190

4 885 190

343 655
9 000

352 655

352655

5237 845
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Insatskapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som stdllts

for egna skulder och avsdttningar
Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

0
26 765

26 765

-68 720
119 425

50 705

77470

8 5 004 200

5004 200

8 75200
58 597

0

0

9 88 622

222419

5304 089

5666 000

Inga
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2013-12-31

260 000
26 765

286 765

83504
-412 224

-328 720

-41 955

5079 400

5079 400

75 200
11 551
2229
3685
107 735

200400

5237 845

5 666 000

Inga

K
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Abboren 3s &rsredovisning har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)
Eftersom 2014 &r forsta dret som bostadsréttsforeningen féljer BFNAR 2009:1 kan jamfSrbarheten
vara bristande mellan rikenskapséret och det narmast foregiende rikenskapséret.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter {or forbittringar av tillgingars prestanda, utGver ursprunglig nivé, dkar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ér
Om-tillbyggnader 10-40 ar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 éndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rénteintékter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
rénteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedoms vara hinfSrliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Féreningens fond for vttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar
som har en kortare Aterstiende 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som ér finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.

'S
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Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av féreningsstdmman.

Not 2 Drift

Reparationer

Fastighetsskatt / avgift

Taxebundna avgifter och uppvirmning
- El

-Fjarrvarme

-Vatten

-Sophémtning

Avtal teknisk forvaltning
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Bredband

Forvaltningskostnader, inkl arv administrativ forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Medlemsavgift HSB

Studie och fritidsverksamhet

Ovrigt

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Loner och arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstilld personal

(o]
)
—

12610
29208

25 713
133 060
53 288
16 923
43 145
11 646
22432
45 000
69 969
15681
12 500
550
25000

516 785

I
o
—_
S

43 000
15 846

58 846
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2013

93 393
29 040

32279
147376
37784
14 495
38 838
10 587
21 955
36 000
64 326
27 930
12 500
1000
17 523

585026

[y
o
w

6 000
2335

8335
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 5 Ovriga kortfristiga fordringar

Avréakningskonto HSB Mdlndal
Skattefordran

Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Kabel TV

Summa

2014-12-31
6 483 175
6 483 175

-1 597 985
-141 803

-1 739 788

4 743 387

25 800
9 000 000
5200 000

14 200 000

2014-12-31

12 228
5675

17 903
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2013-12-31
6483 175
6483 175

-1459 773
~]138:212

-1 597 985

4 885 190

25 800
9 000 000
5200 000

14 200 000

b
(=]
—_
a2

|

343 650

343 655

2013-12-31

0
9 000

9000
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Not 7 Eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31
Reservering till ytire fond
[anspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Not 8

Léngivare

Stadshypotek AB
Swedbank AB
Nordea

Totalt

Skulder till kreditinstitut

Insats-

kapital
26 765

26 765

26 765

Fond for yttre Balanserad
underhall vinst
200 000 82 364

60 000 -60 000

61 140

260 000 83 504

100 000 -100 000

-360 000 360 000
-412 224

0 -68 720

Réntan &r Amorteringar
bunden t.o.m,  4r2014 enl
léneavtal

2015-09-30 0
Rorligt 25.200
2015-09-16 50.000
75.200

13(14)

Arets

resultat
61140

-61 140
412 224

412 224

412224
119 425

119 425

Lénebelopp
2014-12-31

569.000
2.360.400
2.150.000
5.079.400

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 75.200 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 4.703.400 kr senare &n fem ér efter balansdagen. -
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntor 11 690 11 979
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 45 409 40 153
Upplupet revisionsarvoden BoRevision 9200 7 900
Ovriga poster 22.323 47703
Summa 88 622 107 735

MélIndal 20iS -03.09
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Vér revisio erattelse har limnats 20/5 -
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Arthur Kozak
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Abborren 3, org.nr. 752000-0022

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abberren
3 for &r 2014,

Styrelsens ansvar fGr &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréfta en rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligl &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
visenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rl ansvar &r atl uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisom fran BoRevisicn AB innebér defta att denne har utfort
revisionen enligt Infernational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav sami planerar och uifér revisionen fr atl uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefatiar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felakligheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen {or at ge en rétivisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som ar &ndamé&lsenliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte i syfie atl gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kentroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénls och av rimligheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamélsenliga som grund {or véra utialanden.

Uttalanden
Enligi var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden @5@
rattvisande bild av f6reningens finansiella stéilning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultal for aret enligt
arsredovisningslagen. Féirvaltningsberatielsen ar fGrenlig med &rs-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faslstaller resullat-
rékningen och balansrékningen fr féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utféri en
revision av forslaget till dispositioner belréffande fGreningens vinst
eller forlust samt slyrelsens férvaltning fér HSB Brf Abborren 3 for
ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvare! fér forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhel uttala oss om forslaget tilt
dispositioner av féreningens vinst eller fériust och om farvaliningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for var uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi ulbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, digérder
och forhallanden i féreningen f8r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mlat 2r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund ftr vara uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatel enligt
forslage i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsarel.

Mblndal den /F/ 3- 2015

BoRevision AB
Arthur Kozak

Av féreningen vald
revisor



