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Arsredovisning for riakenskapsiret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har

foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningens byggnad

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Abborren 2. Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lénsforsikringar.

Byggnadsar 1945

Foreningens byggnad bestar av 24 ligenheter som upplats med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 328 kvm.
Légenhetsfordelning:

4st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok
4st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen vartannat Ar.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 4,9 miljoner kr for den
niarmaste 30-drsperioden.

Styrelsen beridknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel./\{-o
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Fastighetsforvaltning

HSB Mdlndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Kommunicerande brandvarnare har monterats i trapphusen samt pa vinden och i kiillaren.

HSB Madlndals energiexpert har sammanstillt en rapport som beskriver potentiella atgérder for

sinkt energiforbrukning och darmed ldgre utgifter for foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2014-05-08. Vid stimman deltog 11 medlemmar varav 10
rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 32 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 24

Samégare ik

HSB Molndal 1

Under éret har 5 lagenhet 6verlétits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverldtelseavgift pa fn. (2015) 1 113 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n.(2015) 445 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Abborren 2 dr ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.)'/v
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2014-05-08 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Solveig Nordin Ledamot Ordforande
Mattias Herner Ledamot Vice/Sekreterare
Heidi Gustafsson Ledamot

Camilla Ivarsson Ledamot

Maria Forsling Ledamot HSB Mélndal

- I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Solveig Nordin, Mattias Herner och Camilla
Ivarsson.

. oreningens firma tecknas av styrelsen, Heidi Gustavsson, Mattias Herner, Camilla Ivarsson och
Slveig Nordin, tva i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen och valberedningen har under aret uppgétt till 50 000
kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom den kontaktlista som finns anslagen i bida entréerna.

Revisorer
Revisorer har varit Hanna Suomalainen samt Peter Petersson som revisorsuppleant, valda av
foreningen samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, godkiind av HSB Riksfrbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Solveig Nordin med Mattias
Herner som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Jakobsen och Ann Severinsson valda av stimman. 2
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best4 av Iéigst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2014-05-08 och dirpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning;

Solveig Nordin Ledamot Ordforande
Mattias Herner Ledamot Vice/Sekreterare
Heidi Gustafsson Ledamot

Camilla Ivarsson Ledamot

Maria Forsling Ledamot HSB Malndal

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Solveig Nordin, Mattias Herner och Camilla
Ivarsson.

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, Heidi Gustavsson, Mattias Herner, Camilla Ivarsson och
Solveig Nordin, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriaden.

- Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen och valberedningen har under &ret uppgétt till 50 000
kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Léansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom den kontaktlista som finns anslagen i bida entréerna.

Revisorer
Revisorer har varit Hanna Suomalainen samt Peter Petersson som revisorsuppleant, valda av
foreningen samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, godkind av HSB Riksférbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Solveig Nordin med Mattias
Hemer som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Jakobsen och Ann Severinsson valda av st'eimman)\/'0
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Foreningens ekonomi

Arsavgifterna

Avgifterna for 2015 kommer att vara oforindrade.

Arsavgift 2015: 722,32 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift

5(16)

Fastighetsavgift erliggs med 1 217 kr/Igh och blir totalt 29 208 kr. Taxeringsvirdet framgér av not

5.

Budget for 2015

Budgeten visar pa ett resultat pd 36 601 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden

med 175 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvim bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvirde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 P

N

2014 2013
947470 939245
196 554 50913

138 75
5749 33,6
669 977 653 875
7223 1223
15340 1630,1
5.9 4,1

13,8 14,6

14 800 14 800

2012
939 245
193 155

156

29.9
523 075

122,35
18729

3.4
18,3
13 562

2011 2010
944 248 940924
307004 236 516

173 107
V7.7 18,7
356 790 200 075
1223 1223
19742 20483
3.8 4,0
19,3 20,1
15:562 13 562
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande:

Arets resultat 196 554
Balanserat resultat 552 992
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 749 546

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 175 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall -36 248
att 1 ny rikning 6verfors 610 794

749 546

Aﬂ)
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not 2014

2 947 470
0

947 470

-36 248
-504 229
4 -57 684

(8]

5 =73 770
-671 931
275 539

1 095
-80 080

-78 985

196 554

196 554
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2013

939 245
176 800

1116 045

-158 898
-685 933
-60 400

=73 770

-979 001

137 044

3 457
-89 588

-86 131

50913

50913 _
Aﬂ
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Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

wh

~

2014-12-31

3149 058
23 739

3 172 7197

3172797

616 120
24208

640 328

640 328

3813125

8(16)

2013-12-31

3214 746
31 821

3 246 567

3246 567

467 236
1150

468 386

468 386

3714953 -
A
N
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Panter och darmed jimforliga siikerheter som stéllts

for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Ansvarsférbindelser

Not

10

10

11

2014-12-31

25 285
669 977

695 262

552 992
196 554

1 444 808

1904 205

1904 205

132 986
44 712
2002
142 606
141 806

464 112

3813125

4329 000
4329 000

Inga
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2013-12-31

25 285
653 875

679 160

518 181
50913

1248 254

1 842 230

1 842 230

322 496
54 383
0

138 367
109 223

624 469

3714953

4 329 000

4329 000

Inga 1

N



HSB Bostadsrittsforening Abborren 2 1 Mélndal 10(16)
752000-0014

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).Eftersom 2014 &r forsta &ret som
bostadsrittsforeningen foljer BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar kan
jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapséret och det nirmast foregiende rikenskapsaret.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna ar

upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 75 ar
Om-och tillbyggnader 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5 ar/10 ar

Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. 2
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i férhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstdmman. .-
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Not 2 Nettooms:ittning

Arsavgifter
Avsiittning inre fond
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophidmtning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovrigt

Summa

b
=
—_
N

|

959 244
-20 000
8 226

947 470

201
95185
12 250

22 620
141 144
29 351
15 804
29 208
17 744
23 464
12 500
56 020
48 939

504 229

12(16)

b2
<
—
W

|

959 244
-20 000

939 245

]
<
[y
W

|

93 090
215 713

21678
146 144
33209
15702
29 040
13 254
23 115
12 500
55000
27 487

685932




HSB Bostadsréittsfdrening Abborren 2 i MéIndal
752000-0014

Not 4 Personalkostnader
Arvoden

Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

)
S
=
I

|

50 000
7 684

57 684

2014-12-31

4609 063
0

4 609 063

-1394 317
-65 688

-1 460 005

3 149 058

23100
9 400 000
5400 000

14 800 000

13(16)

[y
o

50000
10 400

60 400

2013-12-31

4 606 445
2618

4 609 063

-1 328 629
-65 688

-_—

-1394 317

3214 746

23 100
9 400 000
5400 000

14 800 000
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enli gt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

Skattekonto

Ovrigt

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupen kreditfakt HSB Moélndal
Ovriga poster

Summa

2014-12-31

49 879

49 879

-18 058
-8 082

-26 140

23 739

[®)
o
—_
EiN

|

611 724
396
4 000

616 120

2014-12-31

18276
0
5932

24 208

—_—
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2013-12-31

49 879

49 879

-9 976
-8 082

-18 058

31 821

[\
jen]
—
w

|

461 009
368
5859

467 236

2013-12-31

0
1150
0

1150 -

v
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspréktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregiende rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Not 10 Skulder till kreditinstitut

o .

Léngivare
Stadshypotek

SBAB
SBAB

Totalt

Av ovanstdende skulder ti]] kreditinstitut redovisas 132 986 kr som kortfristiga skulder.

W

Av de langfristiga skulderna forfaller 1372 261 kr senare 4n S &r efter balansdage

15(16)

Insats-  Fond for yttre Balanserad Arets
kapital underhill vinst resultat
25285 523 075 455 826 193 155
- 175 000 -175 000 -

- -44. 200 44 200 -

. - 193 155 -193 155

- - - 50913
25285 653 875 518 181 50913
- 175 000 -175 000 -

- -158 898 158 898 -

- - 50913 -50913

- - - 196 554

25 285 669 977 552 992 196 554
Réntan ir Amorteringar Léanebelopp

Riénta bunden t.0.m. 2014 enl. avtal  2014-12-3]
4,55 %  2015-03-30 45 4380 1 345 457
2,72%  2015-01-13 16 000 173 596
2.55% Rorligt 66 055 518 138
127 535 2037 191
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31
El 2143
Forutbetalda hyror och avgifter 42 284
Revisionsarvoden 8100
Fjérrvarme 20 786
Upplupen rinta 3493
Styrelsearvode 50 000
Sociala avgifter 15 000
Summa 141 806

Mélndal 2018-0%-] S

obnein Yselin

Solveig Nordin

Mattias Herner

: ., 0
ucn @@M; 'm.,/\
N

Maria Forsling

Heidi Gustafsson |

éjﬂé&t{Z/ﬁ [ﬁ/{éj’%g‘//ﬂ

Camilla Ivarsson

Vir revisionsberittelse har limnats 20185 -0Y - 0_37

C")hr_lings PricgwaterhouseCoopers AB ey

AN L @%fzm
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2013-12-31

981
29 040
8 800
0
5402
50 000
15 000

109 223

o 5 e ‘
W ///5/1//,/7;//

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor

Hanna Suomalainen
Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Abborren 2 i Mélndal, org. nr

752000-0014

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Abborren 2 i Molndal for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p# fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebiir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppni
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehgller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fr hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgédrder
som ar dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksg en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt
irsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrittsforening
Abborren 2 i Mélndal fér &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande freningens vinst eller frlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgiérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg den 3'/ 4 2015

Ohrlings Pricewatcla'rhouseCoopers AB

A B

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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Hanna Suomalainen
Av foreningen vald revisor



