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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Vidare har

foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Abborren 2. Byggnaden dr fullvirdesforsikrad hos
forsékringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1945

Foreningens byggnad bestar av 24 ligenheter som uppldts med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 328 kvim.
Lagenhetsfordelning:

4st 1 rum och kdk

16 st 2 rum och kdk
4st 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 20-drig underhéllsplan upprattad som uppdateras av styrelsen vart annat ar.
Planen ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspréktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges 1
stadgarna (131,77 kr/kvm ldgenhetsyta).

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 2,5 miljoner kr for den nidrmaste
20-érsperioden.

Styrelsen beréknar att ovan underhallsétgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel. |
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstémma holls den 2011-05-18. Vid stimman deltog 15 réstberittigade medlemmar.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 32 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 24

Samaégare

HSB Madlndal 1

Under aret har 5 ldgenheter 6verlatits,

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa fn. 1 100 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med fin. 440 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen Abborren 2 dr ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ér 1 behov av {or en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.k_
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2011-05-18 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Solveig Nordin Ledamot Ordforande
Johan Rubensson Ledamot Sekreterare
Mattias Herner Ledamot Vice Ordforande
Ann Severinsson Ledamot

Lars Hellberg Ledamot

Jessica Johansson Ledamot HSB Mdlndal

- Ttur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Solveig Nordin, Johan Rubensson och Ann
Severinsson.

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 14 protokollférda sammantraden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 39 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsikringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom den kontaktlista som finns anslagen i bida entréerna.

Revisorer
Revisorer har varit Heidi Gustafsson samt Sophie Adolfsson som revisorsuppleant, valda av foreningen
samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Solveig Nordin med Mattias Herner
som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Jakobsen och Anette Lindskog valda av stimman,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vid sidan av normalt underhéllsarbete pa fastigheten genomfdrdes inga stora arbeten under iret.

Bygglovsansdkan for sophusen godkindes och arbetet for att fi dessa pd plats kommer att slutforas
under varen 2012.

Entréerna har fatt sig en forskoning i form av blomkrukor och det har planterats lokar i rabatten. Till
véaren kommer kastanjetriddet att beskéras och idegranen att avlagsnas.

Det gamla pannrummet har fétt armaturen utbytt och det finns dven planer pé att rusta upp ytskiktet i
lokalen och att inhandla verktyg.

En brandorientering genomfordes av Raddningstjinsten utan anmérkning.

Med hjilp av dosor som under en vecka kontinuerligt samlade in data genomfordes i bérjan av 2011 en
temperaturmdtning i fastigheten. Resultatet uppvisade patagliga avvikelser frin normalvirden och ett
prioriterat arbete framdver &r att byta ut de gamla radiatortermostaterna mot nya samt att se dver och
vid behov justera in virmeflodena. Detta kommer att ha en positiv effekt pa bade boendemiljon och
viarmekostnaderna.

Vi kommer under véren 2012 att ansluta oss till underhallsplan online och i samband med detta
uppdatera underhéllsplanen. D4 har vi en tydligare bild av arbeten som kommer att behéva genomforas
de kommande dren samt léttare att testkora olika scenarion for att se hur foreningens ekonomi
paverkas.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och drsavgifterna lamnades oforéndrade. Det stérsta ldnet pé 1,5 milj
bands om pé 4 &r och det nist stdrsta lanet péd 0,7 milj bands pa 2 ar efter att det hade legat rorligt
under en period till f6ljd av det gynnsamma rénteldget. Det minsta lanet pa 0,45 milj forblir rorligt.

Arsavgifter
Avgifterna for 2012 kommer att vara oférindrade.

Arsavgift 2011: 722,3 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 302 kr/Igh och blir totalt 31 248 kr. Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa 533 kronor, i1 detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 175 000 kr. ke
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Flerarsjimforelse

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning kr 944248 940924 940822 956289 878 549
Resultat efter finansiella poster kr 307004 236516 -7250 144974 -351 378
Kassalikviditet % 173 108 68 87 82
Fond for yttre underhall kr 356790 200075 284775 109775 525953
Arsavgift per kvin bostadsyta kr 722.3 7223 7223 687,9 674,4
Lén per kvm bostadsyta kr 1974,2 2 048,3 21325 2203,9 22890
Genomsnittlig skuldrédnta % 3.8 4,0 3,7 4,7 4,0
Fastighetens belaningsgrad % 19,3 20,1 25,4 26,3 27.3
Taxeringsvérde tkr 13 562 13 562 11142 11142 11 142
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not |
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande:
Arets resultat 307 004
Balanserat resultat 315107
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 622 111
Styrelsen foreslar féljande behandling:
Reservering till fond for yttre underhall 175 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall -8 715
att i ny rakning overfors 455 826

622 111

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. i
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter

- varav inbetalning till fond or inre underhall
Ovriga intakter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlidggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2011

964 248
-20 000
0

044 248

-8 715
-337 210
-136 713

-482 638

-55 894
405716

1 805
100 517

-98 712

307 004

307 004

307 004
8 715

-175 000

140 719
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2010

959 244
-20 000
1679

940 923

-18 285
-362 108
-161 721

-542 114

-54 000
344 809

846
-109 139

-108 293

236 516

236 516

236 516
18 285

-175 000

79 801
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Balansrakning

Tillgadngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2011-12-31

3218201
17 045

3235246

3235246

688 473
4 760

093 233

693 233

3928479

8(15)

2010-12-31

3272201
0

3 272201

3272201

454 633
4 000
458 633

458 633

3730 834
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
I?alanserad vinst

Arets vinst
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 2011-12-31

25 285
356 790

382075

315 107
307 004

1 004 186

8 2523 234

2523234

8 98 460
43 985

878

120 772

g 136 964

401 059

3928 479

4 329 000

Inga
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2010-12-31

25 285
200 075

225360

235 306
236516

697 182

2 608 384

2 608 384

111 771
93 767
4 668
126 693
88 369

425 268

3730 834

4329 000

Inga

[
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna rad. Om inte annat framgér &r principema oforindrade i jamforelse med foregdende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter or reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgdrs av produktionskostnader (=anskaffningsvérdet). Avskrivning har tidigare
skett 1 enligt amorteringsprincipen, men man har valt att fr o m 2006 gé 6ver till en rak
avskrivningsplan pa 75 ar fran 1997.

Installationer 10 ar

Mark vérderas till anskaffningsviérdet,

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprattad underhéllsplan som grund. Reservering till

foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pé foreningsstdmma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhéll&
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Statlig inkomstskatt
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande

beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
rinteintidkter hinforliga till foreningens fastighet. Féreningens réinteintékter beddms vara hinforliga till
fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhédllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad 1 férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn 1 forhéllande till fastighetens taxeringsvirde.
Antalet anstéllda

Under éret har féreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskotsel och stid 74 953 72 181
Reparationer 5146 11738
Taxebundna utgifter och uppviarmning
-El 23 566 23:251
-Uppvérmning 137 661 145 883
-Vatten 23 497 28 503
-Sophémtning 13 303 15 477
Fastighetsavgift 31248 30 649
Forsdkring 10 439 0 445

Kabel TV 17 398 24 981

Summa 337 211 362 IOSIL
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Not 3 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. férvaltning
Medlemsavgifter HSB

Arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaftningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

b
]
ot
—

69 743
12500
33283

21 188

136 714

2011-12-31

4 471 181
0

4471 181

-1 198 980
-54 000

-1252 980

3218201

23 100

8 800 000
4762 000
13 562 000

12( 15}

2010
67 952
12 250
45 402

625
35492

161 721

2010-12-31

4 444 000
27 181

4471 181

-1 144 980
-54 000

-1 198 980

3272201
23 100
8 800 000

4762 000
13 562 000,
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Not 5 Inventarier

-Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Not 6 Avrikningskonto HSB Mélndal

2011-12-31

18 939
18 939

-1 894

-1 894

17 045

13(15)

2010-12-31

Posten avser en fordran p4 HSB Mdlndal avseende likvida medel. 1 foregdende ér arsredovisning
redovisades detta som kassa och bankmedel men omklassificering har skett i drets arsredovisning, e
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Not 7 Eget kapital

Eget kapital 2009-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstdmman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Not 8

Langivare

Stadshypotek
SBAB
SBAB
Totalt

Skulder till kreditinstitut

Riénta %

Insats-

kapital
25285

25285

Fond for yttre
underhall
284775

175 000

-259 700

200075

175 000

-18 285

356 790

Riéntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

ar 2011 enl

laneavtal

2015-03-30 47 030 kr
2012-01-17 12 000 kr
2013-12-04 30430 kr
98 460 kr

14(15)
Balanserad Arets
vinst resultat
157 856 -7 250
-175 000 =
259 700 -
-7 250 7 250
- 236 516
235306 236 516
-175 000 -
18 285 =
236 516 -236 516
- 307 004
315107 307 004

Lénebelopp

2011-12-31

1481 897 kr

425 596 kr

714 202 kr

2 621 695 kr

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 98 460 kr som kortfristiga skulder.

Av de léngfristiga skulderna forfaller 2 129 395 kr senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 74 026 75 158
Revisionsarvoden 7900 7 300
Upplupen ranta 10 038 5911
Styrelsearvode 39 000 0
Sociala avgifter 6 000 0
Summa 136 964 88 369

Moélndal 0/2 -03-2 1
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Ml Ao

Mattias Herner i

Vir revisionsberdttelse har limnats JO/2 -03- X2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AL Vw@%@,

nger oll erg Heidi Gustafsson
Aukto 1serad revisor Av foreningen vald rev sor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsfore-
ningen Abborren 2, org. nr 752000-0014

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Abbor-
ren 2 for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rdttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvindig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revigion. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsakra oss om att arsredovisningen inte innehiller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen uppréittar drsredovisningen for att ge en rattvisande
hild i syfte att utforma granskningsitgarder som ar indamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i frsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och an-
damélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har Arsredovisnmingen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat foeh-kassaflodea] for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsre-
dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styvel-
sens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Abborren 2 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréattslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillrackliga och #nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar) vinsten
(forlusten) enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter ansvarsfrihet féir rdkenskapsiret.

Mélndalden 22 A S RO

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Hle Gus

Heidi Gustafsson

Av foreningen vald revisor



