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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma ir Bostadsratisfireningen Eklanda Rosen. Styrelsen har site séite i
Ms3Indals kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsréttsfdreningen har till indamdl att i bostadsréittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet véirna om miljén
genom att verka for en lngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt { bostadsrittsféreningsn, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

8 3 Formkray vid dverlateise

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kiip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlitelsen ogiltig,

§ 4 Ratt till mediemskap

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsfdreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsriittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsritisfreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadseitt tiil
bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intréde 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor foir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf @ uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas ait frviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréitisforeningen i enlighet med bostadsriittfireningens
andamadl riitt att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fSrvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fitidsindamdl f&r
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fiirviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse foir att genom dverlatelse fiirvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for frtidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fSrviiry som giirs av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den sum fSrvirvat andel 1 bostadsrétt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 6 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergétt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrviirv och
fiirvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana fBrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvings{orsiljas enligt bogtadsrittslagen for forvéirvarens rikning.



§ 7 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Ett dijdsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utéiva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsriittsfireningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsritisforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har farvirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap, Om uppmaningen inte {ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas fir dddsboets rikning enligt
bostadsrétisiagen.

En juridisk person som har panirétt [ bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv frsiljning, kan tre fr efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nfigon, som
inte fAr nekas medlemskap i bostadsréttsfareningen, har fSrvérvat bostadsriitten och skt medlemskap.

& 8 Prévning av mediemskap

Fraga om aft anta en medlem avgiirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfSreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsfreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitten Svergdit till nekas medlemskap i

bostadsréttsfireningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsfreningens I6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fr inre underhill.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfar
4ndring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen besiutas av f3reningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de ristande pd fireningsstimman gatt med pd besluter,
Beshit om dndring av insats ska alltid beslutas av fiireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermfnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavpifien betalas i ritt (id utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitning fir inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersétining for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter firbrukning. For informationstverféring kan ersittning
bestéimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverlitelseavgifl och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadariittsfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriitishavaren med héigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialférsdkringsbalken och faststills for Sverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsitiningsavgift vid underriitielse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadseittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppldts under en del av ett fr, beriiknas den héigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsréttsforeningen far 1 $vrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsréttsfireningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [4mna Arsredovisning.
Denna bestdr av firvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och tilliggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstéimma

Foreningsstdmman &r bostadsrétisforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra féreningsstdimma ska héllas nér styrelsen finner skdl till det. Extra foreningsstiimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade,

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sitt
f5lja forhandlingarna vid fireningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberfittigade som &r néirvarande vid fSreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid freningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fSre mars minads utgéng.

§ 15 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fyreningsstéimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pa
foreningsstémrman.

Kallelse far uifiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsriittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsriittsfireningen fir da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
MNéarmare reglering av firutséttningar fr anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordrande
anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd
friga om nirvaroritt vid fireningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
frdga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgAng av styrelsens rsredovisning
. genomging av revisorernas herittelse
. beslut om fasistillande av resuliatriikning och balansrikning
beslut i anledning av bostadsréttsftreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen
. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamiéiter
. beslui om arveden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for
a) styrelsens ledamdter,
b) revisorer,
c) valberedning samt,
d) de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman
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16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till fireningsstimman h#inskjutna frigor och av medlemmar anmilda renden
som angivits 1 kallelsen

23. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra fireningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostrétt, ombud och bitrédde

P& foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensarmt har
de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsriittsfireningen har medlemmen
en rgst.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller rsavgift har inte réstriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller htigst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitride.

§ 18 Rdéstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réistetal den mening som stimmoordfiiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fit de flesta rosterna. Vid lika rosstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel}) vid
sluten omrésting anses inte réstning ha skett,

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
OrdfSranden vid fireningsstdmman ska se till att det frs protokall.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollst,
2. fareningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rdstning har skeit ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare,
Senast tre veckor sfter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen fir medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hiigst sju styrelseledaméter med hdgst tre suppleanter.

Fareningsstimman viljer styrelsens styrelseledamiéter och suppleanter,

Mandattiden 4r hiigst tvd 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fGreningsstimman ska mandatliden f6r halflen, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ardfirande och sekreterare,
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckna bostadsriittsfireningens firma,



§ 22 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamiiter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter & nirvarande kridvs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sarmmantriiden ska det féiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare Jedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f& avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar tver
mdjligheten ait [la annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréide ska fiiras { nummerfaljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hdigst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till niista ordinarie fGreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig tSrklaring till ordinarie
freningsstimma Gver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen ach styrelsens frklaring ver gjorda anméarkningar i
revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga fr medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram tiil nésta ordinarie fSreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av l4gst tva
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordfsrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslir personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstdimman ska

tiflsétta.
Valberedningen ska till féreningsstimman l&mna firslag pd arvode och ftiresld principer for andra

ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfiireningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fiir yitre

underhdll,

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppriita en underhallsplan for genomfirande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratts [Greningens egendom besikligas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritts [Greningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittstdreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur Jigenhets forteckningen betriiffande sin bostadsritr,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens nami,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritien, samt

datum for utfirdandet.

L

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar fiir att sdvil underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande frsikring till firmén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i fiirelkommande
fall for sjélvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsraitshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverféring. Fér vissa dtgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid uwtftiras fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat detta som bostadsréttshavaren ansvarar fér:

1. wytskikt p rummens vdggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
aft anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrurm,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frvs och tviitimaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingslister,

tngida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, titningslister, brevinkast, [4s och nyckiar,

glas i finster och ddrrar samt sprdjs pa fSnster och i firekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och finsterdérr hdrande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfireningen svarar dock fr milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och ancrdningar for informationséverfiiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutmingskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksfidkt, kolfilterfliki, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets venltilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

SO e

o

Ingir i hostadsrittsupplatelsen firrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ligenheten
enligt ovan. Detta giller iven mark som &r upplaten med bostadsritt,



Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till Jigenheten mark/uteplats som Hr upplften
med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren fir renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren fr mlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsriittshavaren
skyldig att fSlja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfareningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse

eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, dr vl underballet och halls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhéli och reparationer av filjande:

L. ledningar for aviepp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en 1dgenhert (54 kallade
starmledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vaiten och anordningar fér informationstverfring som
bostadsréttsforeningen forsett Iigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett idgenheten
med,

4, rékgangar (] rékgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spisképa/kdksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittstéreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara fiir. Ett sdant beslut ska fattas av fiireningsstimma och far
endast avse dtgdrd som fBretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
hostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Foridndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nda giltigt oin minst tvd tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren fOrsummar sitt ansvar {Br ldgenhetens skick sd ait annans sékerhet dventyras
eller det finns risk fir omlattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som majligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfira dtgéird som innefattar,
I. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fOrindring av ldgenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstnd till en dtgéird som avses i forsta stycket om atgiirden &r till
pataglig skada eller oligenhet fir bostadsrittsfireningen.



§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts {Br stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fBrséimra deras
bostadsmilja att de inte skiligen bijr tilas. Bostadsriittshavaren ska fven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som har
till bostadsréttshavarens hushdll, de som besdker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna #r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemdl &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretridare for bostadscittsforeningen har rétt att fi komma in 1 ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbeie som bostadsrittsfreningen svarar far eller for att avhj4lpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Nir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att lata lgenheten visas p& tdmplig tid. Bostadsrdittsf8reningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsraitsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfiira nddviindiga Atgiirder for att

utrota chyra § huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsréttsféreningen har rétt till det kan
bastadsrittsforeningen anska om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjElvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsritishavaren har skl for upplételsen och bostadsréttsfireningen inte har nigon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren 4nda upplata

sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmoden [dmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppltelse behdvs inte;
+ om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirsiljning enligt bostadsrirttslagen
av en juridisk person som hade pantritt { bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfSreningen, eller
» om ldgenheten dr avsedd {6r permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriitlshavaren fir inte intrymma utomstiende personer i Iigenheten, om det kan medfiira men
fiir bostadsrittsfireningen eller niigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr nagot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fAr dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betvdelse for
bostadsriitisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.



§ 42 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fAr avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva r fidn upplételsen och dérigenom
bli fri frin sina frpliktelser som bostadsréitishavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det mAnadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts 1 avsiigelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr frverkad och
bostadsrittsfireningen har rétt att sdga upp bostadsritishavaren till avflvtining enligt fiiljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med atf betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse
om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsligenhst, mer 4n en vecka efter frfallodagen eller, ndr det géller en lekal, mer én tvé

vardagar efier frfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréittsfiireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom virdslsshet dr
villande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte igkitar sundhet, ordning ach
gott skick eller inte féljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte 1&mnar tilltride till 1igenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt foér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bosladsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gisra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsriittsfireningen att skyldigheten

fullgsrs, samt
10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt orfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser



Punkt3-Soch7-9
Uppségning enligt punki 3 - 5 eller 7— 9 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsigelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt1-60ch7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nytijanderiitten &r forverkad pd
grund av srskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsriittsféreningen fick reda pé férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 frverkad pA grund av dréjsmal med betalning av arsaveift eller avgift
fiir andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, fir denne pa grund av drisjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom aft betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — nér det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ait 3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i ftirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i 53 hilg grad ati bostadsritishavaren skaligen inte bisr f&
behdlla ldgenheten.,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstler om tillstdnd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsritishavaren fir endasi skiljas frdn ligenheten om bosladsritts fSreningen har sagt till
bostadsrattshavaren atl vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi mdnader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nigoen tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fdr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas, Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsidgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 1¢

En hostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritsfSreningen
har sagt upp bostadsréitshavaren till avilytining inom (v manader frén det att bostadsrittsfireningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till ital eller om fiirundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvé
manader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riitsliga firfarandet har
avslutats pd nigot annat siti.



§ 44 Vissa meddelanden

Wir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stéirningar i boendet

tills#igelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta réttelse

meddelande till sociaindgmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsfreningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nfgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av frutsttningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhanda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fBrandringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfireningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Upplisning

Om bostadsrittsfisreningen uppléses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i frhéllande till
bostadsriittsligenheternas insatser.
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