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Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN
Allmdnt om verksamheten

Féreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden ar fullvdrdesforsiakrad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestér av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8
smahusenheter).

Den totala boytan uppgar enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Féreningen uppléter 80 1dgenheter med bostadsrétt och 2 ldgenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspréktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i

stadgarna
Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 4 372 000 kr f6r den
nérmaste 10-arsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning. W
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Omléggning av 5-drigt 14n pa 9msek fran Swedbank till Handelsbanken, rintan sinkt fran 3,21%
till 1,46% vilket innebér en arlig sinkning av riantekostnaden med 157 500 kr.

Ny takflékt installerad pa hus D5, Eklanda Béck 112,

Fasadmaélning etapp 2 genomfordes, norra delen av omrédet, samt ommalning av gavlar fr etapp 1 -
gavlar i s6derldge pé hus E1, D1, D5, D4. (Hela omradet 4r ddrmed ommalat.)

Maélning och lagning av staket runt p-platser.

Mélning av linjer vid p-platser.

Slamsugning av 26 st dagvattenbrunnar.

Péafyllning av sand pa lekplatsen.

Tviéttning av stenmur mot Eklanda Béck vigen.

Rorelsevakter installerade i alla véra forradshus och cykelrum.

Ny grésklippare, Bosch, inkopt till Redskapsboden.

Bergskullen mitt i omradet rdjdes och rensades pa sly m m.

Expansionskérl i undercentral bytta.

Golven i bdda miljohusen grovskurade med maskin.

Borttagning av tall vid Eklanda Bick 134 samt ansning av 16vtridet mot redskapsbod.
Vattenmaétare i undercentral bytta.

Toémning av batterilddor samt tdmning av behéllare f6r glédlampor/lysror i Miljéhusen,

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna och hyrorna for 2019 héjs med 1% for bostadsritter och 1,5% for hyresritter
Arsavgift 2018: 682,30 kr/m?

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erliggs med det ligsta av vérdet av 0,75% av taxeringsvirdet eller 1 337 kr/lgh for
hyreshusenheterna och 7 812 kr/lgh per smahusenheterna, detta blir totalt 161 434 kr.

Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2019 visar pé ett resultat pd 180 575 kronor, i detta resultat ingdr reservering till yttre
fond med 747 000 samt planerat avlyft frdn yttre fond med 500 000 kr. &
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-03-21.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma holls den 2018-05-29. I stimman deltog 31 rGstberittigade medlemmar

varav tre fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 103 (100) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 80

Samégare 23

Under aret har 14 lagenheter dverlétits, tillkommande medlemmar har varit 17 stycken och antalet
avgiende medlemmar har varit 14 stycken.

Vid ldgenhetsiverlatelser debiteras siljaren en Gverlatelseavgift med fn. 1 163 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med fn. 465 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 16 externa forrad for uthyrning, separat k6 finns och hanteras av styrelsen.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stdddag, regler
for ombyggnationer och dylikt anslas pé foreningens anslagstavlor som &r placerade i miljéhus 1
och 2. Foreningen har en hemsida med allmén information, kontaktformulér samt ett flertal
blanketter anvidndbara i olika situationer, se mer pd www.eklandarosen.se.

Under hosten har styrelsen haft 6ppet hus 3 kvillar ddr medlemmarna haft méjlighet att triffa

styrelsen.
TYTesen. ok
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-29 och dérpé péfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Thomas Johansson Ledamot OrdfSrande

Carina Berg Ledamot Sekreterare

Claes Vemer Ledamot

Kocher Abdul Ledamot Avgitt 2019-02-12
Catrin Styrén Ledamot

Therese Aldenbring Suppleant

Marcus Alvergren Suppleant Avgatt 2019-02-12

- [ tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Carina Berg, Catrin Styrén och Claes Verner samt
suppleanten Therese Aldenbring.

- Foreningens firma tecknas av Carina Berg och Thomas Johansson, tvd i forening,

- Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda sammantrdden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsmoten.

- Styrelsen har under hdsten haft en avstimning med HSB géllande befintliga avtal.

- Arvode samt ovrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgétt till 91 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevlada eller via det kontaktformulér som
finns p& hemsidan.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak fran BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Mikael Lindstrém (sammankallande) och Mathias Réing, valda av

stdmman.

W
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning v
Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsviérde

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2017-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

6(16)

2018 2017 2016 2015 2014

kr 3929653 3883535 3846175 3791025 3722254

kr -1230702 -1 051301 -319827 588314 -20821

% 308 415 501 556 480

% 58,4 58,9 59,3 59,2 58,5

kr 0 753014 1191651 555651 795925

kr 632,3 673,8 667,2 667,2 654,1

kr 44225 4488,8 45551 45995 4655,6

% 2,0 2,6 2,7 3,7 3,1

% 26,5 28,0 28,4 32,6 31,7

tkr 87 984 84 512 84 512 74 512 77 556

Insats-Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

kapital  avgifter underhéll resultat resultat

69 858 121 1335099 753 014 -35848446 -1 051 301
772 000 =772 000
-1525014 1525014

-1 051 301 1 051 301

- -1230 702

69 858 121 1 335099 0 -36146733 -1230702
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RESULTATDISPOSITION

Arsstimman har foljande att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstdimman att behandla
Styrelsen foreslér foljande behandling:
Reservering till fond for yttre underhall

Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanserat resultat

-36 146 733
-1230 702

-37 377 435

747 000
-747 000
-37 377 435

-37 377 435
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Resultatrikning Not 2018 2017
Rérelseintiikter |
Nettoomsittning 2 3929 653 3 883535
Ovriga rorelseintikter 25 643 18 941
3 955296 3902476
Rorelsekostnader
Underhall -2286 718 -2 026 671
Driftskostnader 3 -1 978 498 -1 854 959
Personalkostnader 4 -117 409 -115 493
Ovriga externa kostnader -12 350 0
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar 5,6 -344 310 -346 903
Summa rorelsekostnader -4 739 285 -4 344 026
Resultat fore finansiella poster -783 989 -441 550

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar 14 408 0
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 10
Raéntekostnader och liknande resultatposter -457 951 -609 761
Summa finansiella poster -443 543 -609 751
Resultat efter finansiella poster -1 227 532 -1 051 301
Skatt pé arets resultat 7 -3170 0

Arets forlust -1230 702 -1 051301
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar 1

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 54 546 984 54 889 483

Inventarier 6 0 1811

Summa anléiggningstillgangar 54 546 984 54 891 294

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8 21553 26 841

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 30 692 30073
52 245 56 914

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 10 0 440 000

Kassa och bank 3290942 4105 627

Summa omsittningstillgingar 3343187 4 602 541

Summa tillgangar 57 890 171 59 493 835
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71193 220 71193 220

Fond for yttre underhéll 0 753 014

71 193 220 71 946 234

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -36 146 733 -35 848 446

Arets forlust -1230 702 -1 051 301
-37 377 435 -36 899 747

Summa eget kapital 33 815 785 35 046 487

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 22 987 492 23 337 492

Summa langfristiga skulder 22 987 492 23 337492

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 350 000 350 000

LeverantSrsskulder 189 725 202 887

Skatteskulder 11 442 17 421

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 535727 539 548

Summa kortfristiga skulder 1 086 894 1 109 856

Summa eget kapital och skulder 57890171 59 493 835
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsriattsforeningen Eklanda Rosens arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

I samband med Gvergangen till K2 har avskrivningstiden pa byggnaden éndrats frdn 200 ar till 120
ar. Detta medfor 6kade avskrivningskostnader i jimforelse med foregdende ér

Linjdr avskrivningsmetod tillimpas enligt f6ljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 &r
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsviérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna &r

upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foéreningens fond for yitre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga. ®
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter p-platser
Ovrigt

Summa

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsskatt

Taxebundna avgifter och uppvérmning

-El
-Fjirrvarme
-Vatten
-Sophémtning

Ovrig avg inkl sk6tsel och avtal teknisk forvaltning

Fastighetsforsdkring
Kabel tv

Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ férvaltning

Ovriga fastighetskostnader
Studier och fritidsverksamhet

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

™

2018

3 536 149
124 404
28 800
240 000
300

3929 653

018
66 378
161 434

62 215
582 207
222 461
173 620
308 835

61 380

40 645
229 217

59672

10 434

1978 498

N>
]
[
o0

91 000
26 409

117 409
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2017
3492017
122 868
29250
239 400
0

3 883 535

2017
77 846
158 806

66 620
571370
239774
143 229
266 132

59 803

40015
198 272

25647

7 445

1 854 959

2017

88 000
27493

115493
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende restvirde enligt plan

13(16)

2018-12-31 2017-12-31
57381918 57 381918
57381 918 57 381918
-2 492 435 -2 149 936
-342 499 -342 499
-2 834 934 -2 492 435
54 546 984 54 889 483
17214 575 17214 575
58 080 000 54 296 000
29 904 000 30 216 000
87 984 000 84 512 000
2018-12-31 2017-12-31
44 041 44 041

44 041 44 041

-42 230 -37 826

-1 811 -4 404

-44 041 -42 230

0 1811
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Not 7 Skatt pa drets resultat

Skatt pa vinst vid forsédjlning av vardepapper

Skatt pé arets resultat

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Hyres- och avgiftsfordringar

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel tv

Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar

Swedbank aktieindexobligation

Nominellt belopp
Marknadsviérde per 171231

14(16)

2018 2017

3170 0
3170 0
2018-12-31 2017-12-31
20 415 23 471
1138 3370

21 553 26 841
2018-12-31 2017-12-31
20311 19913

10 381 10 160

30 692 30073
2018-12-31 2017-12-31
0 440 000

0 449 400

R
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntabunden Amortering Lanebelopp

Léngivare Rinta % t.om. enligt avtal 2018-12-31
Handelsbanken 1,460 2023-01-25 9 000 000
Swedbank 2,590 2026-01-23 9 000 000
Swedbank 1,500 2021-04-23 350 000 5337492
Totalt 350 000 23 337 492

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 350 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 21 587 492 kr senare 4n fem é&r efter balansdagen.

Not 12 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 27 500 000 27 500 000

27 500 000 27 500 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 309 247 295 663
Réntekostnader 71 484 96 157
Arvoden 44 300 41 300
Sociala avgifter 13919 12 976
El 6 876 6 698
Fjarrvarme 77 901 75 054
Revisor 12 000 11 700
Summa 535727 539 548

M
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen,
org.nr. 769616-2861

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen for rakenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten.och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n3gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av s@kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fe! och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhé&mtar revisionsbevis som 2r tilirickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten. T ’

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Eklanda Rosen for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhaltande fill féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsratislagen.

Molndalden _26/2 2019

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



