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Styrelsen for Brf Eklanda Rosen fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden ér fullvirdesforsékrad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestér av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8 smahusenheter).

Den totala boytan uppgar enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Foreningen uppléter 80 lagenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhill. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 4 479 000 kr f6r den ndrmaste
10-arsperioden.

Underhéllsplanen de kommande 5 dren

I ar, 2021, har vi planerat underhall av de gemensamma sittmobler som finns i vart omrade samt
granittrapporna. Under 2022 kommer betongplattorna pa balkongerna att ses dver och eventuellt mélas
och en obligatorisk OVK-besiktning att genomforas.

Exteridrbelysning vid samtliga entréer kommer att ses 6ver under 2023. Flaggstangen ska bytas ut
alternativt renoveras. Cirkulationspump i fjarrvirmecentralen ska bytas och justeras. Under 2024
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kommer fokus vara mélning av entréddrrar.

2025 finns inget planerat underhall i underhallsplanen som det ser ut nu.

Under 2026 é&r avsikten att vi ska méla om linjemarkeringarna och plank vid parkeringsplatserna.

Fastighetsforvaltning

HSB Malndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Nya brevlador i omrédet (76st) frén Flexbox uppsatta istéllet for de gamla

Arborist har sett 6ver trdd i hela omradet och bl a tagit ner stor silg kraftigt vid kullen
Kompletteringsplanterat buskar dir det saknats i hackar

Oversyn gjord i elcentralerna, kontroll av nollskenor och &vriga forband i alla mitarblock
Utvandig malning av samtliga miljchus, cykelrum, forrad och foreningslokal

Malning och lagning (dir sa krévts) av samtliga entrépartier i trd

Rostskadat ingdende primérror till virmevéxlaren i fjarrvirmecentralen utbytt

Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar

Staket bytta ut mot Eklanda backvégen

Ny stodmur uppsatt mot Eklanda béackvégen

Reparation av asfaltsytor vid parkeringen vid foreningslokalen samt i nérhet av redskapsbod
Tatningslister i fonster pa Miljohusen kompletterade

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna och hyrorna for 2021 hdjs med 1% for bostadsrétter och 1,5% for hyresrétter.

Arsavgift 2020: 695,98 kr/kvm

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift erliggs med det lagsta av virdet av 0,75% av taxeringsvérdet eller 1 429 kr/Igh for
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hyreshusenheterna och 8 349 kr/lgh per sméhusenheterna, detta blir totalt 172 538 kr. Taxeringsvardet

framgar av not.

Budget f6r ndsta ar

Budgeten for 2021 visar ett resultat pd -452 874 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fond

med 1 400 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 400 000 kr.
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-02.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-29. I stimman deltog 18 rostberéttigade medlemmar varav

tva fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 100 (100) medlemmar, varav

Bostadsréttshavare 80
Saméigare 20

Under éret har 10 ldgenheter overlétits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift med fn. 1 190 kr. Pantsdttningsavgift
debiteras koparen med fn. 476 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 16 externa forrad for uthyrning, separat ko finns och hanteras av styrelsen.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om eventuell stiddag,

regler for ombyggnationer och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor som é&r placerade i miljohus 1
och 2. Foreningen har en hemsida med allmén information, kontaktformulér samt ett flertal blanketter
anvindbara i olika situationer, se mer pa www.eklandarosen.se.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledaméoter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-29 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Thomas P Johansson Ledamot Ordférande
Carina Berg Ledamot Sekreterare

Claes Verner Ledamot

Catrin Styrén Ledamot

Thomas CB Johansson Ledamot

Mattias Larm Suppleant Avgiétt 2020-11-27

- [ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Carina Berg, Claes Verner och Catrin Styrén.

- Foreningens firma tecknas av Carina Berg och Thomas P Johansson, tvé i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsmoten.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 118 250 kr (exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada eller via det kontaktformuldr som finns
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pa hemsidan.

Revisorer

Revisor har varit Arthur Kozak fran BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberednin
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Valberedning har varit Mikael Lindstrom (sammankallande) och Mathias Roing, valda av stimman.

Flerarsoversikt (kr) 2020
Nettoomséttning 4 009 704
Resultat efter finansiella poster 161 990
Kassalikviditet (%) 70,3
Soliditet (%) 59,4
Fond for yttre underhall 2 344 749
Arsavgift per kvm bostadsyta 696
Lan per kvm bostadsyta 4290
Skuldrénta (%) 1,9
Fastighetens belaningsgrad (%) 22
Taxeringsvarde (tkr) 104 984

2019

3 964 940
394 166
341,0
59,0
1184 726
689
4356

1,9

22

104 984

2018
3929 653
-1230 702
308,0
58,4

0

682
4422

2,0

26
87984

2017

3 883 535
-1 051 301
415,0
58,9

753 014
674

4 489

2,6

28
84512

2016
3846175
-319 827
501,0
59,3
1191 651
667
4555

2,7

28
84512

Arsavgift per kvm bostadsyta ér baserad pa ldgenheter upplatna med bostadsritt, total yta 5183 kvm.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 69 858 121 1335099

Reservering till yttre fond
Iansprakstagande av yttre

fond

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 69 858 121 1 335099

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
1 ny rékning o6verfores

Fond for yttre
underhall
1184 726
1 953 000

=792 977

2344 749

Balanserat

resultat

-38 562 161
-1 953 000
792 977
394 166

-39 328 018

-39 328 018
161 990
-39 166 028

-39 166 028
-39 166 028

Arets

resultat

394 166

-394 166
161 990
161 990

Totalt

34209 951
0

0
0

161 990
34371 941

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Underhall
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

4009 702
20 802
4 030 504

=792 977
-2 123 069
-167 482

-347 193

-3430 721
599 783

-437 793
161 990

161 990
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2019-01-01
-2019-12-31

3964 938
26 432
3991370

-660 274
-2033 125
-119 544

-342 499

-3 155 442
835928

-441 762
394 166

394 166
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

5,10 53 998 264
53 998 264

53 998 264

4736

7 32 643
8 33059
70 438

3783 405
3 783 405
3 853 843

57 852107
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2019-12-31

54 204 485
54 204 485

54 204 485

24 249
31977
56 226

3682471
3682471
3738 697

57 943 182
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

71193 220
2 344 749
73 537 969

-39 328 018

161 990
-39 166 028
34 371 941

18 000 000
18 000 000

4637492
220 549
12411
609 714
5480 166

57 852107
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2019-12-31

71193 220
1184 726
72 377 946

-38 562 161

394 166
-38 167 995
34 209 951

22 637 492
22 637 492

350 000
211304
6163
528 272
1095 739

57 943 182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosens arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

I samband med &vergéngen till K2 har avskrivningstiden pa byggnaden éndrats fran 200 ar till 120 ar.
Detta medfor 6kade avskrivningskostnader i jamforelse med foregédende ar

Linjér avskrivningsmetod tillaimpas enligt f6ljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 ar
Markanlidggningar 30 &r

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna ar

upptagna till nominellt belopp.

Léangfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhdll
Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréittad underhallsplan som grund. Reservering till

foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020
Arsavgifter bostider 3607 284
Hyresintékter bostidder 129 384
Hyresintékter lokaler 28 800
Hyresintékter p-platser 239750
Andrahandsuthyrning 4334
Ovrigt 150
4 009 702
Not 3 Driftskostnader

2020
Reparationer 272 523
Fastighetsskatt 172 538
-Uppvarmning 516 244
-Elavgifter 46 466
-Vatten 228 896
-Sophémtning 185 001
Fastighetsskotsel och avtal teknisk forvaltning 295 806
Fastighetsforsakringar 66 836
Kabeltv 42 546
Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ férvaltning 176 655
Forbrukningsinventarier 67 949
Ovrigt 39 594
Studie- och fritidsverksamhet 12 015
2123 069

Not 4 Personalkostnader
2020
Arvoden 118 250
Loner och 6vriga ersittningar 15 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 34232
167 482

Foreningen har ingen anstélld personal.
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2019

3571 584
124 404
28 800
240 000
0

150

3964 938

2019

225177
166 290
542 371
58 343
220 483
178 044
266 979
63 522
41 534
195 957
24 686
42 028
7711
2033125

2019

93 000
185

26 359
119 544
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader och mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaftningsviarde markanlédggningar
Arets inkdp markanliggning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 17 214 575.

Not 6 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557445496921

Signerat CS, CB,

TJ1,CV, TJ2, AK

2020

57 381918
57 381 918

-3 177 433
-342 499
-3519 932
0

140 972
140 972

0

4694

-4 694

53 998 264
64 080 000

40 904 000
104 984 000

2020

44 041
44 041

-44 041

-44 041

2020-12-31

32 643
32 643
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2019

57381918
57 381 918

-2 834934
-342 499
-3177 433

0

54 204 485
64 080 000

40 904 000
104 984 000

2019

44 041
44 041

-44 041

-44 041

2019-12-31

24 249
24 249
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com hem
Fastighetsforsikring

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,46
Swedbank 2,59
Swedbank 1,50

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Datum for
rianteiindring
2023-01-30
2026-01-23
2021-04-23

2020-12-31

10776
22283
33 059

Lanebelopp
2020-12-31
9 000 000

9 000 000

4 637 492
22 637 492

4637492

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 887 492 kr.
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2019-12-31

10 636
21341
31977

Lanebelopp
2019-12-31
9 000 000

9 000 000

4 987 492
22 987 492

350 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sidkerhet for skulder till
kreditintitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntor

Arvoden

Sociala avgifter

El

Fjéarrvirme

Revisor

Markreparationer

Sophdmtning
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2020-12-31

27 500 000
27500 000

2020-12-31

328 484
69 821
69 550
21853

5279
71 851
12 600

7988
22 288

609 714

2019-12-31

27 500 000
27500 000

2019-12-31

308 323
70 653
46 300
14 547

6 009
70 040
12 400

528 272
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Molndal 2021- -
Thomas P Johansson Carina Berg
Claes Verner Catrin Styrén

Thomas CB Johansson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2021- -

Arthur Kozak
Revisor
Borevision AB
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borevision

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Eklanda Rosen, org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eklanda
Rosen fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signerat AK



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eklanda Rosen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den I 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB
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