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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN VIKTORIAGARDEN

1. Allmint

Bostadsrittsforeningen Viktoriagarden med org nr 769622-9074 har registrerats hos Bolagsverket
2011-03-28. Bostadsrittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter samt mark i anslutning till fSreningens hus
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Denna plan 4r underlag for beslut om forvérv i
enlighet med bostadsréttslagens regler for ombildning frén hyresrétt till bostadsritt. Uppgifterna i
planen avseende fastighetens forvirv avser den slutliga forvdrvskostnaden samt berikning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kédnda forhallanden.

Upplételse med bostadsritt och tilltrdde avses ske frin och med 1 juni 2011.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Viktoria 46

Kommun Béstad

Forsamling Béstad-Ostra Karup

Adress/beldgenhet K6pmansgatan 4, Bastad

Total boarea 751 m”> BOA (7 lagenheter)

Tomtarea 1375 m’

Agarstatus Aganderitt.

Planfrhallanden For fastigheterna géller stadsplan laga kraftvunnen 1985-07-26.

Genomforandetiden ir slut.

Fastighetsforhallanden Viktoria 46 har avstitt 3D-utrymme och som motsvarar
bottenplan pd gatubyggnad, del av bottenplan i gatuhus,
tillbyggnad fran gatuhuset(inrymmer restaurangkok) samt
utegard, se lantméteriforrittning.

Gemensamhetsanlédggningar Viktoria 46 har andelstal i
GA.:S (Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar samt
elledning)
Deltagande fastigheter: Viktoria 46 och Viktoria 50. Bada
fastigheterna upplater utrymme.



Forsdkring
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GA:6 (Grund och fasad)
Deltagande fastigheter: Viktoria 46 och Viktoria 50. Bada
fastigheterna upplater utrymme.

GA:7 (Parkering och sophantering)
Deltagande fastigheter: Viktoria 46 och Viktoria 50. Viktoria
46 uppléter utrymme.,

GA:8 (In- och utfart)

Deltagande fastigheter: Viktoria 46, Viktoria 48 och Viktoria
50. Viktoria 5 och Viktoria 46 samt Bastad 109:2 upplater
utrymme.

GA:9 (Gasledningar med tillhdrande anordningar samt
virmeanldggning).

Deltagande fastigheter: Viktoria 46 och Viktoria 50. Bada
fastigheterna upplater utrymme.

Fastigheten &r vid tilltrddet fullvirdesforsikrad.

3. Byggnadsbeskrivning

Allmint

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Pa fastigheten finns en gatubyggnad, dir bottenplanet #r ett 3
D-utrymme motsvarande Viktoria 50 och som ej ir i
foreningens &go. Plan 2 och inredd vind utgér Viktoria 46 som
innehaller 4 lidgenheter, ligenheterna 4-7.

[ en gardsbyggnad om i 1 Y% plan finns 3 ldgenheter i
fastigheten Viktoria 46, ligenheterna 1-3. En mindre del av
gérdsbyggnadens bottenplan &r ett 3 D-utrymme och motsvarar
Viktoria 50.

De ursprungliga byggnaderna, som #r frin 1870-talet har
genomgripande renoverats. Till gatuhuset har gjorts en
tillbyggnad, som idag inrymmer restaurangkék. Gatu- och
gérdsbyggnad har viggar i tegel, som 4r utviindigt putsade.
Tillbyggnaden har en tegelstomme med fasad i tegel.
Mellanbjilklag 4r i trd. Taket dr kldtt med tegel. Den
tillbyggnad som innehéller restaurangkok har ett tak klitt med
plat. Utviindiga platarbeten dr utforda i zinkplat.

Aldre fénster har renoverats och mélats och nya fonster/dorrar
dr av typ 3-glas energiglas.

Samtliga VA-ledningar,ér bytta vid renoveringen.

._;C/—/ EL




Kortfattad ldgenhetsbeskrivning
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Girdshuset, del som igs av bostadsrittsforeningen

[ varje lagenhet, ldgenheterna 1-3, finns virmepump
(luft/(luft), varmvattenberedare samt egna elmitare. Utover
varmepump kompletteras uppviarmningen med direktverkande
elelement. Varje ldgenhet har separat franluftsventilation.

[ bottenplanet finns kok med matplats, sovrum samt badrum.
Pé 6vre planet finns allrum, sovrum med klddkammare.

Hall och badrum har golv klddda med klinker medan golven i
ovrigt bestar av Junkers massiva skeppsgolv i ek. Trappstegen
i ligenheterna #r klddda med sisalmatta.

Koken har diskbénk och kokssnickerier i vitt, kyl/frys, ugn,
flakt, microugn, glashall och integrerad diskmaskin.

[ badrummen finns toalett, handfat med badrumsskap,
duschplats och kombinerad tvittmaskin/torktumlare

[ anslutning till varje lidgenhet finns en uteplats om ca 25 m’.

Gatuhuset, del som iigs av bostadsriittsforeningen

For ldgenheterna 4-7, beldgna pi van 1 och 2 tr, sker
uppvédrmning av nedre plan via gasvirme genom vattenburna
radiatorer och &vre plan med direktverkande elelement samt
braskaminer. For ldgenhet 7 giller att Zdven en gasdriven
braskamin finns i kéket. Varje lagenhet har separat
franluftsventilation. Multimediacentral finns for lagenheterna
4-7. For de 4 ligenheterna finns 2 gemensamma varmvatten-
beredare. For varmvattenberedare, hiss och utebelysning finns
sérskild elmitare. Ovrig elférbrukning for varje ldgenhet
debiteras via egen elmiitare.

Ldigenhet 4 har pa nedre plan hall, sovrum, we/dusch, kék och
allrum med matplats. Ovre planet bestér av sovrum samt
dusch-/tvéttrum/we. 422U/ VAiTT
Ldgenhet 5 har pa nedre plan hall, we/dusch/kék och allrum
med matplats. P4 6vre planet finns allrum och we/dusch. =2V
Ldgenhet 6 har pa nedre plan hall, we/dusch, separat tvittrum,
kok och allrum med matplats. Ovre planet innehaller allrum,
sovrum och wc/dusch.

Ldgenhet 7 har pa nedre planet hall, klidkammare, wc/dusch,
sovrum, separat tvéttrum, kok och allrum med matplats samt
ett mindre sovrum/kontor. Ovre planet har allrum, sovrum
samt wc/dusch/bad.

Hall, badrum och tvittstugor har golv klidda med klinker
medan golven i 6vrigt bestar av Junkers massiva skeppsgolv i
ek. Trappstegen i l4genheterna ir klidda med sisalmatta.
Koken har diskbénk och arbetsbiank med skivor i granit,
kokssnickerier fran Tibrokok, kyl/frys, angugn, varmluftsugn,
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flakt, induktionshill, vinkylare allt av fabrikat Gaggenau samt
integrerad diskmaskin.

[ badrummen finns toalett, handfat med badrumsskap, och
duschplats. Lagenheterna 5-7 har separata tvittrum med
tvdttbdnk, tvdttmaskin och torktumlare (Miele). Ligenhet 4 har
tvittmaskin och torktumlare (Miele) i 6vre planets duschrum.
Lagenhet 7 har darutéver badkar i den 6vre badrummet.

Frédn ldgenheternas allrum pé 6vre planet nas via Hijoms
skjutglaspartier en balkong med IPE trall(teak) och
balkongracke i smide.

Byggnaderna &r anslutna till nét for elektricitet, gas och
kommunalt vatten och avlopp.

P-platser Till foreningens forfogande finns genom andel i
gemensamhetsanldggningen GA:7 7 st p-platser.

4. Taxeringsvirde

Fastigheten Viktoria 46 bedoms vid den sirskilda fastighetstaxeringen 2012 f3 ett taxeringsvirde
om 9 625 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 8 000 000 kr. Berdkningen #r baserad pa de
[Srutséttningar som géller vid den allménna fastighetstaxeringen 2010. Med nu gillande regler
kommer dessa taxeringsvérden att gilla tom &r 2012. Enligt lagen om kommunal fastighetsavgift
utgar for nuvarande ingen fastighetsavgift pa bostadsdelen de 5 forsta kalenderiren efter virdearet
och halv fastighetsavgift for de ddrpa f5ljande 5 kalenderéren. Fastighetsavgiften for
hyreshusenheter dr under inkomstaret 2011 1 302 kr per l:igenhet. Avgiftsuttaget for en
taxeringsenhet skall dock hogst uppgé till 0,4 % av taxeringsvirdet.

5. Foreningens anskaffningskostnad
Den totala anskaffningskostnaden &r 35 000 000 kr och avser forvirv av aktierna i Sn Konsult AB

och ddrmed dven fastigheten Viktoria 46. Forvirvet inkluderar sven kontroller och besiktningar,
myndighetsavgifter, anslutningsavgifter och stimpelskatt.

6. Finansiering

Finansieringen sker i sin helhet via insatser.

FAQTUM®

PASTIGHETSUIVECKLING AB



7. Foreningens arliga kostnader

Rinta och amortering

Drift-och underhdllskostnader
Ekon. fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Vatten och avlopp

Uppvarmning

El (gemensam)

Sophdmtning

Forsdkring

Ovrigt/oforutsett

Lopande underhall

Avsittningar, skatt, tomtrittsavgild
Fond for yttre underhall
Tomtrattsavgild

Fastighetsskatt/avgift

[nkomstskatt

Summa kostnader

20 000
30 000
20 000
60 000 1)
5000 1)
15000
5000
5000
10 000 1)

29 000 2)
0
0
0
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170 000

29000

199 000

I) For uppvérmning via gas och gemensam el svarar enbart ligenheterna 4-7 for enligt sérskilda andelstal.

Detta giller &ven l6pande underhéllskostnader som avser hisservice och hissreparation.

2) Enligt géllande stadgar skall till fonden for yttre underhall avsittas minst 0,3 % av taxeringsvirdet.

8. Foreningens arliga intikter

Hyresintdkter, 7 p-platser
Arsavgifter

Summa intikter

3) Hyresintdkten for p-platserna dr 300 kr/mén.

25200 3)
173 800
199 000

FAQTUM &

PASTIGHETSUTTVECKEING AR



9.  Nyckeltal

Anskafthingskostnad kr/kvm

Beléning kr/kvm, ar 1

Genomsnittlig insats kr/ kvm

Drifts- och underhéllskostnader kr/kvm, ar 1
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm, &r 1

46 605

46 605
226
231

8(13)

FAQTUM®

FASTIGHETSUTVECKLING AB
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10. Ekonomisk prognos

Ar l 2 3 4 5 6 11
Beloppen anges i tkr om ej annat anges
Summa kostnader 490 494 498 502 506 516 545
Summa utbe talningar 199 203 207 211 215 225 254
Kapitalkostnader 0 0 0 0 0 0 0
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader * 155 158 161 164 168 171 189
Avsdttning for underhdll * 29 30 30 31 31 32 35
Underhallskostnader
Lopande underhall* 10 10 10 11 11 11 12
Avskrivningar ** 291 291 291 291 291 291 291
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift /fastighetsskatt*** 0 0 0 0 : 0 5 11
Ovriga/oforutsedda kostnader* 5 5 5 5 5 6 6
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 490 494 498 502 506 516 545
Erf arsavgifter 440 442 446 449 452 460 483
D;o kronor per m2 BOA, I6pande penningviirde 585 589 593 597 602 613 643
D;o kronor per m2 BOA, fast penningvdirde 579 572 565 557 550 549 523
Ovriga intéikter* 25 26 26 27 27 28 31
Intéikter, p-platser 25 26 26 27 27 28 31
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbe talningar 199 203 207 211 215 225 254
Erf arsavgifter 174 177 181 184 188 197 223
D:o kronor per m2 BOA, lépande penningvirde 231 236 241 246 251 262 297
D:o kronor per m2 BOA, fast penningvdirde 229 229 229 229 229 235 241
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

*  Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts flja inflationen.

** For berakning av avskrivning har antagits rak avskrivning under 100 ar pa den del av anskaffhingskostnaden som beloper pa byggnaden.

*** | denna prognos har antagits att att fastighetsavgifien/skatten frandras med inflationen och upprékning har skett av det for &r 201 [
beslutade beloppet om 1302 kr/ ligenhet

Den ekonomiska progniosen ér beraknad i kpande priser. Vad giller redovisningen av drsavgiften i k/m2 BOA redovisas
avgifien i bade fast och [opande penningvirde.

FAQTUM®

FANSTIGHE PSUTVECKLING AB
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I1. Kinslighetsanalys

[89)
W
BN
(9]
(=2}

Lopande priser Ar 1

Erforderlig genomsnittlig Arsavgift for att ticka bos tads riitts foreningens utbetalningar

Belopp i ki/ m2 BOA

8. Dagens inflationsniva +1% 231 239 246 254 262 278 331
9. Dagens inflationsnivé +2% 231 241 252 262 274 294 369
10. Dagens inflationsnivd  -1% 231 233 235 237 239 248 265
11. Dagens inflationsnivd  -2% 231 231 230 229 229 234 236

Ovanstaende belopp avser kr/m2 BOA och &r.
Rdnte- och inflationsantagande
Inflationsniva 2,00%

Kénslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erhilles nir samtliga inflationsberoende
in-/utbetalningar justeras med hansyn till redovisade inflations forindringar.

FAQTUM®

FASTHGHE ESUTTVECKEING AR



12.

Redovisning dver insatser,andelstal mm

Ligenhetsredovisning
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Lgh Lgh | Kvm Kvm Insats Andelstal for kostn, Andelstal for Arsavgift Arsavgift Summa Anmiirkning
typ GA:9, hisservice 6vr D&U, fondering GA:9, hiss- ovr D&U arsavgifter
nr RoK |BOA| golvarea kr och gemensam el,l) Yo service, el och fondering kr
1 3ROK 63 68 3100000 0,0000% 10,1254% - 20 150 20 150 2)
2 3ROK 63 68 2900000 0,0000% 10,1254% 20 150 20150 2)
3 3ROK 103 113 3900000 0,0000% 13,7097% - 27282 27282 2)
4 3ROK 124 129 6 300 000 23,6092% 15,5914% 31027 31027
5 4ROK 110 115 5400 000 22,2524% 14,6953% 29 244 29244
6 4ROK 113 118 5400000 22,6594% 14,9642% 29779 29779
7 SROK 175 185 8000000 31,4790% 20,7885% - 41 369 41369
Totalt 751 796 35000 000 100,0000% 100,0000% - 199 000 199 000
1) Kos tnads poster
Gemensam el 5000
Uppvarmning, Igh 4-7 60 000
Hisservice 3000
SUMMA 68 000

2) Med lagenheterna [-3 fsljer uteplats om ca 25 m2

For varje ligenhet tillkommer kostnader for hushéllsel och hemforsakring. Kostnaden bedéms vara ca 300 kr
per ménad for de mindre ligenheterna och ca 500 kr per ménad for de stérre. For lagenheterna 1-3
tillkommer darutéver hela uppvarmningskostnaden och for ligenheterna 4-7 uppvérmningskostnader som ér
foranledda av uppvirmning via el.

FAQTUM &

PASTIGHIETSU TVECKEING AB
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13.  Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska

forpliktelser
A [nsats och arsavgift faststilles av styrelsen
B For bostadsritt i foreningens hus erlédggs en av styrelsen faststilld arsavgift som skall

tédcka vad som bel6per pa ligenheten av fSreningens I6pande kostnader samt dess
avsittning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall gilla
ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattnmgsavglft fér tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hégst 2,5 % och pantsittnings-
avgiften till hogst | % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring.

C Bostadsrittsinnehavaren svarar for att p4 egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som stadgas under
Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

D De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kénda forutséttningar.

E Efter entreprenadtidens utgng svarar Mollegrund Fastighets AB (556346-0764) for
de driftskostnader som beldper pa ligenheter som ej upplatits. Denna skyldighet har
detta bolag intill dess upplatelse sker. Ligenheter som inte upplatits med bostadsriitt
sex ménader efter entreprenadtidens utgang skall detta bolag frvirva.

F Varje bostadsrittsinnehavare skall teckna egen hemforsikring med bostadsrittstillagg.

G [ 6vrigt hénvisas till féreningen stadgar av vilka bl a framgar vad som gller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Béstad 2011-03-31

Bostadsrittsforeningen Viktoriagirden
/

Sten Nelson o Michael Bj (ws on | Rolf Andersson

FAQ"[ UMA®

STIGHETSUTVECKLING AR
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14.  Inmtyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Vikioriagdrden org nr 769622-9074,
far hérmed avge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i Gvrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen med déri gjorda beriikningar &r vederhiftiga och framstér som hallbara for oss.

Forutstttingarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r uppfylida.

Handlingar som varit tillgingliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan och
allmén fastighetsinformation fran Fastighetsdatasystemet (FDS)

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allméint omdome uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Kristianstad 3@?:1:0#; 3 Malmé 2011-04< 9
e N ~05 067 05 —0
Stefaf}l. Nﬂsson .................. Lennart Bj 6rc/s]son
Virderingsbyran i Sydost NAI/Svefa
Norretullsviigen 15 Box 17122

291 32 KRISTIANSTAD 200 10 MALMO

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.

FAQTUM @

FASTIGHETSUTVECKLING AB




