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Styrelsen for Brf Vitsippan far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsréttsldgenheter
for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse
Styrelsen har haft fo6ljande sammanséttning

Ordférande:
Per Lundin 2017 maj--

Vice ordférande:
Eva-Karin Karlsson 2017 maj--

Sekreterare:
Sofia Hjort 2016 maj --

Styrelseledamot:

Roger Sivertsson 2016 maj--
Helena Larsson 2017 maj--
Johan Nilsson 2018 maj--

Kristin Dunder 2016 maj--2018 maj

Suppleant:
Helen Lundgren 2017 maj -~

Anna-Lena Jansson 2018 maj--
Olle Kvarnbéck 2017 maj--2018 maj

Valberedning:
August Hedman 2017 maj--2018 maj

Sivert Stiernebro 2017 maj-- 2018 maj
Peter Curievici Helldal 2017 maj-- 2018 maj

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats férutom styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening.




Brf Vitsippan 2(10)
Org.nr 773200-1545

Revisor
Stefan Mott (godkénd revisor) valda av foreningen, utsedd/godkénd av HSB Riksforbund.

Miten

Ordinarie féreningsstdimma holls den 28/5 -2018.
Konstitueringsmdéte hélls den 25/6 -2018.

Under verksamhetsaret har 11 protokollférda styreiseméten hallits.

Stadgar
Foéreningen har under 2018 antagit HSB Riksforbunds normalstadgar f6r bostadsrattsférening 2011
version 5, med tillhérande komplement.

Viceviird och anstiillda
Vicevird Maria Vallgren 1/4-2016 -->

Styrelsen har arvoderats enligt beslut pé arsstimman.

Forvaltning
Virmlandsrevision AB fr.o.m 2015-01-01
HSB utfor fastighetsskétseln.

Medlemsantal
Vid rikenskapséret slut var antalet réstberittigande medlemmar 76 varav HSB Centrala Virmland utgor
en.

Fastigheterna

Fastigheterna bestar av 4 hus med sammanlagt 8 trappuppgéngar och har adress Marknadsgatan 1,3,5,7,
Registerbeteckning Molkom 1:587. Inflyttningsar 1967. Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i
Linsforsdkringar.

Foreningens 76 bostéder férdelas enligt féjande
26 st 1rok  1.177m2
26 st 2rok  1.635m2
24st3rok 1.914m2
76 st 4.726 m2

Dessutom finns en lokal pd 60 m2 samt 30 bilplatser.

Foreningen har sitt sate i Varmlands 1én, Karlstad kommun.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har utférts

Underhall
Normalt underhall har utférts under aret
Renovering av tvittstugor och investering av tvd nya tvéttmaskiner och tva nya torkskép

Besiktningar
Arlig allmén besiktning av alla fastigheter

Underhallsplan
Befintlig plan har uppdaterats i borjan av mars 2013
Niésta uppdatering kommer att ske senast 2019

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 11 st (foreg. &r 16 st ) ligenhetséverlatelser skett.

Avgifter och hyror
Senaste hyreshéjningen skedde i januari 2012 med 2 %.

Hyreshojning med 125 kr/bostadsratt juli 2015 pga installation av bredband till alla 1dgenheter.

Arsavgifter i medeltal f6r bostader &r 575:-/m2
Elavgifter betalas efter arsvis avlésning och avréknas mot tidigare preliminérdebetering.

Forviintad/planerade framtida investeringar (1 - 5 ar)
Under 2019 ska alla ytterdorrar till ldgenheterna bytas ut och det ska monteras postboxar i
trappuppgangarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3089 2972 2 964 2915
Resultat efter finansiella poster 206 -103 504 311

Soliditet (%) 18 16 27 23
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
féregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Medlems-

insatser

721 905

721 905

Reservering till fond av yttre underhéll

i ny rékning Gverfores

Fond for yttre
underhdll
259796

259 796

Balanserat

resultat

535657

~102 893

432 764

Arets

resultat

-102 893

102 893
206 412
206 412

432 764
206 412
639 176

0
639176
639 176
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Totalt
1 414 465
0

206 412
1620 877

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

3089079
28 033
3117 112

-1993 995
-336 255
2 -229 887

-300 445
-2 860 582
256 530

462
-50 580
-50 118
206 412

2006 412

206 412
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2017-01-01
-2017-12-31

2971 819
0
2971 819

-2 237744
-294 747
-196 921

-294 242
-3 023 654
-51 835

0

-51 058
-51 058
~102 893

-102 893

-102 893
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

7008 330
323 612
7 331 942

500
500
7332 442

113273
-34 027

83 267
162 513

1327 831
1327 831
1 490 344

8 822 786
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2017-12-31

7288 627
190 071
7 478 698

500
500
7479 198

78 163
6 556
81 584
166 303

1195 842
1195 842
1362 145

8 841 343
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

721 905
259796
981 701

432 764
206 412
639 176
1 620 877

6670214
6670214

77 539
95 501
-49 896
15737
392 814
531 695

8 822 786
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2017-12-31

721 905
259 796
981 701

535 657
-102 893
432 764
1414 465

6 748 079
6748 079

77213
159 331
0

25 820
416 435
678 799

8 841 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Agaren till fastigheten vid ingédngen av kalenderaret ska betala skatt/avgift for hela aret.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fOr framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 {6r rénteintékter och andra intékter som inte dr hinforbara till
fastighetsforvaltningen. Den 29 december 2010 kom en dom i hégsta forvaltningsdomstolen som innebér
att en bostadsréttsforening inte ska beskattas till den del av rénteinkomsterna som &r hinforliga till
foreningens fastighet. Efter avrakning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2014 &rs taxering till 4 737 tkr vilket &r of6rindrat frén
tididgare ar.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Allménna upplysningar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forviintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en plan pa 60 &r. En ny
avskrivningsplan har uppriéttats med nyttjandeperiod 100 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter

skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas  %/ér

Byggnad 1,07
Sopstation 5,00
Kabel-TV 16,67

Markanléggningar 5,00
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvéarden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
HSB Varmland

Ingiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

2018

2018-12-31

13976 107

13 976 107

-6 687 480

-280 297
-6 967 777
7 008 330

2018-12-31
345 216
153 690
27713
471 193

-155 145
27713
-20 148
-147 580
323 613

2018-12-31

500
500
500

2017

2017-12-31

13976 107
0
13 976 107

-6 407 156
0

-280 324
-6 687 480
7 288 627

2017-12-31
279 966
65250

345 216
-141 227
-13 918

-155 145
190 071

2017-12-31

500
500
500
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Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank 2658647801

Swedbank 2658701582

Swedbank 2853639868

Swedbank 2853639900

SBAB 15445491

Ovr langfristiga skulder

Molkom den 25 april 2019

Per Lundin
Ordftrande

Sofia Hjorth

Johan Nilsson

2018-12-31

-3 455 000
-1 500 000
-825 007
~-500 000
-467 746
77 539

-6 670214

Roger Sivertsson

Eva Karin Karlsson

Helena Larsson

Min revisionsberéttelse har limnats den 26 april 2018

Stefan Mott
Godkind revisor
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2017-12-31

-3 495 000
-1 500 000
-858 339
-500 000
-471 953
77213

-6 748 079




