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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
218 kr/kvm
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O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 205 kr/kvm

&8 [

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 742 kr/lkvm

/w

]

SKULDSATTNING
1995 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Solrosen i Molkom
Org nr 769625-5434
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Molkom far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt
BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med tre fastigheter,
Molkom 1:365, Molkom 1:346 och Molkom 1:335. De stod fardigstdllda &r 1953, 1957

och 1960. Fastigheterna bestar av 64 bostiader pa totalt 3 790,5 m® med adresserna
Vadmansvégen 11 A-C, Tennisvdgen 1 A-B och Tennisvéigen 3 A-B. Foreningen har dven
3 st uthyrningslokaler pa 84 m2, 22 st bilplatser samt 6 st garage. Féreningens
huvudsakliga &ndamél &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar ha antagit normalstadgar 2011 for HSB:s Bostadsréttsforeningar
version 5 med anpassning 1 §11 Insatser och arsavgifter samt §27 Fonder.

Foreningsstimma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 18 juni 2020. Under
verksamhetsaret har 7 st protokollforda styrelsemdoten hallits. Till representanter i HSB:s
fullméktige utsags ordforande, med Ovriga ledamoter som suppleanter. Féreningen
ndrvarade ej vid HSB Virmlands fullmiktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Ditte Larsen ordforande 1 tur att avga
Magdalena Persson sekreterare 1tur att avgd
Anna Higg vice sekreterare 1tur att avga
Jadwiga Trautman ledamot 1tur att avgd
Soéren Sandman utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Ditte Larsen, Magdalena Persson,
Anna Hégg och Jadwiga Trautman, tva i forening.

Valberedning: Bestar av styrelsen med ordforande som sammankallande.
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Revisorer : Foreningen har en revisor utsedd av HSB Riksforbund. Enligt stadgarna ska
det dven finnas en fortroendevald revisor, men en sddan saknas.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB
Virmland, vilka dven utfor fastighetsskotseln. Ditte Larsen har varit intern
forvaltare/vicevird under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullviardesforsdkrad i Folksam dir dven
bostadsrattstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning

Fastighetsskotsel
Fortum Ellevio El och nit
Molkom Biovirme Fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
Telia Kabel-TV
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsikring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre

renoveringar:

Atgird Ar
Byte av fonster 2 905 tkr 2014
Byte av tak 1 270 tkr 2014
Renovering fasader 1 645 tkr 2014

5 820 tkr
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har dgt rum under 2020.

Reparationer: Inga storre reparationer har utforts under aret.

Underhall: Fortsatt dranering har gjorts pa Vadmansvagen.
Plantering och ny asfalt pa hela omradet samt lekplatser och uteplatser.

Kommande underhall: Tak @r planerat att dtgdrdas 2023-2024.
Tvitt av tak 2021 samt rensning av stuprinnor.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppréttad 2013-06-24 av HSB.
Den uppdaterades senast 2020-09-30.
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Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 742 kr/m” och &r en hojning
med 2% fran foregéende ar. Styrelsen har beslutat om en oforidndrad avgift for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar virme och vatten. En avgift for Kabel-TV pa 80 kr tillkommer.
Utover ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som betalas av bostadsrétts-
havaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 728 895 kr. Under aret har
foreningen okat sina 1&n med 2 540 000 kr. Amortering har gjorts med 110 794 kr vilket
kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 70 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 (7) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 62 st varav rostberdttigade medlemmar 61 st varav HSB Virmland utgor
en medlem.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3040 2972 2971 2894
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 577 -2 001 713 615
Soliditet, % neg 27% 41% 36%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 742 727 727 706
Léaneskuld/kvm totalyta bostad och lok 1 995 1368 1382 1395
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 434 508 406 409
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre [ Ansamlad Ansamlad
insatser underhall forlust forlust
Belopp vid
arets ingang 147 135 1206 133 | 3151721 -2 001 144
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -2001 144 2001 144
Avsittning framtida underhall enligt
plan 75 000 -75 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1281 133 | 1281133
Arets resultat -2 577 220
Belopp vid
arets utgang 147 135 0 2356712 2577220

Resultatdisposition

Fran och med ar 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om
avsittning och uttag ur fond for yttre underhill i enlighet med den godkénda
underhéllsplanen. Detta innebdr att drets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet
eget kapital samma ar som det avser.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1 150 577
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhallskostnad 1281 133
Avsittning till underhéllsfonden* -75 000
Arets resultat -2 577 220
Summa fritt eget kapital att behandlas av stdimman -220 509

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat underskott 6verfores i ny rakning -220 509
* Avsittningen till yttre fond foljer underhallsplan.

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns
1 efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.



7,

¥/ HSB Brf Solrosen | Molkom
Org nr 769625-5434

HSB - dar mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

3039 707 2972 335
3039707 2972 335
-1 502 880 -1 697 882
-366 541 -182 477
-3249 743 -2 594 429
-176 910 -230 114
-170 849 -165 950

-5 466 922 -4 870 852
-2 427 216 -1 898 517
94 3456

-150 098 -106 083
-150 004 -102 627
-2 577 220 -2 001 144
-2 577 220 -2 001 144
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 13 6 727 336 6 898 185
Summa materiella anliggningstillgangar 6 727 336 6 898 185
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6 727 836 6 898 685

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 9656
Ovriga kortfristiga fordringar 0 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 72777 69 036
Summa kortfristiga fordringar 72777 78 947
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 9635 1 009 541
Summa kortfristiga placeringar 9635 1 009 541
Kassa och bank

Bank Not 12 1 780 581 1321747
Summa kassa och bank 1780 581 1321 747
Summa omséttningstillgangar 1862 993 2 410 235
Summa tillgangar 8590 828 9 308 920
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 147 135 147 135
Fond for yttre underhall 0 1206 133
Summa bundet eget kapital 147 135 1353 268
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2356712 3151723
Ansamlad forlust -2 577 220 -2 001 144
Summa fritt eget kapital -220 508 1150 579
Summa eget kapital -73 373 2503 847
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5507 736 5246 045
Summa langfristiga skulder 5507 736 5246 045
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2221159 53 644
Medlemmarnas inre fond Not 14 442 327 492 493
Leverantorsskulder 86 283 456 191
Aktuell skatteskuld Not 15 14 208 12 640
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3570 2 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 388918 541315
Summa kortfristiga skulder 3 156 465 1559 028
Summa skulder 8664 201 6 805 073
Summa eget kapital och skulder 8590 828 9 308 920
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

En ny bedémning har girts under dret dér 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedémning om 1&nen kan
antas forlanaas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som 13nafristiga.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlia fastiahetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2812508 2757 428
Hyresintikt lokaler 16 440 15 690
Hyresintikt garage och bilplatser 74 097 74 614
Hyresintikt ovrigt 360 300
Arsavgift virme 52 000 52 000
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 61 440 49920
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 646 9526
Ovriga fakturerade kostnader 0 221
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 12 216 12 636
3039707 2972 335
Reparationer -16 754 -54 940
El -84 142 -122 460
Uppvéarmning -574 869 =727 193
Vatten -133 382 -120 090
Renhallning -72 415 -72 783
Bevakningskostnader -2 891 -3 112
TV, bredband, iptelefoni -67 757 -57 312
Fastighetsskotsel och lokalvérd -422 023 -420 967
Forséakringar -50 855 -48 204
Fastighetsskatt -39 425 -42 817
Ovriga driftskostnader -38 367 -28 004
-1502 880 -1 697 882
Externt revisionsarvode -10 318 -9 307
Forvaltningskostnader -115 291 -120 377
Kostnader dverlételse och panter -12 798 -3432
Foreningsverksamhet -988 -415
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 862 -2 218
Konsulter -179 322 -2 888
Medlemsavgifter HSB -30 200 -30 200
Stdmma och styrelse -1 054 -932
Arrende, hyra, leasing -12 708 -12 708
-366 541 -182 477
Underhéll huskropp utvandigt -80 438
Underhall mark och utemiljo -3 249 743 -2 513 991
-3249 743 -2 594 429

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -101 824 -145 441
Loner for anstillda -6 375 0
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden 0 -6 150
Sociala avgifter -32 711 -42 523

-176 910 -230 114

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnader -167 279 -162 380
Markanldggningar -3 570 -3570
Summa avskrivningar -170 849 -165 950
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2059

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 12 651 626 12 651 626
Ingaende anskaffningsvarde mark 78 255 78 255
Ingaende anskaffningsvarde markanldggningar 444 753 444 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 174 634 13 174 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5853 116 -5 690 736
Arets avskrivningar byggnader -167 279 -162 380
Ingaende avskrivningar markanldggningar -423 333 -419 763
Arets avskrivningar markanliggningar -3570 -3 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 447 298 -6 276 449
Utgaende bokfort virde 6727 336 6 898 185
Bokforda viarden byggnader 6 631 231 6798 510
Bokforda viarden mark 78 255 78 255
Bokforda viarden markanldggningar 17 850 21420
Fastighetsbeteckning: Molkom 1:335, Molkom 1:346, Molkom 1:365
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1953, 1957, 1960 9952 000 2 663 000 12 615 000 12 615 000
Lokaler 146 000 12 000 158 000 158 000
10 098 000 2675000 12 773 000 12 773 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 54364 50 855
Forutbetald kabel-TV och bredband 18413 15 004
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3177
72777 69 036

Not11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
SBAB 0,30% 16pande 9 635 1009 541
Swedbank 1780 581 1321747

10
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Solrosen | Molkom
Org nr 769625-5434

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,22% 2023-01-30 858 134 9304
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 1026 375 31500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 733125 22 500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 723350 22200
Stadshypotek 3,04% 2024-01-30 874 198 9184
Stadshypotek 1,65% 2021-07-30 77 136 832
Stadshypotek 1,75% 2023-01-30 1401 554 15028
Stadshypotek 2,20% 2021-02-15 964 441 10 804
Stadshypotek 2,20% 2021-02-15 613 166 0
Stadshypotek 2,20% 2021-03-09 224907 2 540
Stadshypotek 2,20% 2021-03-09 232093 5952
7728 479 129 844
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5507 736
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,04%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 519376
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7 079 259
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7 852 585 7233115
Summa stillda sikerheter 7 852 585 7233115
Ingaende virde 492 493 525410
Uttag -50 166 -32917
442 327 492 493
Arets berdknade skatteskuld 14 208 12 640
Personalens kéllskatt 900 2745
Ovriga kortfristiga skulder 2670 0
3570 2745

11
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna l8ner och arvoden 31174 57 638
Upplupna sociala avgifter 10 101 15991
Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning 121 689 146019
Upplupna riintekostnader 17 024 15787
Upplupen revision 2500 9307
Forutbetalda arsavgifter och hyror 199430 296 573

388918 541315

Molkom /‘5—/ 4 2021
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1
Urbdn Johanssen
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Rikstorbund




Revisionsheréttelse
Till #reningsstimman | HSB Bostadsraitsférening Solrosen | Molkom, org.nr 769625-5434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av &rsrecovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Solrosen | Molkom for &r 2020,

Enligt min uppfattring har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsradovisningslagen och ger en | alla visentliga avsesnden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt
arsredovisningslagen. Fovaliningsberattelsen &r forentig med
arsredovisningans &wiga delar,

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstémman feststélier
resuliatrakningen och balanssakningen fr fireningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Audifing
{15A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standardar baskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i firhallande till Breningen enligt god revisorssad i
Sverige och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansver enligt
dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrckliga och
&ndaméalsenliga som grund f6r mina utialanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Detta dokument innehdiller Bven annan information an
Arsredovisningen. Dat & styrelsen som har ansvaret for denna
andrz information. Fore den formella &rsredovisningen presenteras
annan informaticn i form av Bostadsratiskollen,

Mitt uttalande avsesnde &rsredovisningsn omfattar inte denna
informetion och jag gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r dit mitt ansvar
att lsa den informafion som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vésentlig utstrickning &r oféranlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang baaktar jag aven den
kunskap jag i &vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gurigt verkar innehalla vaseniliga felakiigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har uifarts avseende denna
information, drar siuisatsen att dan andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, 2r jag skyldig att rapportera detla, Jag har
inget att rapportera i det avseendst

Styrelsens ansvar

Det &- styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen
upprétias och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
koniroll som de beddmer r nédvandig fir att uppratiaen
&rsredovisning som inta inneh&ler ngra visenlliga felaktgheter,
vara sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttardet av arsredevisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av Breningens fdrmaga at forlsatla verksamheten,
De upplyser, nér o4 ar tilampligt, om farhélanden som kan
paverka formagan alt fortsaits verksamhaten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilAmpas
dock infe om sfyreisen avser att licvidera foreningen, upphora med

varksamhaten eller inte har négot realistiskt alternativ til att géra
négoat av detts.

Revisoms ansvar

Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhst inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach ait {amna en revisionsherattalse som innshiller mina
uttalander:. Rimlig sakerhet & en hiig grad av sBkerhet, men &
ingen garanfi fér att en revision som utfdrs enligt I5A och god
revisicnssad | Sverige alllid kommer ait uppiécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésertliga om de
enskilt

eller filsarmans riméigen kan forvantas paverka de ekonomiska
besiut som anvaindare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av er revision enligt ISA anvénder iag professionellt

orndéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela

ravisicnen, Dessutom:
identifierar och bedomer jag riskerns for vasentiga
felaktighater | Brsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentiighster eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn deesa rigker
ach inh8mtar revisionsbevis som & tilliéckliga cch
andaméalsenliga for att utgdra en grund for ming
uttalanden. Risken 15r att irte upptacka en vasentlig
felaktighet till f0id av ocegentligheter &r hogre an for en
vasentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
osgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalakning, avsiktliga uteldmnandan, felaktig
information elter &sidosatiande av intem kontrol.,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydalse fér min revision far
att uforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn ill omstandigheterra, men inte for att uitala mig
om effekliviteter: i der inlera konl-ollen.

- uivarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvAnds och rimlighaten | styrelsens
uppskatiningar | redovisningen och tillhdranda
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
arwvander antagandet om fortsatt drifl vid upprattandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i d2 inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finng n3gon vasentlig osakerhetstaktor som avser
sédana handelser eller firhllanden som kan leda il
betydande tvivel om foraningens forméga afi foitséita
varksamheten, Om Jag drar slutsatsen ait det finng en




vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhatsfaktorn eller, om sacana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte 12ngre kan fortsétta verksamheten,

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | &rsredovieningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat ravisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, dérihland de eventuella betydande brister i den interna
konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsradovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattstorening
Solrosen | Molkom fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioncr
betraffande ftreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna heskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r cberoende i férhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund far mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i durigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretegit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed miit uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors eniigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersaitningsskyldighet mot {Greningen, eller all ell [bislay
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionsllt omddme och har en professionalit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som uttérs baseras pa
min professicnella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vAsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens féralag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den ZO 1?" 2021

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSRB Riksférbund
utsedd revisor



