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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Pilen i Moheda
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Alvesta kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes &r 1971 pd fastigheten Moheda 4:183 i Moheda, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Ages vig 1-3.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 19 oktober 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 14 stycken.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter:  Lars-Eric Morthensson, ordforande

Arne Andelius, vice ordforande

Gunilla Kramer, sekreterare

Else-Marie Johansson

Margreth Bertilsson

Karl-Olof Nyberg

Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Lars-Eric Morthensson, ordférande

Arne Andelius, vice ordforande

Gunilla Kramer, sekreterare

Else-Marie Johansson

Margreth Bertilsson

Karl-Olof Nyberg

Dean Sparrewath Nielsen, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma #r styrelseledaméterna
Else-Marie Johansson och Margreth Bertilsson. q{
q
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Lars-Eric Morthensson, Karl-Olof Nyberg,
Else-Marie Johansson och Gunilla Kramer, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Lars Runesson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktige fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma
den 4 maj 2019 i Ronneby.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstéimman Lars-Eric
Morthensson med Arne Andelius som ersittare.

Valberedning
Till valberedning valdes Lars-Erik Eriksson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Karl-Olof Nyberg och Jérgen Nilsson.

Trappstiddningen har ombesorjts av Karl-Olof Nyberg, Else-Marie Johansson och Gunilla Kramer.
Under éret har Gunilla Kramer varit vicevird.

Fastighetsuppgifter

antal yta
1 rum 3
2 rum 8
3 rum _8
Lagenheter bostadsratt 19 1286,5
Tvattstuga (f d bostad) 1 43,5

P-platser med motorvirmare 14
Besoksparkering 0

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en tvittstuga samt 6vernattnings- och samlingslokal.
\
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Forsikringar

Fastigheten ir forsikrad i Lansforsikring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsratts-
tilligg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller. Kollektivt bostadsrattstilligg innebir att alla
foreningens bostider som #r upplatna med bostadsritt &r forsikrade. Medlemmen behdver darfor
inte teckna eget bostadsrittstilldgg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten
samt i 6vriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstillagget kan &ven ersdtta skador pa
mark, om marken ingér i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag
av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Ventilationen ar mekanisk till-/franluft, som &r gemensam for foreningen. Installation av anordning
som péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillsténd.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2004 Ny tvéttstuga och gemensamhetslokal
2006 Nya entrépartier

2008 Energideklaration

2008 PCB-inventering

2011 Stambyte/badrumsrenovering

2013 Installation av motorvirmare

2014 OVK-besiktning

2017 Tak-och plat byte pa hus nr.3

2017 4 nya parkeringsplatser

2018 Platarbete hus 1

2018 Fiberindragning

2018 Ventilationsflaktar hus 3

2018 Ny cirkulationspump hus 1

2019 Nya lagenhetsdorrar

Miljoframjande atgiirder
Foreningen har killsortering, snilspolande toaletter samt prelater i alla blandare.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015

Fjarrvarmeforbrukning i MWh 247 226,0 230,5 248,3  226,6
Omrikning till normalédr i MWh 1) 266,4 243,8 243,0 268,0 244,6
Virmekostnad kr/kvm 142,8 133,4 142,2 1443  139,0
Lokal- och bostadsytan ar 1 330 kvm

Eli MWh 38 37 38 41,7 43,27
Vatten i kbm 779 848 839 908 906
Kubikmeter per lagenhet 41 45 44 50 48

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. Pa dessa virden bygger man framréikningen av normalarsforbrukningen. &
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Nya lagenhetsdorrar.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 28 mars 2019 av Johan Karlsson fran HSB Sydost.

Studie- och fritidsverksamhet
Sommarfest och julfest har hallits.

Arsavgifter
Avgifterna ar oférdndrade fr om 1 januari 2019. Styrelsen har beslutat att limna &rsavgiften
of6rdndrad for 2020.

Medlemsinformation

Foreningen har sedan 1 november 19 bostadsrittsldgenheter. Av foreningens 19 bostadsritter har
under aret 3 (3) lagenheter overlatits. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 22 (22).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer dn en
medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven medlemskap i foreningen enligt
stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 951 946 932 940 937
Resultat efter finansiella poster 142 62 -135 116 229
Balansomslutning (tkr) 5508 5175 5186 5074 5126
Total laneskuld (tkr) 3260 2941 3121 3301 3 481
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 2 0 0
Arsavgift 31 december (kr/kvm) 687 687 687 686 686
Underhallsfond (tkr) 526 470 556 745 710
Fastighetsskatt (tkr) 17 13 13 13 11
Likviditet (%) 145 120 172 131 140
Eget kapital 2024 1882 1820 1555 1429
Soliditet (%) 37 36 35 30 28
Taxeringsvarde, tkr 5660 4284 4284 4284 3678
-varav byggnad, tkr 4 498 3537 3537 3537 3097
Bankskuld, kr/kvm* 2534 2286 2425 2 656 2 801
Rintekostnader, kr/kvm* 36 37 40 45 69
Avskrivning, kr/kvm* 108 98 89 87 95

*bostadsrittyta (ny andelstal 2017 fran 1243kvm till 1286,5 kvm)

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.



HSB Brf Pilen i Moheda
Org nr 729500-5008

HSB - ddr mijligheterna bor

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten visar pé ett 6verskott. I budgeten ingdr en avsittning till underhdllsfond med 56 000 kr.
Rintekostnaderna har beréknats till 51 000 kr. Forvéntat resultat efter fondavsattning berdknas uppga
till ca 51 tkr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2020 Energideklaration.
2020 OVK-besiktning.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 110 500 406 300 469 925 833 633 62 140
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 62 140 -62 140
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéallsplan 56 000 -56 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 141 571
Belopp vid érets utgdng 110 500 406 300 525925 839 773 141 571

Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 895 773
Arets resultat 141 571
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -56 000
Tansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 981 344

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 981 344
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 951 331 945 942
Summa rorelseintéakter 951 331 945 942
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -375 786 -366 672
Ovriga externa kostnader Not 4 -89 106 =79 6717
Underhall enligt plan Not 5 0 -111 644
Personalkostnader och arvoden Not 6 -159273 -151 968
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -139 280 -126 342
Summa rorelsekostnader =763 446 -836 303
Rorelseresultat 187 885 109 639
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 123 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -46 438 -47 499
Summa finansiella poster -46 315 -47 499
Arets resultat 141 571 62 140

Tillaggsupplysning

Arets resultat 141 571 62 140
Reservering till fond for yttre underhall -56 000 -26 000
Tansprikstagande av fond for yttre underhall 0 111 644
Overforing till balanserat resultat 85571 147 784 ™
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4913033 4534 786
Summa materiella anliiggningstillgangar 4913033 4534786
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4913533 4 535 286
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4 695 7458
Avrikningskonto HSB 264 190 609 125
Ovriga kortfristiga fordringar 956 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 22120 19 082
Sumuna kortfristiga fordringar 291 961 636 363
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 300 000 0
Kassa 3 000 3000
Summa kassa och bank 3000 3 000
Summa omsattningstillgangar 594 961 639 363
Summa tillgangar 5508 494 5174 649
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 500 110 500
Upplatelseavgifter 406 300 406 300
Fond for yttre underhall 525 925 469 925
Summa bundet eget kapital 1042725 986 725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 839 773 833 633
Arets resultat 141571 62 140
Summa fritt eget kapital 981 344 895773
Summa eget kapital Not 12 2024 069 1882 498
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1927 626 2761376
Summa langfristiga skulder 1927 626 2761376
Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut 1332 500 180 000
Leverantorsskulder 3980 171 190
Aktuell skatteskuld Not 14 1889 998
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 10 249 14 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 208 181 164 523
Summa kortfristiga skulder 1556 799 530776
Summa skulder 3484 425 3292152
Summa eget kapital och skulder 5508 494 5174 649

U
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,96 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 8r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan.  Avsdttning och
iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvdrdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i sm8hus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfcras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 212 490 kr. Q\{
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Noter

Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintikt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift el
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

HSB Brf Pilen i Moheda
Org nr 729500-5008

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Fastighetsskétsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader overlételse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tak

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Not7  Avskrivningar
Byggnader
Markanldaggningar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
883 968 883 968
7750 7 350

55 656 51210
3954 3414

3 0

951 331 945 942
-13 802 -23 191
-66 830 -66 840
-189 964 -177 438
-42 670 -40 906
-22 812 -21 920
-9 890 -7 034
-10 244 -12 396
-16 980 -12 848
-2 594 -4 099
-375 786 -366 672
-8 185 -8 350
-54 208 -48 327
-4 883 3414
-9437 -4 498
-967 -886

-23 -90

0 -3 109

-11 003 -11 003
-400 0

-89 106 =79 677
0 -111 644

0 -111 644

<1 <1

-47 340 -57 400
-64 945 -46 635
-10 496 -14 058
-1 667 -1700
-6 852 -3 647
-3 060 -2 500
24913 -26 028
-159 273 -151 968
-130 261 -117 323
9019 -9019
-139 280 -126 342
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna dr 2090

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6115 247 5993997
Arets investering byggnader 517527 121 250
Ingdende anskaffningsvirde mark 36 000 36 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 164 186 164 186
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 832 960 6315433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1749 653 -1632 330
Arets avskrivningar byggnader -130 261 -117 323
Ingéende avskrivningar markanldggningar -30 994 -21975
Arets avskrivningar markanldggningar -9019 -9 019
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1919 927 -1 780 647
Utgaende bokfort virde 4913 033 4 534786
Bokforda virden byggnader 4752 860 4365 594
Bokforda virden mark 36 000 36 000
Bokforda virden markanldggningar 124 173 133 192
Fastighetsbeteckning: Moheda 4:183
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1971 4 498 000 1162 000 5 660 000 4284 000
4 498 000 1162 000 5660 000 4284 000

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 12392 12318
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 200 2200
Upplupen intikt el, virme, vatten 0 4564
Upplupna ranteintékter 113 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9415 0
22120 19 082

Not 11  Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,45% 2020-03-01 300 000
300 000

o

(=]



HSB ~ diir méjligheterna bor

HSB Brf Pilen i Moheda
Org nr 729500-5008

Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 110 500 406 300 469 925 833 633 62 140
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 62 140 -62 140
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 56 000 -56 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat 141 571
Belopp vid arets utgang 110 500 406 300 525 925 839773 141 571

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,25% 2024-09-01 498 750 5000
Stadshypotek AB 2020-09-30 1,30% 2020-09-30 1 187 500 * 40 000
Stadshypotek AB 2021-12-30 1.49% 2021-12-30 478 888 80 000
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,87% 2023-01-30 1094 988 60 000

3260126 185 000
*Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1927 626
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 740 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2335126
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 4774 000 4774 000
varav i eget forvar
Summa stéllda sikerheter 4774 000 4774 000

12
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Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1889 994

Slutskatteskuld féregaende ar 0 4

1889 998

Personalens killskatt 6330 7 808

Arbetsgivaravgifter 3919 6 257

10 249 14 065

Upplupna 16ner och arvoden 65 545 68 475

Upplupna sociala avgifter 17 582 18 421

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 32439 31 659

Upplupna rintekostnader 5986 6 260

Upplupen revision 8 185 8 025

Forutbetalda arsavgifter och hyror 78 444 31 683

208 181 164 523

0 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Moheda ﬁ/i 2020
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pilen i Moheda, org.nr. 729500-5008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pilen i
Moheda for rakenskapsaret 20190101-20191231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens

resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pilen i Moheda for ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
rakenskapsaret 20190101-20191231 samt av forslaget fill Vi & oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o Lo ) )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forliopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar att foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg delar la" Iagel? omt ec:(onomiska foreningar,
Bslg sler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mohedaden [ 5 2020
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Tommy Mértensson Lars Runesson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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