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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader dr lika
med drets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sd stort
overskott som maojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhadll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pz'i markvardet och en ranta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och bankillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for ytre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsiittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina Kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foéreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pd ovanstdende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Pilen i Moheda
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Alvesta kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstdlldes ar 1971 pé fastigheten Moheda 4:183 i Moheda, som foreningen innehar med
sganderitt. Fastighetens adress Ages vég 1-3.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 19 oktober 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2020. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 17 stycken.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Lars-Eric Morthensson, ordforande

Arne Andelius, vice ordférande

Gunilla Kramer, sekreterare

Else-Marie Johansson

Margreth Bertilsson

Karl-Olof Nyberg

Dean Sparrewath Nielsen, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter: ~ Lars-Eric Morthensson, ordforande

Arne Andelius, vice ordforande

Gunilla Kramer, sekreterare

Else-Marie Johansson

Karl-Olof Nyberg

Bert Nilsson

Dean Sparrewath Nielsen, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamoterna
Arne Andelius, Gunilla Kramer och Karl-Olof Nyberg.
Q

\|
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Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda moten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Lars-Eric Morthensson, Arne Andelius,
Else-Marie Johansson och Gunilla Kramer, tvé i forening.

Revisorer

Revisor har varit Lars Runesson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Fullméktige
Ingen fullmiktige frén bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala foreningsstdmma
den 13 juni 2020.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstamman 2020
Lars-Eric Morthensson med Arne Andelius som erséttare.

Valberedning
Till valberedning valdes Lars-Erik Eriksson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Karl-Olof Nyberg och Jorgen Nilsson.

Trappstidningen har ombesorjts av Karl-Olof Nyberg, Else-Marie Johansson och Gunilla Kramer.
Under &ret har Gunilla Kramer varit vicevard samt Bert Nilsson fr o m 16 juni 2020.

Fastighetsuppgifter

antal yta
1 rum 3
2 rum 8
3 rum 8
Ligenheter bostadsrétt 19 1286,5
Tvittstuga (f d bostad) 1 43,5

P-platser med motorvirmare 14
Besoksparkering 0

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en tvittstuga samt dvernattnings- och samlingslokal. %
\\} /
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Forsiakringar

Fastigheten #r forsikrad i Lansforsikring Kronoberg. Foreningen har et kollektivt bostadsritts-
tilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller. Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla
foreningens bostider som &r uppldtna med bostadsritt dr forsikrade. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten
samt i dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsréttstillagget kan dven ersitta skador pd
mark, om marken ingar i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag
av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Ventilationen 4r mekanisk franluft, som dr gemensam for foreningen. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd.

Storre underhaill, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2004 Ny tvittstuga och gemensamhetslokal
2006 Nya entrépartier

2008 Energideklaration

2008 PCB-inventering

2011 Stambyte/badrumsrenovering

2013 Installation av motorvirmare

2014 OVK-besiktning

2017 Tak-och plat byte pd hus nr.3

2017 4 nya parkeringsplatser

2018 Plétarbete hus 1

2018 Fiberindragning

2018 Ventilationsflaktar hus 3

2018 Ny cirkulationspump hus 1

2019 Nya ldgenhetsdorrar

2020 OVK-besiktning

2020 Energideklaration

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har killsortering, snalspolande toaletter samt prelater i alla blandare.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016

Fjirrvarmeforbrukning i MWh 261 247 226,0 230,5 2483
Omrikning till normalér i MWh 1) 285 266,4 243.8 243,0  268,0
Virmekostnad kr/kvm 141 142,8 133,4 1422 1443
Lokal- och bostadsytan &r 1 330 kvm

Eli MWh 39 38 37 38 41,7
Vatten i kbm 775 779 848 839 908
Kubikmeter per ldgenhet 41 41 45 44 50
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1) Brinslefdrbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa vérden bygger man framrédkningen av normalérsférbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapséiret

Underhéll, investeringar, reparationer, OVK m m under éret
e OVK-besiktning
e Energideklaration

Féreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjinsten innebér att féreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 15 augusti 2020 av Arne Andelius och Karl-Olof Nyberg.

Arsavgifter
Avgifterna dr oforandrade fr om 1 januari 2020. Styrelsen har beslutat att h6ja arsavgiften med 2 %
for 2021.

Medlemsinformation

Foreningen har sedan 1 november 19 bostadsréttslagenheter. Av foreningens 19 bostadsrétter har
under aret 3 (3) ldgenheter verlatits. Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 22 (22).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven medlemskap i foreningen enligt
stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 950 951 946 932 940
Resultat efter finansiella poster 57 142 62 -135 116
Balansomslutning (tkr) 5430 5508 5175 5186 5074
Total laneskuld (tkr) 3075 3260 2941 3121 3301
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 2 0
Arsavgift 31 december (kr/kvm) 687 687 687 687 686
Underhallsfond (tkr) 588 526 470 556 745
Fastighetsskatt (tkr) 17 17 13 13 13
Likviditet (%) 89 145 120 172 131
Eget kapital 2 081 2 024 1 882 1820 1 555
Soliditet (%) 38 37 36 35 30
Taxeringsvirde, tkr 5660 5660 4284 4284 4284
-varav byggnad, tkr 4 498 4 498 3537 3537 3537
Bankskuld, kr/kvm* 2 390 2 534 2286 2425 2 656
Réntekostnader, kr/kvm* 37 36 37 40 45
Avskrivning, kr/kvm* 108 108 98 89 87

*bostadsrittyta (ny andelstal 2017 fran 1243kvm till 1286,5 kvm) ®
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Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021
Budgeten visar pa ett verskott. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 92 000 kr.

Rintekostnaderna har berdknats till 51 000 kr. Forvéntat resultat efter fondavsittning berdknas uppgé
till ca 46 tkr.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter ~ underhll resultat  resultat
Belopp vid érets ingang 110 500 406 300 525925 839 773 141 571
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 141571  -141571
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 62 000 -62 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets resultat 56 935
Belopp vid &rets utgdng 110 500 406 300 587 925 919 344 56 935

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 981 344
Arets resultat 56 935
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -62 000
Tansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 976 279

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning 976 279 o
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 949 788 951 331
Summa rorelseintédkter 949 788 951 331
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -447 492 -375 786
Ovriga externa kostnader Not 4 -130 155 -89 106
Personalkostnader och arvoden Not 5 -129 139 -159 273
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar Not 6 -139 280 -139 280
Summa rorelsekostnader -846 066 -763 446
Rorelseresultat 103 722 187 885
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 918 123
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 705 -46 438
Summa finansiella poster -46 787 -46 315
Arets resultat 56 935 141 571

Tillaggsupplysning

Arets resultat 56 935 141 571

Reservering till fond for yttre underhéll -62 000 -56 000

Overforing till balanserat resultat -5 065 85571 Y
i\
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 4773 753 4913 033
Summa materiella anliggningstillgdngar 4773 753 4913 033
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4774 253 4913 533
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3947 4695
Avrakningskonto HSB 629 609 264 190
Ovriga kortfristiga fordringar 16 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 18 766 22120
Summa kortfristiga fordringar 652 338 291961
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 0 300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 300 000
Kassa 3000 3000
Summa kassa och bank 3000 3000
Summa omsiéttningstillgangar 655 338 594 961
Summa tillgangar 5429 591 5508 494
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 110 500 110 500
Upplatelseavgifter 406 300 406 300
Fond for yttre underhall 587 925 525925
Summa bundet eget kapital 1104 725 1042 725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 919 344 839 773
Arets resultat 56 935 141 571
Summa fritt eget kapital 976 278 981 344
Summa eget kapital Not 11 2 081 003 2 024 069
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2611238 1927 626
Summea lingfristiga skulder 2611238 1927 626
Kortfristiga skulder

*Skulder till kreditinstitut 463 888 1332500
Leverantorsskulder 67 305 3980
Aktuell skatteskuld Not 13 1415 1 889
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 308 10 249
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 194 434 208 181
Summa kortfristiga skulder 737 350 1556 799
Summa skulder 3348 588 3484 425
Summa eget kapital och skulder 5429 591 5508 494
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,96 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdlisplan. Avséttning och
jansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemé@ssigt underskott uppgdende till 212 490 kr.
Q
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Noter
Nettoomsattning

Not 2

Arsavgifter bostider

Hyresintdkt garage och bilplatser

Arsavgift el

Qverlé’ttelse— och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intékter och erséttningar frdn boende och lokalhavare

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Pilen i Moheda

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 729500-5008

Not 3  Driftskostnader

Reparationer
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhéllning

Obligatoriska besiktningar
Fastighetsskotsel och lokalvard

Forsédkringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

883 968 883 968
10 920 7750
49 946 55656

4952 3954
2 3

949 788 951 331

-45 763 -13 802

-68 743 -66 830

-181 950 -189 964

-54 722 -42 670

-23 749 -22 812

-30 188 0

-12 048 -9 890

-12392 -10 244

-16 980 -16 980

-958 -2 594
-447 492 -375 786

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 565 -8 185
Forvaltningskostnader -56 555 -54 208
Kostnader 6verlatelse och panter -4 022 -4 883
Foreningsverksamhet -10219 -9 437
Kontorsutrustning och -material -848 -967
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =275 -23
Konsulter -3469 0
Forbrukningsinventarier -29 000 0
Medlemsavgifter HSB -11203 -11 003
Stdémma och styrelse 0 -400

-130 155 -89 106

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -53 478 -47 340
Loner for anstdllda -39 235 -64 945
Vicevardsarvode -10 641 -10 496
Ovriga arvoden -1500 -1 667
Ovriga personalkostnader -4199 -6 852
Revisionsarvode -3 060 -3 060
Sociala avgifter -17 026 -24 913

-129 139 -159 273

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -130 261 -130 261
Markanldggningar -9 019 -9 019
Summa avskrivningar -139 280 -139 280

N\
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HSB Brf Pilen i Moheda
Org nr 729500-5008

HSB - dir mdjligheterna bor

Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2090

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6632774 6 115247
Arets investering byggnader 0 517527
Ingéende anskaffningsvirde mark 36 000 36 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 164 186 164 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 832 960 6832 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1879914 -1749 653
Arets avskrivningar byggnader -130 261 -130 261
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -40 013 -30 994
Arets avskrivningar markanldggningar -9019 -9019
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 059 207 -1919 927
Utgaende bokfort virde 4773753 4913 033
Bokforda virden byggnader 4622 599 4752 860
Bokforda virden mark 36 000 36 000
Bokforda viarden markanldggningar 115 154 124 173
Fastighetsbeteckning: Moheda 4:183
Taxeringsvérde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1971 4 498 000 1 162 000 5 660 000 5660 000
4 498 000 1162 000 5660 000 5660 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 12

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 12 509 12392
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 0 200
Upplupen intékt el, virme, vatten 6257 0
Upplupna rénteintékter 0 113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 9415
18 766 22120

Réantesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 300 000
0 300000
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HSB - dér mdjligheterna bor

HSB Brf Pilen i Moheda
Org nr 729500-5008

Not 11  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 110 500 406 300 525925 839 773 141 571
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 141 571 -141 571
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 62 000 -62 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 56 935
Belopp vid arets utgang 110 500 406 300 587925 919 344 56 935
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,25% 2024-09-01 493 750 5000
*Stadshypotek AB 2021-12-30 1,49% 2021-12-30 398 888 80 000
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,87% 2023-01-30 1 034 988 60 000
Stadshypotek AB 2024-09-30 1,21% 2024-09-30 1147 500 0
3075126 145000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 611238
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 1,45%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 580 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2350126
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4774 000 4774 000
varav i eget forvar
Summa stillda sékerheter 4 774 000 4774 000

Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets bersiknade skatteskuld

1415 1889

1415 1889

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

12

5012 6330
2532 3919
2 764 0
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HSB Brf Pilen i Moheda
MSB-d&n’r;llln;hmbor Org nr 729500-5008

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 55340 65 545
Upplupna sociala avgifter 13 221 17 582
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 31143 32439
Upplupna réntekostnader 6 697 5986
Upplupen revision 11375 8185
Forutbetalda arsavgifter och hyror 67 058 78 444
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 9 600 0

194 434 208 181

0 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.

Moheda 3 /F 2021

>

Arne Andelius Bert Nilsson Dean Sparrewath Nielsen
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Min revisionsberéttelse har avgivits 2021- Cr}- 50

. 1/
I 7o 2 & 1/> /Z‘
,5"”)’ i, 2 20 P o iz,

Tomm{/ Mértensson

Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pilen i Moheda, org.nr. 729500-5008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pilen i
Moheda for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pilen i Moheda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T e G !
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fereningens vinst eller forlust. Vid forslag fill tdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Moheda den 30 3 2021

j//k,u« Kerefppr_

Tommy Méz\sson Lars Runesson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor




