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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrittsférening Bagen i Moheda

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Alvesta kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstilldes ar 1961 p4 Moheda 4:160 i Alvesta, som féreningen innehar med #ganderatt.
Fastighetens adress dr Ostra Jirnvigsgatan 14A-C 1 Moheda.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 januari 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april 2019. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stdmman
var 8.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m féreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Géran Brincner, ordférande

Martin Antic, vice ordférande

Christian Balsiger, sekreterare

Johannes Hansson

Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Malte Holm

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Martin Antic, ordférande
Christian Balsiger, sekreterare
Gheorghe-Adrian Vasuianu
Johannes Hansson
Thomas Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Malte Holm

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna
Martin Antic, Christian Balsiger och Johannes Hansson samt suppleanten Malte Holm. M
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Styrelsen har under aret héllit fyra protokollférda méten.

Foreningens firma har under dret tecknats av Martin Antic, Christian Balsiger och Thomas Karlsson,
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Rune Nilsson med Christer Nielsen som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktige fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj

2019 i Ronneby.

Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstdimman Christian Balsiger
med Martin Antic som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Martin Antic samt trappstddningen av Bunchuay Namkam.
Géran Brincner har varit foreningens viceviird t o m stimman, dérefter har styrelsen delat pa
vicevirdens arbetsuppgifter.

Fastighetsuppgifter
antal yta
1 rum 10
2 rum 10
3 rum 4
Légenheter bostadsritt 24 1293
Garage 4
Besdksparkeringar 2

Gemensamma utrymmen
Féreningen har tvittstuga, torkrum, foreningslokal, gym, cykelforrad och tva aktivitetsrum.

Forsikringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingdr i arsavgiften. Foreningens ventilations-
system &r sjdlvdrag. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Altgiird

1988 Fasadbyte samt nya balkonger, tilliggsisolering,
byte av stupror, hiingriinnor och ovriga platarbeten.

2000 Overgéng till fjarrvirme

2008 Energideklaration

2012 Stambyte med badrumsrenovering

2014 Bredbandsinstallation

2016 Renovering garageportar och entréer

2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2019 Energideklaration
2019 Pibdrjat radonmiitning

Miljéframjande atgirder

Foreningen kiillsorterar papper, kartong, och plast. Dessutom har alla ligenheter en pirm med regler
for killsortering.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 198.8 2022 2174 205,3 199,1
Omriikning till normalar i MWh 1)  217,7 218,1 2292 221,6 2149
Virmekostnad kr/kvim 126,8 129.4 138.8 1291 126,6
Bostadsytan dr 1 293 kvm
El i MWh 8,5 89 10,7 10,8 10,2
Vatten i kbm ‘ 1131 1357 1 095 1 288 1 076
Kubikmeter per ligenhet 47 56 46 54 49

1) Briinsleférbrukningen varierar mellan olika dr beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkoping. P4 dessa virden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foéreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 1 september 2019 av Martin Antic, Christian Balsiger,
Johannes Hansson och Thomas Karlsson.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har haft gemensamma stiddagar pa varen och hosten.

;\rsavgifter
Arsavgiften dndrades inte 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att lata drsavgiften vara
oférindrad per 1 januari 2020 samt rabattera med 50 % manadsavgift for januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsligenheterna till i genomsnitt 668 kr/kvm inkl vdrme och

vatten.
A




HSB Brf Bagen i Moheda

J Org nr 729500-1577
B o

HSB - dr mdjligheterna bor

Medlemsinformation

Av féreningens 24 bostadsriitter har under dret 2 (4) ldgenheter dverlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 26 (25). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i
freningen #r att mer #n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
réist oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 882 883 878 902 834
Resultat efter finansiella poster 219 127 142 122 139
Balansomslutning (tkr) 4 477 4377 4 353 4317 4 288
Eget kapital (tkr) 1295 1076 948 806 684
Soliditet (%) 28,9 25 22 19 16
Taxeringsvirde (tkr) 5277 4049 4049 4049 3 486
-varav byggnad (tkr) 4150 3325 3325 3325 2923
Likviditet (%) 61 274 231 173 145
Justerad likviditet (%) 364

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 668 668 668 655 636
Total l1aneskuld (tkr) 2 987 3088 3189 3294 3399
Léneskuld (kr/kvm*) 2310 2 388 2 466 2 548 2630
Underhallstond (tkr) 519 496 509 506 538
Avskrivning (kr/kvm*) 92 111 105 105 101
Rintekostnader (kr/kvm*) 40 42 59 72 89
Rintekanslighet (%) 3.5 3,6 3,7 3,9 41

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Justerad Likviditet = For 1an med slutbetalningsdatum 2020 tas endast berdknad amortering 2020
med som kortfristig skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Reintekdnslighet = 1 % réntefordndring pa rdntebdrande skulder delat med &rsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

Budgeten visar dverskott. I budgeten ingér en avsittning till underhdllsfond med 69 000 kr. Rénte-

kostnaderna har berdknats till 54 000 kr.
i\
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets inging 74 805 0 495 775 377 828 127 429

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 127429  -127 429
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 23 000 -23 000
[ansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets resultat 219428
Belopp vid drets utging 74 805 0 518 775 482 257 219 428

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 305256713
Arets resultat 219 428,00
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -23 000,00
lansprakstagande av underhdllsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 701 685,13

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 701 685,13
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Bagen i Moheda

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 729500-1577

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

881 508 883 116
881 508 883 116
-348 146 -360 845
-92 338 -101 426
0 -35 555
-51 305 -60 536
-118 340 -143 340
-610 129 =701 701
271 379 181 415
292 0

-52 243 -53 986
-51 951 -53 986
219 428 127 429

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

219 428
-23 000
0

196 428

127 429
-22 000
35555

140 984

W
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HSB Brf Bagen i Moheda
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3371136 3479 267
Inventarier och installationer Not 9 25227 35 436
Summa materiella anliggningstillgangar 3396 363 3514703

Finansiella anliggningstillgiangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgadngar 3 396 863 3515203

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 12114 0
Avrikningskonto HSB 551195 850 802
Ovriga kortfristiga fordringar 2953 2356
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 14 111 8 252
Summa kortfristiga fordringar 580373 861410
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500000 0
Summa omséttningstillgangar 1080 373 861 410
Summa tillgangar 4477 236 4376 613

i
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 805 74 805
Fond for yttre underhall 518775 495 775
Summa bundet eget kapital 593 580 570 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 482 257 377 828
Arets resultat 219 428 127 429
Summa fritt eget kapital 701 685 505257
Summa eget kapital Not 13 1295 265 1075 837
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 404 450 2986 618
Summa lingfristiga skulder 1 404 490 2986 618
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1582128 101 136
Medlemmarnas inre fond Not 15 57421 57421
Leverantorsskulder 48 820 60 520
Aktuell skatteskuld Not 16 1 608 468
Ovriga korifristiga skulder ‘ Not 17 2211 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 85293 94 460
Summa kortfristiga skulder 1 777 481 314 158
Summa skulder 3 181971 3 300 776
Summa eget kapital och skulder 4 477 236 4376 613
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhail
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pad foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hagst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kr.
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2073
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskalfningsvirde byggnader 5298 591 5298 591
Ingdende anskaffningsvirde mark 11600 11 600
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 5310 191 5310191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 830924 -1697 793
Arets avskrivningar byggnader -108 131 -133 131
Arets avskrivningar markanliggningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1939 055 -1830 924
Utgaende bokfort viirde 3371 136 3 479 267
Bokforda virden byggnader 3359536 3467 667
Bokfarda virden mark 11600 11 600
Bokforda viirden markanldggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Moheda 4:160
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1961 4150 000 1127 000 5277000 4 049 000

4 150 000 1127 000 5277000 4 049 000

Not9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 51045 13500
Arets investeringar 0 37545
Utgdende anskaffningsviirden 51045 51045
Ingaende avskrivningar -15 609 -5 400
Avrets avskrivningar -10209 -10 209
Utgaende avskrivningar -25 818 -15 609
Utgiende bokfort viirde 25227 35436

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning

Upplupna riinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kortfristiga placeringar

500 500
500 500
6924 6742
5100 600
292 0
1795 910
14 111 8252

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 12 mén

11

0,70% 2020-12-01

500 000

500 000
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiader 863 304 863 304
Hyresintdkt garage och bilplatser 14 576 11613
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 2326 8193
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 1302 6
881 508 883 116

Reparationer -20 265 -27 305
El -16 012 -16 136
Uppvirmning -164 008 -167 340
Vatten -58 254 -02 841
Renhéllning -26 815 -25 779
Obligatoriska besiktningar -20 589 0
Serviceavtal -5 385 0
Fastighetsskdtsel och lokalvard -10 369 -23 069
Férsikringar -5 645 -6 538
Fastighetsskatt -15 831 -12 147
Ovriga driftskostnader -4 973 -19670
-348 146 -360 845

Externt revisionsarvode -9412 -9 139
Férvaltningskostnader -62 874 -64 982
Kostnader dverlatelse och panter -2791 -8 175
Foreningsverksamhet -3 695 -1 842
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -189 -18
Forbrukningsinventarier =794 -4 687
Medlemsavgifter HSB -12 583 -12 583
: . : -92 338 -101 426

Underhéll Gvriga gemensamma utrymmen 0 -35 555
0 -35555

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -14 600 -18 000
Loner for anstillda -22 300 -23 025
Vicevirdsarvode -1333 -4 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -11 072 -12 711
Utbildning 0 -800

-51 305 -60 536

Not7  Avskrivningar

Byggnader -108 131 -133 131
Inventarier -10 209 -10 209
-118 340 -143 340
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Not13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balansera
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 74 805 0 495 775 377 828 127 429
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 127 429 -127 429
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 23 000 -23 000
Tansprikstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 219428
Belopp vid drets utgang 74 805 0 518 775 482 257 219428
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-06-30 1,82% 2020-06-30 1 348 744 * 60 000
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,75% 2020-10-30 194 384 * 2136
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,61% 2022-07-30 1 443 490 39 000
2986618 101 136
Langlristiga skulder exklusive kortlristig del 2 885 482
Genomsnittsriintan vid arets utgang 1,71%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 505 680
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 480 938
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Eftersom lanet formellt férfaller 2020 iir det att anse som en kortfristig skuld men finansieringen ir dock

av langsiktig karaktiir och linet omsiitts vid forfall.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

3733400 3733400
0 0
3733 400 3 733 400

Not15 Medlemmarnas inre fond
[ngaende virde
Uttag

57421 61997
0 -4 575
57 421 57 421

Not16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregaende ar

1 608 465
0 3
1608 468
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Not 17 . Ovriga Kortfristiga skulder:

Personalens kiillskatt . 1 080 99
Arbetsgivaravgifter 1131 54
2211 153

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
14 800 15350

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter 4226 43823
Upplupen el, vatten, viarme, renhillning 22423 22 966
Upplupna réintekostnader 2520 2562
Upplupen revision 9412 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 31913 39 621
851293 94 460
Moheda - 26, 5 2020
; £ ) & B/
( E = i M,Wg /l’i/ Q\.}f\
— |L, AL e e \ ad —
Aﬁrran Vasuianu Christian Balsiger___> Johannes Hansson
Martm Antlc Thomas Karlsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- %
aw (o /,m/ ””2
Rune Nilsson <t shditerssen-—

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfdrbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bagen i Moheda, org.nr. 729500-1577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagen i
Moheda fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstadmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar hgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning.och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Bagen i Moheda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispesitioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar a0 i ; . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forlopande bedéma fareningens ekonomiska situation cch att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen

forsvarl{g med hgnsyn t'.l.' de k[av som foremqgen§ verksathtsam medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa et betryggande sat,

kensolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en ravision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen cch forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispesitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Moheda den <&/ 2020

. @%’3’5 C%éjéﬂ/é%

Tommy Martéhsson Rune Nilsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




