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E: 3

adsrattsforening

BostadsrdttstOreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Réttvisan | Mjolby. Styrelsen har sitt sdte i
Mio6lby.

BostadsréattsfGreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslidgenheter

for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed

frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till sndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrdttsféreningen, som en medlem har pa grund av uppltelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattstoreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

" &

se av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfy ller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus. | |

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttstoreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. ' '
Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de viltkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skaligen
bér godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bos3tta
sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrittféreningens dndamél rétt att neka medlemskap. ”

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i1 bostadsrattstdreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Overlatelse f6rvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte &dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvangstérsalining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvdry som gbrs
av en kommun eller ett landsting.

éft;er f@ rva Wet __f_Wehas a*:»f ma_ka_f: sambﬁf e;_;!lef andra ._m_@_d varamra vara kt_;g_t_.samm_anmende
narstaende personer.

f@rvawama mte amagtts tm medlem; far’ b@stadsrattsf@mﬁ ngm uppmana fmvawaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvdrvat bostadsratten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten

tvangsforsalias enligt bostadsrattslagen for forvarvarens ridkning.

Nar en bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten endast om han eller
ih-a-n ér—m edfem- e!f!‘er‘bevi Ij*a's med--! e-mrs;-k&ap i bmt&aeﬁs-ré-ttsféren-i"rw gﬁﬁ

d@dsbwt att inom sex manader fran uppmanmgen visa att bastadsmttm har. _r_zgatt i b@dem ng eller
aryskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas

fw d{}dgbaets mknmg &nlsgt b@stad-srattsiagen

a-i-ier azi_d_ @xekmm f@ r.mimmg;_ kan_tre_ ar eft&r f@mamﬁt_uppman_as _att inom sex m amder visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap..

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bestadsrattsfcremngen
For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra

kreditupplysning avseende stkanden.

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattstOreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sédrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsférséljning.

Arisavg.!ﬁeﬂ S-ka ta%:ka_ bmta dsrattsftrﬁ ningens -i-@mwe vei‘ksamhetﬁ .Ars.aasgsftem .s.t.t:;sr,lzek. .S.ka. _m.edgze
att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad
*.mdarha”gpian Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhll.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler f6r giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vaz‘*d‘agéﬂ fore
vafj& kalendermanads borjan om inte styrefs&m beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full




betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
mm.

| drsavgiften ingaende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersdttning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrédttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgédrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa

hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstadmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sétt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberattigade som dr ndrvarande vid tdreningsstdmman.

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla

arendet till styrelsen fére februari manads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstadmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind f&r bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt fag anvanda elektroniska hjdlpmedel.

Ndrmare reglering av forutsattningar fér anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



Ordinarie fOreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

fraga om ndrvaroratt vid féreningsstdamman
godkannande av dagordning

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berdttelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrattstoreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet or styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt Ovriga representanter i HSB

24. avstyrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frégor och av medlemmar anmalda drenden
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Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdade.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.
FOr vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestédmmelser i lag.
Om rostsedel inte avidmnas eller rdstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)

vid sluten omrostiing ahses inte rostning ha skett.



Ordtéranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamGter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Fareningsstamman valjer styrelsens ordforande och Ovriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs

av fGreningsstamman ska man dattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrétisforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma. '

Styrelsen dr beslutfdr nar fler an halften av hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gidller den mening de flesta rostande f6renar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr ndrvarande krévs

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska foras i nummerféljd.

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses

r

alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till
nasta ordinarie téreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen idmnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstémma Gver gjorda anmdarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anméarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska best3 av ligst tva
fedamoter. En ledamot utses av foreningsstadmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhdll,
S’tyreisen sk%a -i en’lighetf-m@:d upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

Bastadsrattshavam fa;* fm att bekasta inre mderha!i av Iagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag. ' )

Styrelsen ska
1.

uppratta en mderhansmaﬁ for genomforande av underhall av bostadsrttsféreningens.
fastighet,

arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrackliga medel finns fér underhall av
bmtadsréttsfﬁrerz'mge-ns-fast-‘gh@t

m.e;d bcﬁstaﬁ!srattsfmming_en_S ur}.d&rh_a I_Jsp:ianf: s_amt_

regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrdttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betridffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

N
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'Eagenhetens beteckmng beiagenhe‘c mmsamai och mnga utrymmef'}

ﬁp_piat-e!s&m
bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt
datum 16r utfardandet.



Bostadsradttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fOljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fé lja de anvisningar som b ostadsrattsfo reningen lamnar betrdaffande
installationeravseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverféring. For vissa atgérder i ldgenheten krédvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De

atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmadssigt.

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frvs och tvadttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatte ail;.@dim*ilnga r, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar,

6. glasifdnster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, ttningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr, ” -

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i [agenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kaksfiakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt ' '

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som 4r uppldten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér renhdlining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsréattstéreningens instruktioner. Om ligenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar
gdllande skotsel av marken/uteplatsen.

lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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Bostadsrattsféreningen svarar {6r att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, 8r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. .iedﬁmgar for avmpp; varme gas elﬁkmc;t&t QCh vattem om bmtadsmttsf@mnmgm har

.;stamiﬁd_mn_ga r},

2. ledningar f6r avliopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vdgg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten
med, . : = .

4. rokgangar {e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kodksflakt som utgdr

del av husetsventilation, samt
5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och
far endast avse atgi rd som féretas i samband med omfattande underhall eller om byggra ad-av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

fb_as_t_ad_sratt_ k@mmﬁf att_ fm_amfas e_i!e_f i sin halhet b_eh bva t;as | an sp_rak_ av bastadsmttsfa re nﬁ:‘ifmgeﬂ
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrdtishavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet @nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av

hyresndmnden.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet
-évem‘yras eﬂ'er--d'et*fi-n ns 'ri's.k ffﬁ:}'r (}-m-fattan dﬁe S-ka'f:im-- pé amaﬁs -egemmm m*:h- 'im:e eﬁ:er uppma’n-‘ng

Bosta ds rattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;

1. ingreppien bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar tor aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annanvasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen farbara vagra att medga tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet f3r bostadsratisféreningen.

Vid awmdamg av lag@nhet&n ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
'ﬁ,;tsatts ‘f{}%" smmmgar mm i Sadaﬂ g{ad kan va{a skad!fga fm ha!sm @I!ar amarg fmsamra deras

av Iagmhetm laktm aﬂt 50 fmc;iras fw att bwara smdhet mdﬁmg C}Ch gott Slek inom eﬂer
utantor huset.
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bostadsrdttshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utf6ér arbete i
lagenheten.

Bostadsrdttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsfoéreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren
sags upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rdtt att fa komma in i lagenheten ndr det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsfreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nédr
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangstorsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.
Bostadsrattstoreningen har ratt att komma in i lBgenheten och utféra nodvandiga atgdrder Or att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande

4 i

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor b é-griaﬂ;sas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skal f0r upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

e om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv 16rsdlining eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till

medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behOvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fOr bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda [agenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevidrd betydelse for
bostadsratisforeningen eller nagon medlem i bostadsrdttsféreningen.
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En bostadsrdttshavare f8r avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsrétten till bostadsréttsféreningen vid det méanadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader fran avsagelsen ellervid det senare manadsskifte som angetisi
avsagelsen.

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
hostadsrattsféreningen har rdtt att sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

det att bostadsrdttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det gdller en lokal, mer
an tva vard agar efter forfallo dagen, ” ' '

om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater Idgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvands f6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer-till men 6r bostadsrattstforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

vallande till att det finns.ohyra i lagenheten eller-om bostadsrdttshavaren genom att inte utan

oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ochyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Véagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt t6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt



10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
bastadsrattsfc}renmg@n har Sagt upp bastadsrattshavaren t !! avﬂytmmg; faf' bastadsrattshava ren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttianderatten ar
forverkad pd grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratistéreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften— nér det drfraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det
att-bostaasrattshavaren har delgetts underrattelse om mgojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dédr ldgenheten dr
beldgen.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nartvisten om avhysmﬁg avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skéligen inte
bér fa behdlla ldgenheten. ' |

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
U'ppségniﬁg izeﬁiig‘t pu rzkt’B fér 'dac;k (am det é-r'fréga am en b'estac:%siégenhet 'mt@ Sk’é om

Bastadsrattshavaren far endast skzl_[as fran !agenheterz om bestadss’attsf@renmgen har sagt t;il
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar | boendet giller vad som sags | punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten d@r upplaten i andra
hand.
Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnadmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsédgning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociainamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
hostadsratisféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift
tillsagelse att vidta rittelse '

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N RN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrdttstGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

person;
4.  beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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Om ett beslut innebar att bostadsrattstoreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur H3B ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrédttsldgenheternas insatser.
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