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ARSREDOVISNING

HSB Brf Rattvisan i Mjslby

Org nr 723000-0395
Styrelsen fér hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 71:e verksamhetsar

Forvaltningsberéttelse 2019
Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Mjélby kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkom§tskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningens hus firdigstilldes &r 1947 pa fastigheterna Rittvisan 5 med adresserna
Lagmansgatan 30 A-B, Lagmansgatan 32 A-B och Bondegatan 17 A-B i Mjélby, som foreningen innehar
med dganderitt.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 34 bostidder med en sammanlagd yta av 2 301 kvm, 2 st hyresligenheter,

(nr 34 och 35) med en sammanlagd yta av 150 kvm, 4 st hyreslokaler, (nr 8001, 8005, 8006 och 8008),
med en sammanlagd yta om 96,5 kvm. Féreningen har dven 10 garage och 18 bilplatser.

Medelytan for bostédder &r ca 68 kvm.

antal yta
2 rum 15 855,5
3 rum 18 1340,5
4 rum 3 255.0
36 2451,0
Lokaler hyresritt 4
Garage 10

Parkeringsplatser 19
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Anders Lindell ordfrande

Mikael Bergstedt vice ordférande

Tommy Oster sekreterare

David Bergeling vice sekreterare

Kennerth Johansson ledamot

Aryan Reza ledamot, avgatt januari 2020
Goran Magnusson HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledaméterna Anders
Lindell, Tommy Oster, Kennerth Johansson och Mikael Bergstedt.

Styrelsen har under éret héllit 6 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Anders Lindell, Tommy Oster, Mikael Bergstedt och David Bergeling, tva i férening.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 41 stycken exklusive HSB Ostergotland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har fem Gverlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Conny Bruhn med Siv Sterneldv som erséttare, valda vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksfoérbund.

Fullmaktige

Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstimman:
Ordinarie:  Anders Lindell

Ersittare: ~ Mikael Bergstedt

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Solveig Lindell och Mathilda Delius.

KUL-Kommitté och fritidsaktiviteter
KUL-kommitté har varit Siv Sternel6v, Solveig Lindell och Mathilda Delius.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:
- Injustering av virmesystemet
- Byte av 270 radiatorsventiler
- Installation av solceller pa Lagmansgatan 30
- Utdver detta har 16pande underhall utforts under verksamhetsaret
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I:Iistoriskt underhall

Ar Atgird
2018 Endast 16pande underhall
2017 Reparation av undersida 5 stycken balkonger.

Installation av nytt lassystem gemensamma utrymmen
Installation av solceller pa tva hustak
Iordningstillande av motionsrum/hemmagym
Malning av bursprak och under takfot (rétskydd)
Portbelysning 6 st nya med energisnal ledteknik
2016 Renovering yttertrappor. Nytt staket mot cykelvig/gangbana
2 st nya tvittmaskiner, 1 st torktumlare och 2 avfuktare installerade

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedmer att nedanstdende underhéllsarbeten behver utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens beddomning ligger upprittad underhallsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 &r. Foreningens underhallsplan 4r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de nidrmaste aren:

4 stycken laddboxar for elbil kommer installeras.

Styrelsen har beslutat att bygga om det garage pa Bondegatan 17 som forut hyrdes av HSB Boservice till
atervinningsrum och soprum.

Energideklaration kommer att géras under 2020

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under éaret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Anders Lindell och Tommy Oster varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Telenor.
Foreningen har tecknat avtal med Telenor om gruppanslutning bredband fran 2020-01-01.

Forsakringar )
Fastigheterna ar forsakrade i Liansforsikring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oféréndrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 585 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétiand
Bostadsréttsforeningen har fatt 7 063 kr i dterbiring fran HSB Ostergétland pa kopta tjinster under 2018.
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Lan

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 105 707 kr.

Totalt har féreningen amorterat 88 728 kr under aret. vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 47
ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -14 724 kr vilket beror framst pa 6kade underhallskostnader under aret.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1644 1 655 1650 1656 1545
Rorelseresultat (tkr) 51 367 184 163 480
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 306 119 90 354
Balansomslutning (tkr) 8 893 8987 8 009 7 833 7 546
Fond for yttre underhall (tkr) 777 973 829 840 1 057
Soliditet (%) 49% 49% 40% 39% 27%

Férandringar i eget kapital

Insatser & Fond yttre Balanserat Arets Totalt
upplatelseavg underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1873 750 973327 1247930 305784 4400791
Resultatdisposition enligt
foreningsstémman 305784  -305784 0
Reservering till fond for yttre underhall
enligt underhallsplan 76 000 -76 000 0
Ianspréakstagande av fond for yttre
underhall -272 157 272 157 0
Arets resultat -14 724 -14 724
Belopp vid arets utgang 1873750 777170 1749871 -14724 4386 066

Av insatser och upplatelseavgift avser 46 812 insatser och 1 826 938 upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1553714
Disposition ur Fond for yttre underhall 272157
Avsatt till Fond for yttre underhall -76 000
Arets resultat -14 724
Summa fritt kapital att disponeras av stiimman 1735 146

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1735 146

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Réttvisan i Mjéiby

2019-01-01

2019-12-31
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2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2
Ovriga rorelseintikter Not 3
Summa rérelseintéakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Underhall enligt plan Not 6
Personalkostnader och arvoden Not 7
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

1643 740 1655395
829 9 849

1 644 569 1 665 243
-908 504 -922 594
-132 488 -99 794
-272 157 0
-71 605 =77 891
-208 380 -198 229
-1593 134 -1 298 507
51435 366 736

6 804 2145

-72 963 -63 097
-66 159 -60 952
-14 724 305 784
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5107 814 5238962
Inventarier och installationer Not 10 1280421 748 393
Summa materiella anliggningstillgangar 6 388 235 5987 355
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 6 388 735 5987 855

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 75 1390
Avrikningskonto HSB 658 560 1148 645
Aktuell skattefordran Not 12 0 6512
Ovriga kortfristiga fordringar 17 830 31311
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 52703 36718
Summa kortfristiga fordringar 729 169 1224 576
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1775 000 1775 000
Summa kortfristiga placeringar 1 775 000 1775 000
Summa omsittningstillgangar 2504 169 2999 576
Summa tillgangar 8 892 904 8 987 431
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2018-12-31

Balansrédkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

46 812 46 812
1826938 1826938
777170 973 327
2650920 2 847077
1749 871 1247930
-14 724 305 784
1735 146 1553714
4 386 066 4 400 791
4016979 4105 707
4016979 4105 707
88 728 88 728
92203 97 851
156 716 158 197
6767 0

13 539 16 325
131 905 119 832
489 858 480933
4 506 837 4 586 640
8 892 904 8987 431
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -14 724 305 784
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 208 380 198 229
Kassaflode fran 16pande verksamhet 193 656 504 013
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5322 -22 890
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 8 925 -163 668
Kassaflode fran I6pande verksamhet 207 903 317 455
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -609 260 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -609 260 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -88 728 -88 728
Inbetalda insatser och upplatelseavgift 0 925 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -88728
Arets kassaflode -490 085 1153727
Likvida medel vid arets bérjan 2923 645 1769918
Likvida medel vid arets slut 2 433 560 2 923 645

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen ftt eller beréknas f3. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning for solceller sker med 8% och fér passersystem med 7% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr8n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 465 129 kr.

Fastighetsl&n

4128 tkr av féreningens I&n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att I&nen &r av 18ngsiktig karaktir och
redovisas darfor som I&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020
som redovisas som kortfristiga.
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Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1434876 1391 877
Hyresintékt bostéder 129 944 169 608
Hyresintakt lokaler 19 572 28 189
Hyresintikt garage och bilplatser 49 200 57 325
Arsavgift konsumtionsavgift el 5 408 3934
Auvsatt till inre fond -4 998 -9 996
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9990 4779
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare -252 9679
1643 740 1 655 395

Not3  Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 829 9849
Reparationer -28 279 -41 773
El -99 458 -99 992
Uppvérmning -320 505 -320 101
Vatten -114 161 -114 360
Renhallning -33974 -32 388
TV, bredband, iptelefoni -46 045 -44 458
Fastighetsskotsel och lokalvard -182 728 -175 508
Forsakringar -22 955 -22 520
Fastighetsskatt -53 572 -40 293
Ovriga rérelsekostnader -210 0
Ovriga driftskostnader -6 617 -31 201
-908 504 -922 594
Externt revisionsarvode -9412 -9 824
Forvaltningskostnader -92 401 -70 007
Kostnader 6verlatelse och panter -11 557 -3 641
Foreningsverksamhet -350 0
Kontorsutrustning och -material -315 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -960
Medlemsavgifter HSB -14 400 -13 200
Stdmma och styrelse -4 053 -2 162
-132 488 -99 794
Underhall 6vrigt -272 157 0
-272 157 0
Arvode till styrelsen -18 500 -23 500
Vicevirdsarvode -35 004 -35 004
Revisionsarvode -1300 -1300
Sociala avgifter -16 801 -18 087
-71 605 -77 891
Byggnader -131 148 -131 145
Inventarier =77 232 -67 084

-208 380 -198 229
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Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2078

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 11 356 183 11356 183
Ingaende anskaffningsvirde mark 28 500 28 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 384 683 11 384 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 145 721 -6 014 576
Arets avskrivningar byggnader -131 148 -131 145
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 276 869 -6 145 721
Utgaende bokfort virde 5107 814 5238 962
Bokforda virden byggnader 5079 314 5210462
Bokforda virden mark 28 500 28 500
Fastighetsbeteckning: Rittvisan 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider 1958 16 600 000 4 904 000 21 504 000 12 511 000
Lokaler 229 000 171 000 400 000 276 000
16 829 000 5075 000 21 904 000 12 787 000
Not 10 Inventarier och instaliationer
Ingdende anskaffningsvirden 834 988 834 988
Arets investeringar 609 260 0
Utgaende anskaffningsvirden 1444 248 834 988
Ingaende avskrivningar -86 595 -19511
Arets avskrivningar 77232 -67 084
Utgaende avskrivningar -163 827 -86 595
Utgaende bokfort virde 1280 421 748 393
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Ostergotland 500 500
500 500
Not 12  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 6512
0 6512
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring 24 107 22955
Upplupna rénteintéikter 740 370
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 856 13 393
52703 36718

Not 14 Kortfristiga placeringar

) Réntesats Konv.datum
HSB Ostergfjtland 0,50% 2020-02-29 1775 000 1775 000
1775000 1775000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar Hypotek AB 3-mén rorligt 1,55% 2020-03-30 1 400 968 14 296
Linsforsikringar Hypotek AB 3-man rorligt 1,55% 2020-03-30 1454 147 14 880
Stadshypotek 2,02% 2020-12-01 1250 592 59 552
4105707 88 728
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4016 979
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 354912
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 662 067
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 8 423 600 8 423 600
Summa stillda sikerheter 8 423 600 8423 600
Ingéende virde 97 851 87 855
Avsittning 4998 9996
Uttag -10 646 0
92 203 97 851
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 6 767 0
6767 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 6814 8314
Arbetsgivaravgifter 6725 8011
13 539 16 325
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 2035 2132
Forutbetalda arsavgifter och hyror 120 615 108 719
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9255 8981
131 905 119 832

Mjolby dem(l?\/z 2020

Mt Deecrt2> 2 Mo
.~ David Berg€l’igg/ Goran Magn\{sson \

TW O/%k

Tommy Oster

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- 011 - \U\

L\ﬂ ‘ L

Conny Bruhn

BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Rattvisan i Mjélby, org.nr. 723000-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rattvisan i
Mjolby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som déarmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fdreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rattvisan i Mjolby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Horvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . o . .

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarl!g med hgnsyn tu!l de k[av som foremn"gen§ verksamhetsa“_- medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mjélby den \‘4 I H 2020

Conny Bruhn
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




