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RBF M;jslbyhus nr 3

Anmalan till féreningsstamman den 28/11 klockan 18:00

Efter avslutad motesforhandling bjuder féreningen pa fortaring varfor
anmalan erfordras.

Har du/ni nagon allergi &r det bra om ni skriver det pa anmalan.

Anmalan lamnas i féreningens postlada i kallargangen innanfér tvattstugorna.

Senaste anmalningsdatum ar séndagen den 24 november.

Lagenhet nr antal personer

Namn

Ev. allergier
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P‘ Riksbyggen Kallelse

Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma for
RBF Mjolbyhus nr 3

Dag: Torsdagen den 2019-11-28.
Tid: 18:00
Plats: Bléklintskolan, musiksalen. Ingdng mot Martensgatan.

Dagordning

Stammans 6ppnande.

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning,.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdammans avslutande.
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Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Linkdping Org nr: 702001-7781
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Vaxel: 0771-860 860
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" oum Arsredovisningen dr uppi<ittad av styrelsen for
R B F MJ Ol by h u S n r 3 RBF Mjélbyhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

s R Ricsbyggen
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Styrelsen for RBF Mjélbyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse . "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-06-20. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23.
Foreningen har sitt séte i Mjolby kommun.
Avrets resultat 4r ligre én foregdende ar p.g.a. de reparations- och underhallskostnader som genomforts under aret.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan till en ldgre rénta.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 125 % till 143 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 788 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Nyponrosen 10 i Mjolby kommun med 61 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda &r 1954
och byggdes om mellan ar 1990-1991. Fastighetens adress dr Burenskosldsvigen 32 A-B och Lundbygatan 3 A-B och 5
A-C.

Fastigheterna #r fullforsikrade i RB-forsikring via folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavara.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och ksk 39
3 rum och kok 12
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 10
Antal p-platser 21
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Total bostadsarea 3777 m?

Total lokalarea 470 m?
Arets taxeringsvirde 35924 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 24 848 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 247 tkr och planerat underhdll for 91 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tvittstugerenovering 2016
Gemensamma utrymmen 2017
Markytor 2017

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 91 250 kr

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Lassystem 2020
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Moll Ordfsrande 2020

Bekir Bijelic Vice ordférande 2019

Kaj Bentfors Ledamot 2020

Alexandra Ohman Ledamot 2019

Tomas Bohlin Riksbyggen ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Lagneteg Suppleant 2019

Helén Tinggren Suppleant 2020

Rebecka Staf Riksbyggen suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Yusuf Simsek Fortroendevald revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fredrik Sillberg 2019

Soren Thor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rékenskapséaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 74 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2017-07-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 782 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 2 946 2 949 2 849 2776 2.722
Resultat efter finansiella poster 488 705 -419 -1764 283
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 61 61 61 61 61
Balansomslutning 22 882 23 090 23073 23 045 23 187
Soliditet % 5 3 0 2 10
Likviditet % 143 125 91 68 68
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 782 761 733 712 699
Driftkostnader, kr/m? 421 326 561 843 314
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 397 326 394 843 314
Rénta, kr/m? 96 92 107 138 169
Underhéallsfond, kr/m? 107 66 66 61 130
Lén, kr/m? 5597 5311 5460 5375 5006
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&~ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 109 040 250001 -328 976 704 595

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 704 595 704 595

Reservering underhéllsfond 250 000 250 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -91 250 91250

Arets resultat 487 683

Vid arets slut 109 040 408 751 216 869 487 683

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

375618
487 683
-250 000

91 250

704 551

704 551

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer@,
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 946 497 2948 921
Ovriga rorelseintikter 17 868 23 802
Summa rorelseintikter 2 964 365 2972 723
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 595 204 -1339470
Ovriga externa kostnader Not 4 -180 878 -225 295
Personalkostnader Not 5 -34 781 -26 009
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar -300 202 -300 202
Summa rorelsekostnader -2 111 066 -1 890 976
Rorelseresultat 853 299 1081 748
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 204 123
Rintekostnader och liknande resultatposter -365 820 -377 275
Summa finansiella poster -365 616 -377 153
Resultat efter finansiella poster 487 683 704 595
Arets resultat 487 683 704 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 21356 103 21 656 306
Summa materiella anliggningstillgangar 21 356 103 21 656 306
Summa anliggningstillgangar 21 356 103 21 656 306
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 2 942
Ovriga fordringar 7716 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 36 701 16 813
Summa kortfristiga fordringar 44 537 19 768
Kassa och bank

Kassa och bank Not 8 1481 383 1413 783
Summa kassa och bank 1481 383 1413 783
Summa omsiittningstillgangar 1525920 1 433 551
Summa tillgangar 22 882 023 23 089 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 040 109 040
Fond for yttre underhall 408 751 250 001
Summa bundet eget kapital 517 791 359 041
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 216 868 -328 976
Arets resultat 487 683 704 595
Summa fritt eget kapital 704 551 375618
Summa eget kapital 1222 342 734 659
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 20 595 429 21208 365
Summa langfristiga skulder 20 595 429 21208 365
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 612936 612936
Leverantorskulder 139 784 114 880
Skatteskulder 11511 9102
Ovriga skulder 3 869 39 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 296 152 370 569
Summa Kortfristiga skulder 1064 252 1146 832
Summa eget kapital och skulder 22 882 023 23 089 857@
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Standardforbittringar Linjar 100

Mark #r inte foremal for avskrivninga\‘w
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 883226 2883228
Hyror, lokaler 36216 34 416
Hyror, garage 37 166 37 080
Hyror, p-platser 20 009 20 877
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 444 -19 644
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 306 -3708
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 370 -3328
Summa nettoomsittning 2 946 497 2948 921
Not 3 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -91 250 0
Reparationer -247 275 =74 778
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 237 -77 092
Forsikringspremier -35 257 -32 826
Kabel- och digital-TV -24 846 -19 854
Serviceavtal -19 528 -20 593
Obligatoriska besiktningar -9 783 -5 063
Forbrukningsinventarier -10914 -2679
Fordons- och maskinkostnader =769 0
Vatten -153 572 -139 533
Fastighetsel -53 435 -56 318
Uppvirmning -523 594 -535 456
Sophantering och atervinning -94 662 -93 713
Forvaltningsarvode drift -241 081 -281 566
Summa driftkostnader -1 595 204
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -147 040 -187 894
Hyra inventarier & verktyg -150 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 225
Ovriga forvaltningskostnader -1 050 0
Kreditupplysningar -3 825 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 516 -21 745
Representation -303 0
Kontorsmateriel -1 144 -1 839
Bankkostnader -1550 -2 325
Ovriga externa kostnader -1 300 -1267
Summa 6vriga externa kostnader -180 878 -225 295
Not 5 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -5 000 -5 000
Sammantriddesarvoden -21 675 -15 444
Sociala kostnader -8 106 -5 565
Summa personalkostnader -34 781 -26 009
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2045 136 2 045 136
Mark 48 500 48 500
Tillkommande utgifter 27 831 008 27 831 008
29 924 644 29 924 644
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 924 644 29 924 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1763 778 -1 738 963
Tillkommande utgifter -6 504 561 -6 229 173
- 8268 339 - 7968136
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -24 815 -24 815
Arets avskrivning tillkommande utgifter -275 388 -275 388
- 300 203 - 300 202
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8 568 541 - 8268 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 356 103 21 656 306
Varav
Byggnader 256 543 281 358
Mark 48 500 48 500
Tillkommande utgifter 21051 060 21326 448
Taxeringsvérden
Bostéider 35400 000 24 484 000
Lokaler 524 000 364 000
Totalt taxeringsvérde 35924 000 24 848 000
varav byggnader 28 278 000 20 229 000
varav mark 7 646 000 4619 000
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 18 444 16 813
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 257 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 701 16 813
Not 8 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 1481383 1413783
Summa kassa och bank 1481 383
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 21208 365 21 821 301
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -612 936 -612 936
Langfristig skuld vid arets slut 20 595 429 21 208 365
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,53% 2020-03-01 950 000,00 0,00 40 000,00 910 000,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2020-03-30 5240 972,00 0,00 280 000,00 4 960 972,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2021-07-30 6 484 894,00 0,00 120 000,00 6 364 894,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2021-12-01 4684 413,00 0,00 80 000,00 4604 413,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-06-01 4461 022,00 0,00 92 936,00 4 368 086,00
Summa 21 821 301,00 0,00 612 936,00 21 208 365,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 612 936 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 451 744 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balasdagen. Resterande

skuld, 18 756 621 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 8318 6423
Upplupna réntekostnader 25 827 26 703
Upplupna elkostnader 0 9754
Upplupna virmekostnader 23 836 54 475
Upplupna revisionsarvoden 8812 8 500
Upplupna styrelsearvoden 26 675 20 444
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -60 37610
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 202 684 206 660
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 296 092 370 569
Not Stallda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 30 195 000 30 195 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser @

16 | ARSREDOVISNING RBF Mjslbyhus nr 3 Org.nr: 723000-0817



Styrelsens underskrifter

Midloy 6/io 2019

Ort och datum

Fredrik Moll Kaj Bentfors

| ) Do \\:/\\.S\[m(\

Alexandra Ohman Bekir Bijelic \

@wmm by’

Thomas Bohlin

Var revisionsberittelse har limnats den /)7\) / \O 2019

Grant Thornton Sweden AB

W SNl 4.yl

Maria Johansson Yusuf Simsek
Huvudansvarig auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 l ARSREDOVISNING RBF Mjslbyhus nr 3 Org.nr: 723000-0817



<) GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Mjolbyhus nr 3
Otg.nr. 723000-0817

Rappott om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mjolbyhus nr 3
for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vra uttalanden. Rimlig
sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
srsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
srsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. V 1 maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



«) GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bef Mjolbyhus nr 3 for rikenskapsaret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation Ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka itgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte s forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p sidana Atgirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
f5rhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den % D/ l 5 ’Z ol /\

Grant Thornton Sweden AB

WY ohansson



Rapport fran foreningsrevisor

Till drsstimman i RBF Mjolbyhus nr 3, organisationsnummer 723000-0817

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Mjolbyhus nr 3 for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadstittsforeningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Mijslby den & /(| 2019

Yusuf Simsek
Fortroendevald revisor
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u ge o rs ag Datum 2019-05-15 10:13:12
Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benidmning 2017/2018 2018/2019 2018/2019  2019/2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2975601 2975601 2974898 3061 395
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -26 680 -26 680 -28 448 -28 448

'OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

SUMMA INTAKTER

23 802

-74 778

15 188
048 135

-150 000

20 673 15368
2 969 594 961 818
-150 000  -196242

'REPARATIONER
UNDERHALL 0 -570 000 -91250  -653 878
FASTIGHETSSKATT -77 092 =77 092 =77 092 =77 092
4111 Yttre skotsel/fastighetsskétsel, grund -279103  -307900  -275000 -280 500
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra -2 463 0 97 500 0
4119 Serviceavtal -20 593 0 -23 574 -24 045
4140 Obligatoriska besiktningskostnader -5 063 -4 801 0
4610 Fastighetsel -56 318 -59 320 -58 600 -60 944
4620 Uppvérmning -535456  -581356  -521 500 -534 538
4630 Vatten -139533  -151724  -146912 -150 585
4640 Sophémtning -93 713 -74 485 -96 833 -98 673
4710 Fastighetsforsikring -32 826 -34 636 -35 257 -37 020
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -19 854 -20 469 -19 875 -20 273
4786 Felanmilan/jour 0 0 -5 000 -5 000
5410 Forbrukningsinventarier -1 999 -3000 -9 806 -7 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -187 894  -203 821 -199 000 -204 970
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning 0 0 -9 375 0
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debiterat uts 0 0 -2 500 0
DRIFTSKOSTNADER -1375494 -1437211 -1310533  -1423 547
'OVRIGA KOSTNADER -37 401 -55 827 -33 438 -31438
PERSONALKOSTNADER -26 009 -39 812 -27952 27952
'AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2300202  -300210  -250 169 -250 169

T IRAN A WOQSTN ADER ON O
SUMMA KOSTNADER .1 890 976

2 63 1 986 676

Rorelseresultat 1081 748 339 442 975142 434059
RANTEINTAKTER 123 0 0 0
RANTEKOSTNADER -377275  -420 000 -366 505 -357 250

SUMMA FINANSIELLA POSTER

377 153

704 595

|Arets Resultat

420 000 366 505

-80558 608637



2072 Arets avsiittn underhéllsfond -250 000  -250 000  -250 000 250 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 0 500 000 91250 653 878
Underhallsfond = -5 000 -158750 403 878

250 000

%Resultat efter avsittning underhallsfond 454 595 169 442 449887 480687 ’
Utgéende balanserat resultat 375 618 545 060 825 505 1306 192
Arsavgift for bosténder kr/m2 761 761 761 784
Brénsleavgift kr/m2 0 0 0 0
Driftkostnader exkl underhall kr/m2 325 355 333 351
Rinta kr/m2 92 102 89 87
Lan kr/m2 5298 - 5298 5298
‘Skuldkvot % 7,34 - 750 | 7,16
Underhallsfond kr 250 001 1 408 751 4 873
Underhallsfond kt/m2 61 0 99 1
Avsittning till underhallsfond kr/m2 61 61 61 61

Mjolby den / 2019

oty g Peegn

Fredr1 Moll

+erma Ohman

T Wiy WW”/

Thomas Bohin

Kaj Bentfo/

VY ‘\Y\\ \'W\\-*l’\'\

Bekir Bljellc



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. F drvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Mjslbyhus nr 3 Org.nr: 723000-0817



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. ’

Upplupna kostnader r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ar storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen Ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nytt] andeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ér.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen beniimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

RB F Mj 6' byh u S n r 3 for RBF Mjolbyhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < RIkayg gen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfér heba LintX
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