Stadgar

tor Riksbyggens
bostadsréttstorening
Mjolbyhus nr 2

Forvaltade BRF Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i forhdllande till
insatserna.

i 3 %
i

M Riksbyggen




INNEHALLSFORTECKNING

§1  FIRMA, ANDAMAL OCH SATE 1
§2  UPPLATELSENS OMFATTNING M M 1
§3  DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP... 1
§4  UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM o 1
§5 FORHANDSAVTAL 2
§6 FORENINGENS MEDLEMMAR cooooonrreennneesssesssssenne 2
§7  ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP 2

§ 8  RATT TILL MEDLEMSKAL VID OVERGANG AV BOSTADSRATT wevsvisrisnsnsssmrmmssssssssssssssasens 1

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP ........ 3

§10 OVERLATEL

EAVTAL..

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT coouvnevevcumseasesmsnesesmressssessrsssssssssosssne 3
Solidariskt

§12  INSATS, AVGIFTER M M

Tnsats och Eqna:b::m__m

UNDERHALLSPLAN

§14 FONDER FOR UNDERHALI

Foud fir planerat underiall b
Fond f6r bostadsriittshavarnas qﬁ_____?a__uga__ ..........................................................................................................

15 STYRELSE

o

Antaler stvrels
Ordférande, sekret

Besikininga

Likhetsprincipen .,
§16 RAKENSKAPSAR 8
§17 ARSREDOVISNING 8
§18 REVISORER 9
§19 REVISORERNAS GRANSKNING 9

§20 ARSREDOVISNING OCIH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA

FOR MEDLEMMARNA 9
§21 FORENINGSSTAMMA L]
§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA 10
§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 10

T R T it e et B B B S e St v b e mm bt b e 8 s s b bn e s eh e b a sy i
§24 MOTIONER 11
§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA 11

Ombuedd

Birdide.
§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA 12
§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET 12
§28 ANDRING AV DESSA STADGAR .13
§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING 13

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER cocvvusussossscsens

Balkong, altan, takterrass
Vatutrymmen och kiik ..
maaan}__.._E_:Rmn.u.:_&w@._u ISV -
Bostadsritishavarens skyldighet att a:EEa _? ister..
Reparationer p & a brand- eller vartenleduingsskada
Erséittning for intriiffad skada

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-HAVARENS

BEKOSTNAD .15
§32 ANDRING AV LAGENHET .15
§33 LAGENHETENS ANVANDNING .16

Bostadsrittsligenheten fir endast anvilndas fir det avseddi & a6

Sundhet, ordning och skick.... 6
§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET .16
§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND 17
§36 INNEBOENDE........ .17
§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT 17
§38 HAVNING AY UPPLATELSEAVTALET w18
§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT 18
§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN .18

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M Moconnccresresesesseasssnsenesas 19

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING.... 20



§43
§44
§45
§ 46
§47
§48

§49

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA L
TVANGSFORSALINING 21
SARSKILDA BESTAMMELSER ; w2
SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR 21
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA 22
FORENENGENS TIP LRSI .yiasmsniomssissssesisssssisssssr scomsssiemsissss s s ssnssss s oo wissrsissispast gratis B0

ANNAN LAGSTIFTNING........

Organisationsnummer 723000-079]
Stadgama registrerade hos Bolagsverket
200, --.

§1 FIRMA, ANDAMAL OCII SATE

Féreningens firma dr Riksbyggens Bostadsrittsforening Mjélbyhus nr 2.

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1
freningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i [Grekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven 1 Gvrigl frimja de kooperativa idéema, i Grsta hand
inom bostadsforsorjningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt siite { Mjélby kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i fSreningens ckono-
miska plan, dessa stadgar och i allmiin lag.

En upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock fven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den riitt 1 foreningen som en medlem har till f6ljd av upplitelsen.

Med ligenhet avses sivill bostadsligenhet som lokal jamte dirtill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplételse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplitelschandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplitelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseaveift,




§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avial om art i
framtiden upplita ligenhet med bostadsriitt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgérs av:

a) Riksbyspgen ckonomisk férening, i fortsiittningen endast betecknat Riksbyggen.

1) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt 1 fOreningen till f6ljd av upplitelse frin
foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsriitt i [Sreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

[riga om att anta medlem i fGreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna 1 dessa stac

Styrelsen r skyldig att utan dréjsmail, dock senast inom en (1) minad frin det att skriftlig
ans@ikan om medlemskap kom in till foreningen, avgira {rigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anviinda lagenheten for
det dindamdl som finns angivet 1 upplitelseavialet.

Annan juridisk person kommun eller landsting som férviirvat bostadseitt till bostadsli-

genhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion ¢l
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

anknytning i {Greningen, uttriider

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Den till vilken en bostadsritt Gvergitt fir inte viigras intriide 1 Greningen om de villkor for

medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skilligen bér godta honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fGrviirvaren for egen del inte permanent ska
bosiitta sig i bostadsriittsligenheten, om inte annat siirskilt avtalats, har fSreningen riitt att
dgra medlemskap.

Medlemskap far inte
eller sexuell liggning,

gras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, ctniskt ursprung, religion

Den som har forviirvat andel 1 bostadsrit inte viigras inteiide 1 foreningen om bostads-
riitten efter [Grviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.
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Om en bostadsriitt har dvergitt ti tshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte viigras intriide 1 foreningen. Detta giller ocksd niir bostadsriitt till en bostadsli-
genhet Gvergdtt till ndgon annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Gvergdtt tll vigras intride 1 foreningen dir overldtelsen ogiltig.
Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid tvingsforsilining
enligt 8 kap bostadsriitislagen. For det fall en fSrviirvare vid exekutiv forsilining eller
tvingsforsilining vigras intride 1 fGreningen skall foreningen l6sa bostadsriitten mot skilig
ersiittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fiir utéva bostadsriitten
utan att vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § sjitte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhills.

§10 OVERLATELSEAVTAL

it avtal om Gverlatelse av en bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kipare. Kopehandlingen skall innehilla uppgift om den lagenhet som
tverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar giilla vid byte eller
giva.

Om siljaren och képaren vid sidan av kipehandlingen kommit Gverens om ett annat pris in
det som anges i kipchandlingen, ér den overenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
kaparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jiimkas, om det dr
oskiiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmming skall hiinsyn tas till kope-
1gens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriiffade forhallanden
och omstindigheterna i dvrigt.

En dverlitelse som inte upplyller dessa [Greskrifter dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlitel-
sens ogillighet inom tvél dr frin den dag dd overlitelsen skedde, dr viitten till sidan talan
firlorad, Vid éverlitelse bor av Riksbyeaen tillhandahéllet formuliir anviindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Niir en bostadsriitt Gverlatits frin cn bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsriitten endast om han ir eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férviirvat bostadsriitten vid exekutiv fGrsilining eller tvingsférsiljning
enligt 8 kap bostadstiittslagen och di hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) &r cfter fSrviirvet
far [Greningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) médnader frdn uppmaningen
visa att nigon som inte fir vigras intriide i fSreningen har forviirvat bostadsriitten och skt




medlemskap. Om uppmaningen inte (6ljs far bostadsritten tviingsiGrsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen f&r den juridiska personens riikning,

Ett dodsbo efter en avhiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
ir medlem i foreningen. Tre (3) dr efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifle med anledning av bostadsritishavarens déd eller att nigon, som inte fir vigras
intréide i foreningen, har férviirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte
f6ljs, fir bostadsritten tvingsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forviiry och férvirvaren inte antagits till medlem far fSreningen uppmana [Grviirvaren att
inom sex (6) minader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride 1 fore-
ningen, har {Grviirvat bostadsritten och sokt medlemskap,

Om vppmaningen inte [Gljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen
for forvirvarens rikning.

En juridisk person som iir medlem i en bostadsriittsforening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom Gverlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som dr
avsedd {6r permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férviry vid exekutiv forsiljning eller tvings(Grsiljning enligt § kap bostadsriittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, cller

2. Forviiry som gérs av en kommun eller ett landsting.

Bostadsriittshavaren ansvarar for sidana tgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten,

Solidariskt ansvar

Den som fSrviirvar en bostadsritt svarar inte [Gr de betalningsforpliktelser som den frin
vilken bostadsritten har Gvergétt hade mot bostadsriitts freningen. Niir en bostadsriitt Svergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrviirv, svarar dock
firviirvaren for sidana fGrpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

Fér varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och frsavgift samt i fGrekommande
fall upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, drsavgift, dverlitelscavgift, pantsittningsavgift samt upplatelscavgift faststills av
styrelsen,

Beslut om iindrade avgifier skall snarast meddelas bostadsriittshavama,

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Ligenheten fir inte tilltrédas férsta gangen fomrin faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pi foreningens bostadsritter i forhllande till Ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststiillas si att de sammanlagda Arsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intikter ger tickning for féreningens kostnader samt avsitining till
fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat
pé& minad fGr bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen  tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsriittshavaren et
betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och drsavgifien inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsranta
enligt riintelagen (1975:635) pi den obetalda avgifien [rin Briallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller Gvrig for-
pliktelse mot fiireningen, bostadsriittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

Siirskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lidgenheter, har styrelsen riitt att fGrdela berérda kostnader genom siirskild debitering,

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund in insatserna enligt
ekonomisk plan bér tilliimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

@ﬂn..:.:n_zmn:.mm: och pantsiittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen riitt att vid dverging av bostadsriitt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den éverlitande bostadsrittshavaren och uppgér till ett
belopp metsvarande tvd och en halv (2,5) procent av lande prishasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin forsiikring vid tidpunkten {Gr dverlitelsen.

Om inte styrclsen beslutat annat figer foreningen rétt att vid pantsiitining av bostadsritt ta ut
en pantsitiningsavgift som skall betalas av bostadsriittshavaren (pantsittaren) och uppgar till
ctt belopp motsvarande en (1) procent av giillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmiin forsikring vid tidpunkten nir fsreningen underriittas om pantsittningen.



Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingir i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgdr siirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som fSreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan {Srfattning.

§13 UNDERHALLSPLA

Styrelsen skall uppriitta och drligen {6lja upp underhillsplan [Gr genomfSrande av underhillet
av fireningens [astighet/er med tillhérande byggnader.

§14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhérande bygenader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhill av ligenheterna.

Fond fir plancrat underhiall

Avsiittning till fSreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som for forsta dret anges i
ckonomisk plan och direfier 1 underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond fir bostadsriittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom drliga avsittningar fran
bostadsriittshavarna. Beslut om  avskaffande, inrittande av och drliga avsittningar till
bostadsriitishavamas individuella underhiills fonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeliigenheter skall handhas av en styrelse vars uppgifl idr att foretriida fore-
ren och ansvara {or att foreningens organisation, ekonomi och andra angeliigenheter skéts
pé ett tillfredsstillande sit,

Styrelsen skall arbeta f8r studie- och fritidsverksambet och l6sa fragor i samband med skét-
seln av foreningens egendom sd att medlemmamas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten friimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmamas samhorighet och med hiinsyn till
bostadstiitishavamas olika [Srutsitiningar skapa likviirdiga mdéjligheter for alla att nyttja
bostadsriitten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fGreningsstimman fGr en period av hogest tvd (2)

ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas, Om en helt ny styrelse viiljs pa féremmngs-
stiimma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett 4r.
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Suppleanter intrdder i den ordning de fdr valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efler ordinarie ledamdéter cller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersiittas senast vid niirmast déirpd foljande ordinarie féreningsstimma.
Vid val elter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersiittas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende diray

o Styrelsen skall besti av 3-7 styrclseledamdéter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
faljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Féreningsstimman utser tvil (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ir myndig person som ir medlem
cller tillhér bostadsrittshavares familjchushall och som &r bosatt i fGreningens hus eller
person som utselts att fBretriida Riksbygeen i freningens verksamhel. Den som ir underfirig
eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fGrildrabalken kan inte vara sty-
relseledamot eller suppleant.

Ordfiirande, sekreterare och studicorganisator

Om inte féreningsstamman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfdrande vid det
styrelsesammantriide som hills i anslutning till varje avhdllen ordinarie foreningsstimma
cller i anslutning till extra fdreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pé sidan
stimmia, Om stimman viiljer att utse ordfrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfi-
rande. Vid samma styrelsesammantriide skall diven sekreterare och i frekommande fall
studicorganisattr utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer én hiilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer iin hiillften av de ndrvarande
réistat, eller vid lika rdstetal den mening som bitridds av ordforanden. 1 det fall styrelsen inte fr
fulltalig niir ett beslut skall fattas giiller fér beslutsforheten att mer éin 1/3 av hela antalet
ledaméter har ristat for beslutet.

Styrelsen eller en stiillféretriidare fir inte fSlja sidana foreskrifter av foreningsstimman som
stéir 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar cller dessa stadgar.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
firening.

Sammantriide

Qrdforanden skall se till att sammantride hills nir si behévs.



Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden iir om sadan framstillan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden skall féras protokoll. Protokollel skall justeras, férutom av
ordféiranden, av viterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har riitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantriiden sk
gande sitt.

foras 1 nummerfBljd och forvaras pa betryg-

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad (Sretriidare for fSreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriiit m m

Styrelsen cller annan stillfdretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtriint,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisent
ombyggnad) av fore

a fordndringar (till- och/cller
rens egendom utan {Greningsstiimmans godkiinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande fGreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom som
freningen har underhillsansvarct for och i drsredovisningens forvaltningsberitlelse avge
redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under dret vidtagna underhillsitgiirder av
stirre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretridare 6r [Breningen Gir inte [Greta en handling eller annan
atgiird som fr dgnad att bereda en otillbérlig férdel 4t en medlem eller nigon annan till
nackdel fGr foreningen cller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rilkenskapsar omfattar tiden fr o m 1juli t o m 30 juni.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) méinader [rin varje rikenskapsirs utgfing tll Greningens
revisorer Gverlimna en drsredovisning innchillande fSrvaltningsberiittelse, resultat- och
balansritkning. Eventucllt dverskott i foreningens verksamhet skall avsiittas till fond for
planerat underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rilkning.
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§18 REVISORER

Fiir pranskning av styrelsens frvalining och fGreningens riikenskaper utses arligen vid or-
dinarie féreningsstimma fUr tiden [ram (il dess niista ordinarie stiimma hallits tvi revisorer
och tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkiind revisor.

Till revisor kan diven utses ett registrerat revisionsbolag. For shdan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som fbljer av god revisionssed granska [Greningens
frsredovisning jimte rikenskapema samt styrelsens férvaltning, Revisorerna skall félja de
sirskilda foreskrifler som beslutats pd [Greningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall fér varje rilkenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska [Gre-
ningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom en (1)
minad efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens [Gr-
valtning skall styrelsen avge skriftlig frklaring till stimman.

§20  ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning. revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberiittelsen skall hillas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie fireningsstimma,

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) ménader efier utgdngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Gverlimnat sin berittelse.

Extra stimma skall hillas niir styrelsen finner skiil till det. Sadan stimma skall dven hallas niir
det for uppgivet indamdl skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar, Kallelse skall utfirdas inom tvi (2) veckor frin den dag dé sidan
begiran kom in till fSreningen.

Féreningsstimman Sppnas av styrclsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dirtill utser.



§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAN

Vid ordinaric stimma skall till behandling forckomma:

a) Stiimmans dppnande.

b) Faststillande av réstlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

¢) Val av en person som har att jimte ord[Granden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisoremas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansri

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfribet {6r styrelseledamdterna.

m)Beslut anghende antalet styrelseledamater och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledamiter ech suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseord [Grande samt i fGrekommande fall val av styrel-
scordforande.

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter,

) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Val av valberedni

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av Greningsmedlem
stimman i stadgeenlig ordning inkomna firenden.

1} Stiimmans avslutande.

1 férenings-

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligl a-g samt t ovan forekomma endast
de frenden 6 vilka stiimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSS'

Ordinarie stiimma

Kallelse till ordinarie [reningsstiimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvi (2) veckor
fore stimman anslis pa viil synlig plats inom foreningens hus eller Kimnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Diirvid skall genom hiinvisning till § 22 i
stadearna eller pd annat siitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid
stimman, Om fSrslag till iindring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innchallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter [Or dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas perso

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tvé stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman har hillits. I en sédan
kallelse skall det anges vilket beslut den [Grsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande siitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fiire stiimman, varvid det eller de frenden for vilka stimman utlyses skall
anges,

§24 MOTIONER

Medlem som énskar fi visst drende behandlat vid ordinarie fSreningsstimma skall skriftligen
anmifila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter rilkenskapsérets utging.

Styrelsen skall pdi siitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om iirenden som anmilts i
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pi [reningsstimma har vaje medlem en rést, Innchar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Réstritt pi [Breningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
[Greningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllfretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten giiller hdgst ctt (1) ir fran utfirdandet. Ingen fir som ombud fGretriida mer
in en medlem.

Ombud fér endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner

® sambo

« niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitriide
En medlem kan vid fSreningsstéinuna med{dra higst ett bitriid

Ritriide fAr endast vara:

e annan medlem

« medlemmens make/registrerad partner
¢ sambo

o foriildrar

e syskon

s barn
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§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening @r den som har fatt mer iin hiilfien av de avgivna rdstema, eller
vid lika réstetal den mening som stimmoord{Granden bitriider. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom lottning,

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som [6r sin giltighet kriiver siirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte niirvarande rdstberiittigad
medlem vid personval begir sluten omristning,

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVYALIFICERAD MAJORITET

Fér att ett beslut i fraga som anges | denna paragraf skall vara giltigt kriivs att det har fattats
pi en fGreningsstimma och att fGljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebiir indring av niagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhillandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsriitishavare som bertrs av indringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavama har gilt med pd beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

I a. Om beslutet innebdir en Skning av samtliga insatser utan att fSrhillandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med pi beslutet. Om enighet
inte uppnis, blir beslutet indd gilligt om minst tvi tredjedelar av de rostande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden. Hyresniimnden s
beslutet om detta inte framstiar som otillbérligt mot nigon bostadsriittshavare.

| godkiinna

2. Om beslutet innebiir atl en Eigenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att {Sriindras
cller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- ¢ller
illbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvi tredjedelar av de
ristande har gitt med pi beslutet ach det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

3. Om beslutet innebiir utvidgning av fdreningens verksamhet, skall minst tvil tredjedelar av
de rdstande ha gitt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebiir Gverlitelse av ett hus som tillhér fGreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det siitt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska
foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall éverlitas skall
dock alltid ha gitt med pd beslutet.

Féreningen skall genast underriita den som har pant i bostadsritten och som
féreningen om eit beslut enligt forsta stycket 2 eller 4,

kiind for

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsriittsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberitti-
gade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier skall beriiknas fordras dock
att minst 3/4 av de réstande pd den senare stiimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behdllna tillgdngar vid dess upp-
l6sning inskriinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gitt med pi beslutet,

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att overlata sin bostadsrétt inskriinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av indringen gitt med pé beslutet,

Utéver vad som kriivs enligt ovan giiller [Gr att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkiinna detsamma enligt § 46 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Etl beslut om éindring av stadgarna skall genast anmiilas f6r registrering hos Bolagsverket.

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGIHETER

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla Eigenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret féljer sivil underhills- som reparationsskyldighet. Bostadsriittshavaren
iir skyldig att f5lja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamiissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser fiven mark, om
sddan ingdr i upplitelsen. Han #r ocksd skyldig att fSlja de anvisningar som meddelats
rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och hillls i gott skick.

r bl a

Bostadsriittshavarens ansvar [or {6ljande utrustning/funktioner i ligenheten omfat

feljande:

¢ inredning och utrustning i kak, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande Ligenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen péd ett
fackmannamissigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

o ledningar for avlopp, gas, vatlen, elekiricitet och ventilation som [reningen forsett
ligenheten med och som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet till de delar som
dessa befinner sig i ligenheten och dr synliga

o ytterddrren med tillhdrande karm sévil inre som yttre

o till ytterddrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, ldsanordningar

o lister, foder, socklar, finsterkarmar och stuckaturer




e [ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och siikerhetsgrindar

o radiatorer (betriiffande vatltenfyllda radiatorer svarar bostadstittshavaren endast for
milning)

s varmvattenberedare

e siikringsskip och diirifrin utgdende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag
och armaturer

¢ brandvamare

o glas i {onster, dérrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och titningslister. Motsvarande giller for balkong- och altanddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fénstrens bigar och karmar, men inte [Gr milning

av ulifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster. Detsamma giiller for

balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhillning  och  sndskottning.  Om  ligenheten &r wutrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren diven se il att avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsriittshavaren fir balkonggelvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Yitutrymmen och Kiik

Betriiffande vitutrymmen och kék giiller utéver vad som ovan sagts att bostadsriittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

o {viitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledningen

e kranar inklusive kranbrast, blandare och avstingningsventiler.

e vilvarar

= koksflikt och wventilationsdon (om f{likten ingir i huscts ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéining och byte av filter)

tisféreningens ansvar

Bostad

Bostadsriittsforeningen svarar [Or reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
clektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen férsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjiinar mer fn en lgenhet. Féreningen har underhillsansvaret f6r ledningar for
avlopp, gas, ¢l och vatten samt ventilationskanaler som foreningen [Grsett ligenheten med
och som inle ir synliga i ligenheten. Dirutover har foreningen underbilllsansvaret for
vattenlyllda radiatorer och viirmeledningar som fGreningen [Grsett ldgenheten med,

bostadsriittshavaren svarar dock for mélning.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmiila brister

Bostadsritishavaren ir skyldig alt utan dréjsmal till fGreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som fGreningen svarar f6r enligt ovan.
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Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genomny;
1. egen virdsldshet eller firsummelse, eller

2. vardsloshet eller fGrsummelse av

a) ndgon som hér tull hushallet eller som bestker detsamma som giéist,
b) ndgon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) ndigon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller fSrsummelse

av nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Bostadsriittsféreningen fir ita sig att utfora sidan underhillsatgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsriittshavaren skall ansvara for. Beslut hiirom skall fattas pd fSreningsstimma och bér
endast avse dtgiirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

Ersiittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16sére skall ersiittningen beriknas med hédnsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet,

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJIALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren {Grsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt § 30 i sidan
utstriickning att annans siikerhet fventyras cller det finns risk for omfattande skador pi

annans egendom och inte efter uppmaning avhjiilper bristen 1 ligenhetens skick sd snart som
mdjligt, fir fireningen avhjilpa bristen pi bostadsritishavarens bekostnad.

§32 ANDRING AV LAGENHET

Rostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfira dtgiird som innefattar;
L. ingrepp i en birande konstruktion,

. findring av befiniliga ledningar for avlopp, virme, gas clier vatten, eller

. annan visentlig foriindring av ligenheten,

L g

Styrelsen [Ar inte viigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om inte
atgiirden dr Gll pitaglig skada eller oliigenhet {Gr fGreningen. Forindringar i ligenheten ska
alltid utforas fackmannamissigt.



§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittskigenheten fir endast anviindas for det avsedda iindamiilet

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda Ligenheten for nigot annat iindamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i
fSreningen dr att den skall vara en permanentbostad {6r bostadsriittshavaren sdvida inte annat
siirskilt anges i upplatelseavtalet,

Om en bostadsligenhet som iir avsedd for permanentboende innchas med bostadsriitt av en
-t

juridisk person far kigenheten endast anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som

permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats,

Om ingen annan dverenskommelse triiffats svarar bostad tshavaren

s kostnader {Gr ligenhetens iordningstéillande {6r annat in avsett findamdl

¢ kostnader fiir dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter

o kostnader [or de dkade kostnader [Gr foreningen som kan fGlja av en findrad anviindning av
ligenheten

» kostnader for ligenhetens dterstillande 1 ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte skilligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall
gl vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,

dven1 0
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i overensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsriittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn éiver att dessa dligganden fullgdrs ocksi av dem som han cller hon
ar for enligt bostadsriittslagen,

Om det fBrekommer sidana stémingar i boendet skall fireningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det iir fi om en bostadsliigenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dir

sten dr beliigen om stérmingarna,

fin

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl ir behifiat med
ohyra [ir detta inte tas in i Kigenheten.

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretriidare f6r bostadsriittsforeningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behovs fior
tillsyn eller for att utfora arbete som [Greningen svarar for eller har viitt att utfora enligt § 31.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten  skall
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tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet én nédvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderiitten som fdranleds
av nodviindiga atglirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, {iven om hans ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide Gl ligenheten niéir foreningen har it till det fir
kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handriickning,

§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fdr upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte,

I om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt §
kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem 1 fireningen, eller

om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innechas av

cn kommun eller ett landsting.

(5]

Styrelsen skall dock genast underriittas om upplitelsen.

Wigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsriittshavaren inda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden Eimnar tillstind tll upplitelsen.
Tillstdnd skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil fGr upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas
till viss tid.

I friiga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstind endast
att fGreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§36  INNEBOENDE

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma ulomstiende personer i
men for fBreningen eller nigon annan medlem i {Greningen.

genheten, om det kan medftira

§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin upplatelsen och
enom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelse skall goras
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handahéllet formulir

skrifiligen hos styrelsen., Vid avsiigelse bir av Riksbyggen sirskill t
anviindas.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten utan ersiittning till fGreningen vid det manadsskifte
som intriiffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsriittshavaren inte 1 riitt tid betalar insats cller upplitelscavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller riittelse inom en manad frin anmaning, far
foreningen hiiva upplitelseavialet. Detta giller inte om Ligenheten tilliriitts med styrelsens
medgivande,

Om avtalet hitvs, har fireningen ritt till ersittning for skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Fareningen har pantriitt 1 bostadsriitten [6r sin fordran pa obetalda aveifter i form av insats,
irsavgill, upplitelse-, Gverlitelse- och pantsittningsaveift. Vid uwtmiitning eller konkurs
jamstiills sidan pantriitt med handpantriitt.

Sidan pantritt som avses | {Orsta stycket har foretride framfor en pantriitt som har upplitits
av en innchavare av bostadsriitien om inte annat fSljer av 7 kap § 31 bostadsriittslagen.

§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en Figenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrditts fir, med de
begrinsningar som foljer av niist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi
veekor (rin det aut [Greningen efler Brfallodagen anmanat honom eller henme att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgifl, niir det g
mer in en vecka efler fGrfallodagen eller,
firfallodagen,

er en hostadsligenhet,
s det giller en lokal, mer in tvi vardagar clter
g i

2 om bestadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

3 om ligenheten anviints i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsldshet dr villande ull att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavare

genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Eigen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enhigt 33 § vid anviindning av Kigenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt
samma paragral dligger en bostadsritishavare,

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursiikt for detta,

7 om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han skall géra enligt
bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8 om ligenheten helt eller Gl viisentlig del anviinds {or niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller ir nyttjanderiitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsréttshavaren ir en kommun eller
ctt landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun cller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrilishavaren att inneha anstilining i ett visst firetag eller nigon
liknande skyldighet fir inte liggas till grund [Gr Grverkande.

§ 4l MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsiigning pi grund av forhallande som avses 1 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsiigelse vidta rittelse utan drgjsmal,

[ friga om en bostadsligenhet Gir uppsigning pa grund ay [Grhillande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelsen och fir ansckan beviljad.

Uppsiigning pd grund av stéringar i boendet enligt 40 § 5 far om det ir friiga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialndgmnden har underriittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2

Ar det friga om sirskilt allvarliga stomingar i boendet giiller vad som siigs 140 § 5 iiven om
niigon tillsdgelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stomingar fir uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialniimnden. Detta giiller dock inte om stérningarna
intriiffat under tid dé ligenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderditten forverkad pi grund av forhdllande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker riittelse innan fGreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far
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han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderditten ir {Grverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga stomingar 1 boendet som
avses 1 § 33 sjiitle stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om [Greningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inony tre ménader frin den dag dé [Sreningen fick reda pd
frhillande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses 1 40 § 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta
riittelse,

En bostadsrittshavare kan skiljas [rin ligenheten pit grund av Grhillanden som avses 1 40 §
punkt § endast om f{Sreningen har sagt upp bostadsriilishavaren till avilylining inom tvé (2)
minader [rin det att foreningen fick reda pd forhillandet. Om den brottsliga verksamheten
har angets till atal eller om firundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvi (2) médnader har gitt [ran det att domen i
brottmalet har vunnit Taga kraft eller det rittsliga fGrfarandet har avslutats pi nigot annat sitt.

3

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pi grund av dréjsmél med betalning av drsavgifl,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fir
denne pil grund av dréjsmilet inte skiljas [rén Egenheten
1. om avgiften — nir det fir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsriittshavaren pd sddant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka Eigenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om  uppsigningen och anledningen till denna  har
socialniimnden i den kommun diir ligenheten #ir beliigen, eller
2. om avgiften - niir det dr friga om cn lokal — betalas inom tvi veckor frdn det att
bostadsriittshavaren pi sidant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underriiltelse om méjligheten att i tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien
inom denna tid.

dmmnats

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han cller hon har vant fGrhindrad att betala drsavgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
lten har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i
fisrsta mnstans.

Vad som siigs i [orsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges 40 § 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i 58 hdg grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behilla

Beslut onmt avhysning far meddelas tid
anges i [Grsta stycket 1 eller 2.

st tredje vardagen efter uigingen av den lid som

§43 SKYLDGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller §,
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det minadsskifte som intréiffar niirmast efter tre manader frin uppsigmngen, om
inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma giiller om uppsigningen
sker av orsak som anges 1 40 § 1 a och bestdimmelserna i 42 § tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas Gvriga bestimmelser i 42

§

Om fireningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersiittning (6r skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§44  TVANGSFORSALINING

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten tll féljd av uppsiigning i fall som avses 1
40 § ovan, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si snart som
méjligt, om inte fGreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendirer vars ritt berdrs av
farsiiliningen kommer Sverens om nilgot annat. Férsilljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsriitishavaren svarar for blivit dtgiirdade.

Tvingsforsilining genomftrs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsriitts[tr-
eningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbygoen ekonomisk foreming krivs alt bostadsriitsforeningen dr
medlem i intresseftireningen for  Riksbyggens  bostadsriittsforeningar  diir
bostadsriitts{reningen har sin verksamhet och via denna #dr andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innehir att {Greningen begir sitt uttride ur Riksbyggen ckonomisk fGrening blir
giltigt om samtliga réstberiittigade iir ense om det. Beslutet r fiven giltigt, om det har fattats

pd tv ph varandra fSljande fGreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare
stimman gt med pé beslutet,

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For findring av dessa stadgar erfordras godkinnande av Riksbyggen
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§47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarma ske genom
anslag pd viill synlig plats i (Oreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§48  FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrittshavama och férdelas i forhillande till insatserna.

§49 ANNAN LAGSTIFT

[ allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér fSreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st 1 strid med tvingande lagstifining
skall lagens bestiimmelser giilla,

Alt ovanstiende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsriittsforening
Mjolbyhus nr 2 vid ordinarie stimma 2004-12-16 och vid ordinarie stimma 20035-12-1¥%
intygas hiirmed

Mjélby den 200517

Stockholm 20
Riksbyggen ekonomisk aﬁa:&m
P 1 A

enligt fullmakt '



