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Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma fér
RBF Mjélbyhus nr 2

Dag: Tisdagen den 2021-06-15.
Plats: Postrostning, se bifogat dokument.

Dagordning

Stdmmans oppnande.

Faststéillande av rostlangd

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

OCZErARCIIOmMmUODR

P.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Q.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

R.  Val av valberedning.

S. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

T.  Stdmmans avslutande.

STYRELSEN I

RBF MJOLBYHUS NR 2

Postrostning

Svar sker via postrostning i ar, dessa ldmnas sedan i styrelsens brevlada utanfor tvittstugan.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Linkdping Org nr: 702001-7781
www.rikshyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Mjolbyhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1948-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.
Foreningen har sitt sdte i Mjolby kommun.

Arets resultat dr béttre 4n foregdende ar frimst p.g.a. att man genomfort mindre underhallsatgérder under ret.
Jamforelsedret stracker sig 18 ménader vilket genererar mer intdnker samt dkade kostnader. Detta bor man ha med sig i
tanken genom hela &rsredovisningen.

I resultatet ingar avskrivningar med 268 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 554 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Polstjdrnan 4 i Mjolby kommun med 80 ldgenheter och 12 lokaler. Fastighetens adress &r
Lagmansgatan 35-39. Ringvigen 2 A-B samt Ringvégen 4 i Mjolby.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 54
3 rum och kok 17
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 4
Antal p-platser 0

2 | ARSREDOVISNING RBF Mjélbyhus nr 2 Org.nr: 723000-0791



Total bostadsarea 4511 m?

Total lokalarea 210 m?
Arets taxeringsviirde 34 483 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 34 483 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for 19 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Hér kan du vilja att visa information om foreningens underhéllsfond, t.ex. berdknad foréndring av fondsaldo och
kommande &rs kostnader for underhdll samt eventuellt tillgdngliga medel for finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Underhél! tvittstuga 2017
Byte av fonster 2017
Huskropp utvéndigt 2019
Markytor 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 3571
Huskropp utvéndigt 15625
Planerat underhall Ar

Byte av termostatventiler 2021

Byte av takpannor 2021

Byte av trapphusbelysning 2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma -
Bo Johansson Ordférande 2022
Magnus Johansson Sekreterare 2021
Jonas Bjork Vice ordforande 2021
Peter Rydén Ledamot 2022
Erik Skogh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Gustafsson Suppleant 2021
Eva Johansson Suppleant 2021
Maria Frey Suppleant 2021
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Barbro Hilding revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Hilding 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Sundling 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar

itgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 491 kr/m?*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret16 overlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 12 st.).

Under &ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 2 249 3328 2 139 2139
Resultat efter finansiella poster 287 5492 196 203
Balansomslutning 10 233 10218 16 209 11011
Soliditet % -19 -22 20 28
Likviditet % 224 189 944 230
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 491 487 467 467
Driftskostnader exkl underhéll kr/ m? 336 544 322 324
Rinta, kr/m? 41 65 35 28
Underhallsfond, kr/m? 81 0 547 506
Lan, kr/m? 2 469 2 648 2 640 1583
70
&0
50
40
20
20
10
a
-10
2016{2017 2017{2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

= Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.

5 I ARSREDOVISNING RBF Mjélbyhus nr 2 Org.nr: 723000-0791



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 102 823 0 3126594 -5492 451

Disposition enl. arsstammobeslut .5 492 451 5492 451

Reservering underhélisfond 400 000 -400 000

lanspraktagande av

underhélisfond -19 196 19 196

Arets resultat 286 537

Vid irets slut 102 823 380 804 -2 746 661 286 537

Resultatdisposition

Till 4rsstsmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

-2 365 857
286 537
-400 000
-19 196

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 460 124

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 248 657 3327517
Ovriga rorelseintékter Not 3 361 969 531861
Summa rorelseintikter 2610626 3859 378
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 604 217 -8 390 234
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 771 -354 405
Personalkostnader Not 6 -52 612 -44 458
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -267 509 -267 509
Summa rorelsekostnader -2 131 109 -9 056 605
Raorelseresultat 479 518 -5 197 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33 72
Réntekostnader och liknande resultatposter -193014 -295 297
Summa finansiella poster -192 981 -295 225
Resultat efter finansiella poster 286 537 -5 492 451
Arets resultat 286 537 -5 492 451
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 8 585295 8 852 804
Summa materiella anliggningstillgingar 8 585295 8 852 804
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 80 000 80 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 80 000 80 000
Summa anliggningstillgangar 8 665 295 8 932 804
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 64 907 64 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 94 231 90 650
Summa kortfristiga fordringar 159 198 155 617
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1408 821 1130 052
Summa kassa och bank 1408 821 1130 052
Summa omsittningstillgdngar 1568 018 1285 668
Summa tillgdngar 10 233 313 10 218 472
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 823 102 823

Fond for yttre underhall 380 804 0

Summa bundet eget kapital 483 627 102 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2746 661 3126 594

Avrets resultat 286 537 -5492 451

Summa fritt eget kapital -2 460 124 -2 365 857

Summa eget kapital -1 976 497 -2 263 034
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 11 509 944 11 801 384

Summa langfristiga skulder 11 509 944 11 801 384

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 145 720 145 720

Leverantorsskulder 97 296 129 813

Skatteskulder 66 975 35710

Ovriga skulder 31238 146 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 11 358 638 222 427

Summa kortfristiga skulder 699 867 680 123

Summa eget kapital och skulder 10 233 313 10 218 472
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna r ofordndrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rédkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.0.m 2020
som en kortfristig skuld.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Standardforbattringar Linjér 25-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2213080 3293239
Hyror, lokaler 38 860 58290
Hyror, garage 13 608 15212
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 716 -24 535
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -175 -14 689
Summa nettoomsittning 2 248 657 3 327 517

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Badrumstilldgg 336 000 504 000
Pant- & §verlatelseavgifter 24 049 26 061
Fakturerade kostnader 540 1 080
Ovriga rorelseintikter 1380 720
Summa 6vriga rorelseintakter 361 969 531 861

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -19 196 -5935 689
Reparationer -28 778 -433 965
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~106 830 -106 830
Forsdkringspremier -37 190 -51 659
Kabel- och digital-TV -105 648 -145 204
Systematiskt brandskyddsarbete -7 631 -7 643
Forbrukningsinventarier -2 365 -4 020
Vatten -182210 -270 243
Fastighetsel -89 646 -135 196
Uppviérmning =722 741 -877 009
Sophantering och &tervinning -81 949 -111 073
Forvaltningsarvode drift -220 033 =311 704
Summa driftskostnader -1 604 217 -8 390 234
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -148 395 ~223 322
Lokalkostnader -1 875 ~12 285
[T-kostnader 0 -15034
Arvode, yrkesrevisorer -12 076 -13 300
Ovriga forvaltningskostnader 0 -42 375
Kreditupplysningar -675 -3 104
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 809 -23 472
Representation 0 -9300
Kontorsmateriel -2975 -1 008
Telefon och porto -5316 -7 654
Medlems- och féreningsavgifter -4 000 0
Bankkostnader -1 950 -2 350
Ovriga externa kostnader -700 -1 200
Summa dSvriga externa kostnader -206 771 -354 405

Not 6 Personalkosthader

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -6 339 -4 185
Sammantridesarvoden -23 931 -23 250
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 401 -9 795
Sociala kostnader -8 941 -7 228
Summa personalkostnader -52 612 -44 A58
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 127543 2127 543
Mark 58 000 58 000
Tillkommande utgifter 13338333 13338333
15 523 876 15 523 876
Summa anskaffningsvédrde vid arets slut 15 523 876 15 523 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 127 543 -2 127 543
Anslutningsavgifter -4 543 529 -4 543 529
-6 671 072 -6 671 072
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -267 509 ~267 509
-267 509 ~267 509
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 938 581 -6 938 581
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 585 295 8 852 804
Varav
Mark 58 000 58 000
Tillkommande utgifter 8527295 8 794 804
Taxeringsvarden
Bostider 34 000 000 34 000 000
Lokaler 483 000 483 000
Totait taxeringsvarde 34 483 000 34 483 000
varav byggnader 25152 000 25152 000
varav mark 9331000 9331000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 40 161 37190
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 451 36 158
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 619 17 302
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 94 231 90 650
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 500 500
Transaktionskonto 1 408 321 1129552
Summa kassa och bank 1408 821 1130 052
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 11 655 664 11947 104
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -145 720 -145 720
Langfristig skuld vid arets slut 11 509 944 11 801 384

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-30 2 380 104,00 0,00 38 440,00 2 341 664,00

STADSHYPOTEK 1,86% 2023-06-01 5 044 000,00 0,00 104 000,00 4940 000,00

SEB 1,36% 2024-01-28 1 912 500,00 0,00 75 000,00 1 837 500,00

SEB 1,36% 2024-01-28 2 610 500,00 0,00 74 000,00 2 536 500,00

Summa 11 947 104,00 0,00 291 440,00 11 655 644,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 145 720 kr pa langfristiga [an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 582 880 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 10 927 064 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 330 342
Upplupna elkostnader 7635 8 187
Upplupna virmekostnader 78 708 0
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 862
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25272 25272
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 336 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 215356 201 036
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 358 638 247 669
Not Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 145 000 10 145 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
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Bo Johansson Magnus Johansson/
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Erik Skogh
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Vér revisionsberittelse har ldmnats den 6 / U) 2021

Grant Thornton Sweden AB

M@'ia Ji ohansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

Vool - Edchrn
Barbro Hildning (
Fértroendevald revisor
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&> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Mjolbyhus nr 2
Org. nr. 723000-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drstedovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmate i avsnittet "Revisotns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer dr
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta vetksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om fothillanden som kan paverka
frmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens intetna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn €ll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irstedovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



&Y GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfott en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvat
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
fdrsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokfotingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikethet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti f5r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrk&iping/sm M/) 7 O 'L \

Grant Thornton Sweden AB

faia Johansson

Auktoriserad revisor



Rapportt fran foéreningsrevisor

Till arsstimman i RBF Mjolbyhus nt 2, organisationsnummer 723000-0791.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Mj6lbyhus nr 2 fér rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts péa ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Mjolby den /2/ Y 2021

%@t(lot U Qedd V; g
Barbro Hilding 7

Fortroendevald revisor



Rumn o1 hela Lintt REE 216042000
. . Orgnr 723000-0791
Budgetforslag resultatrakning Datum  2020-10-05 15:20:31

i Riksbyggen Bolag 216042 - RBF Mjolbyhus nr 2

Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2018-2019 2020 2020 2021
ARSAVGIFTER OCH HYROR 3366741 2422758 2265556 2376210
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -39 224 -32259 -16 891 -16 891
OVRIGA AVGIFTER 504 000 364 000 336000 336000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 27 861 21822 22240 | 22 240

SUMMA INTAKTER 7 - A 8 2776321 2606905
FASTIGHETSSKATT 106860  -106860  -106 860  -106 860
REPARATIONER -433 965  -100 000 -30 000 -75 000
UNDERHALL -5935689  -800 000 -19196 = -400 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund i -311 704 -220 040  -220 035 -220 035
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -7 643 -3819 -7 631 -7 631
4610 Fastighetsel -135 196 -97036  -103 500 -106 605
4620 Uppviarmning -877009  -691608  -655500 -675 165
4630 Vatten -270 243 -184 670  -178 700 -182 274
4640 Sophémtning -111 073 =74 922 -79 700 -81 294
4710 Fastighetsforsdkring -51 659 -34 493 -35 000 -36 050
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -145 204 -96 000 -105 000 -108 150
5460 Forbrukningsmaterial -4 020 -3 000 -2 000 -2 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -223 322 -145 235 -149 660 -151 900
DRIFTSKOSTNADER -2137073 -1550823 -1536726 -1571104
'OVRIGA KOSTNADER -131 051 -55 307 -47 852 | -47 902
PERSONALKOSTNADER -44 458 -43 519 -34 189 -35 130

-156 047

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267509 247913  -156 047

N
U o/l

(A KOSTNADER

‘?Rﬁrelseresultat -5197227  -228 101 646 034
RANTEINTAKTER 72 0 0 |

RANTEKOSTNADER

SUMMA FE IELLA PO

-295 297

~NOE )
2OV S)

208781  -193023

208 |

Resultat efter finansiella poster 5492452 436882 453011 200338
Resultat fore skatt ‘ 5492452 -436882 453011 200338
EArets Resultat -5492 452  -436 882 453 011% ' 200 338%

Sida 1



Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2018-2019 2020 2020 2021
2072 Arets avsittn underhéllsfond -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 2981 800 400 000 19 196 400 000
Underhallsfond 2 581 800 0 -380804 0
iResultat efter avsittning underhallsfond 22910652  -436882 722073 ? 200 338
Mjolby den 10 1,/ 2020
Bo Johansson ~ Jonas Bjork

oS g . %//%%
Magnus Jbhanssoft // Peter Rydén

/—‘

Dick Bytandy

Sida 2



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, arvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Mjélbyhus nr 2 Org.nr: 723000-0791



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 8pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter ar
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Mj 6' byh u S n r 2 for RBF Mjolbyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde lngivare och kopare bra mdjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn o1 heba Livel
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