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P‘ Riksbyggen Kallelse

Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma fér
RBF Mjolbyhus nr 2

Dag: Torsdagen den 2020-05-28.
Tid: 18:00
Plats: Mj6lby Stadshotell

Dagordning

Stammans Oppnande.

Faststdllande av rostlangd

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet.

Val av rostriknare.

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdimmans avslutande.
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Styrelsen for RBF Mjolbyhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-07-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-05-03. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.
Foreningen har sitt séte i Mjolby kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregaende ar p.g.a. de underhallsatgirder man genomfort under dret i form av separering av
dag- och spillvattenledningar samt aterstillande efter underhallet.

I resultatet ingar avskrivningar med 268 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 225 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Polstjirnan 4 i Mjélby kommun med 80 ldgenheter och 12 lokaler. Fastighetens adress &r
Lagmansgatan 35-39. Ringvégen 2 A-B samt Ringvagen 4 i Mj6lby.

Fastigheterna ir fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 54
3 rum och kok 17
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 4
Antal p-platser 0
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Total bostadsarea 4511 m?

Total lokalarea 210 m?
Arets taxeringsvirde 34 483 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 22 933 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhélt av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f6r 434 tkr och planerat underhall for 5 936 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Hir kan du vilja att visa information om foreningens underhallsfond, t.ex. berdknad foréndring av fondsaldo och
kommande &rs kostnader for underhall samt eventuellt tillgingliga medel for finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Underhall tvittstuga 2017
Byte av fonster 2017

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 43 689
Markytor 5892 000
Planerat underhall Ar

Byte av termostatventiler 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Johansson Ordforande 2019
Magnus Johansson Ledamot 2019
Jonas Bjork Vice ordforande 2020
Peter Rydén Ledamot 2019
Lovisa Jakobsson Ledamot 2020
Dick Bytander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m, ordinarie stimma
Eva Johansson Suppleant 2019
Alexander Gustavsson Suppleant 2019
Maria Frey Suppleant 2019
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Barbro Hilding Fortroendevald revisor

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Hilding

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Hilding

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har antagit att byta rikenskapsar frin 0701-0630 till 0101-1231. Detta innebér att denna arsredovisning &r
forlangd fran 12 till 18 ménader. Detta medfor att siffror inte dr jimfSrbara med foregdende Ar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer.

Féreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrindrad rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 487 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3328 2139 2139 2 140 2 141
Resultat efter finansiella poster 5492 196 203 311 327
Balansomslutning 10218 16 209 11011 10 965 10 876
Soliditet % -22 20 28 26 23
Likviditet % 189 944 230 206 131
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 487 467 467 467 467
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 544 322 324 334 288
Rinta, kr/m? 65 35 28 26 45
Underhallsfond, kr/m? 0 547 506 437 370
Lén, kr/m? 2 648 2 640 1583 1629 1661
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- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -~ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING RBF Mjslbyhus nr 2 Org.nr: 723000-0791



Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 102 823 2581 800 348 307 196 487

Disposition enl. arsstammobeslut 196 487 2196 487

Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

lanspraktagande av

underhélisfond -2 981 800 2981 800

Arets resultat -5 492 451

Vid arets slut 102 823 0 3126 594 -5 492 451

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

544 794
-5492 451
-400 000
2981 800

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 365 857

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3327517 2139 486
Ovriga rérelseintikter Not 3 531 861 355 596
Summa rorelseintiikter 3 859 378 2 495 082
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 390 234 -1 624 191
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 405 -211 999
Personalkostnader Not 6 -44 458 -51272
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -267 509 -247913
Summa roérelsekostnader -9 056 605 -2 135 375
Rorelseresultat -5197 227 359 707
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 72 10
Rintekostnader och liknande resultatposter -295 297 -163 229
Summa finansiella poster -295 225 -163 219
Resultat efter finansiella poster -5492 451 196 487
Arets resultat -5 492 451 196 487
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 8 852 804 9120313
Summa materiella anliggningstillgdngar 8 852 804 9120313
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar i intresseforeningen 80 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 80 000 0
Summa anliggningstillgingar 8 932 804 9120313
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 2791
Ovriga fordringar 64 907 22 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 90 650 33 207
Summa kortfristiga fordringar 155617 58 061
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1 130 052 7030374
Summa kassa och bank 1130 052 7030374
Summa omsittningstillgangar 1285 668 7 088 435
Summa tillgangar 10218 472 16 208 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 823 102 823

Fond f6r yttre underhéll 0 2 581 800

Summa bundet eget kapital 102 823 2 684 623

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3126 594 348 307

Arets resultat -5492 451 196 487

Summa fritt eget kapital -2 365 857 544 794

Summa eget kapital -2263 034 3229 417
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 11 801 384 12 228 531

Summa langfristiga skulder 11 801 384 12 228 531

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 145 720 236 440

Leverantdrsskulder 129 813 173 740

Skatteskulder 35710 7 540

Ovriga skulder 146 453 26 772

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 222 427 306 308

Summa kortfristiga skulder 680 123 750 800

Summa eget kapital och skulder 10 218 472 16 208 748
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Standardforbéttringar Linjar 25-50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01
2019-12-31 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3293 239 2107512
Hyror, lokaler 58 290 38 858
Hyror, garage 15212 8 808
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 535 -15692
Rabatter * -14 689 0
Summa nettoomsittning 3 327 517 2139 486
*Pg.a. vattenskada
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-12-31 2018-06-30
Badrumstilldgg 504 000 336 000
Pant- & Overlitelseavgifter 26 061 19 418
Fakturerade kostnader 1 080 180
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 720 3
Summa ovriga rorelseintikter 531 861 355 596
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-12-31 2018-06-30
Underhall -5935 689 -101 961
Reparationer -433 965 -24 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 830 -71 130
Forsikringspremier -51 659 -33 699
Kabel- och digital-TV -145 204 -96 039
Systematiskt brandskyddsarbete -7 643 -3 899
Obligatoriska besiktningar 0 -24 237
Ovriga utgifter, kopta tjsnster 0 -25 000
Forbrukningsinventarier -4 020 -898
Vatten -270 243 -200 037
Fastighetsel -135 196 -85 291
Uppvérmning -877 009 -667 296
Sophantering och dtervinning -111 073 =73 797
Férvaltningsarvode drift =311 704 -216 018
Summa driftkostnader -8 390 234 -1 624 191
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -223 322 -135 103
Lokalkostnader -12 285 0
IT-kostnader -15034 -5 253
Arvode, yrkesrevisorer -13 300 -13 231
Ovriga forvaltningskostnader -42 375 0
Kreditupplysningar -3 104 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 472 -22 089
Representation -9 300 -10 200
Kontorsmateriel -1 008 -12 639
Telefon och porto -7 654 -4 668
Bankkostnader -2 350 -3 925
Ovriga externa kostnader -1200 -4 891
Summa ovriga externa kostnader -354 405 -211 999

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Styrelsearvoden -4 185 -16 131
Sammantridesarvoden -23 250 -14 728
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 795 -1 344
Ovriga kostnadsersittningar 0 -8 004
Sociala kostnader -7 228 -11 065
Summa personalkostnader ~44 458 -51 272
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2127 543 2127 543
Mark 58 000 58 000
Tillkommande utgifter 13 338 333 13338 333
15 523 876 15 523 876
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15 523 876 15523 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 127 543 -2 127 543
Anslutningsavgifter -4 543 529 -4 028 107
-6 671 072 -6 155 650
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -267 509 -247 913
267 509 -247 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 938 581 -6 403 563
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 852 804 9120 313
Varav
Mark 58 000 58 600
Tillkommande utgifter 8 794 804 9062313
Taxeringsvarden
Bostéder 34 000 000 22 600 000
Lokaler 483 000 333 000
Totalt taxeringsvérde 34 483 000 22 833 000
varav byggnader 25152000 17 551 000
varav mark 9331000 5382 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 37190 17 220
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 158 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17302 15987
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 90 650 33 207
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Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-06-30

Handkassa 500 500
Transaktionskonto 1129552 7 029 874
Summa kassa och bank 1130 052 7 030 374

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-06-30

Inteckningslén 11947 104 12 464 971
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -145 720 -236 440
Langfristig skuld vid arets slut 11 801 384 12 228 531

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,36% 2019-05-28 80 707,00 0,00 80 707,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-03-30 2437 764,00 0,00 57 660,00 2 380 104,00
STADSHYPOTEK 1,86% 2023-06-01 5200 000,00 0,00 156 000,00 5044 000,00
SEB 1,36% 2024-01-28 2025 000,00 0,00 112 500,00 1912 500,00
SEB 1,36% 2024-01-28 2 721 500,00 0,00 111 000,00 2610 500,00
Summa 12 464 971,00 0,00 517 867,00 11 947 104,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 145 720 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 [dn med villkorséindringsdag under &r 2020 (Nastkommande rékenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att Ianen inte kommer att omséttas/forléangas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-06-30
Upplupna léner 0 40 207
Upplupna sociala avgifter 0 11 471
Upplupna rédntekostnader 342 8 245
Upplupna elkostnader 8 187 5945
Upplupna véirmekostnader 0 29216
Upplupna revisionsarvoden 12 862 11 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25272 18 336
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 201 036 181 387
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 247 699 306 308
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 10 145 000 10 145 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

M-olhy 20)0-04-27F

Ort oth datufn
C—~ MGG
Bo Johansson Magnus Johansson e

Ordférande ’ _
LovisaJakobsson—

Peter Rydén

ﬁ/exan e Cidsr)c¢u554"7 —
: — : 3
_—Jorias Bjork Dick Bytander (/ i

Vir revisionsberittelse har limnats den !\( ! < 2020

Grant Thornton Sweden AB

K_\/\/\ wm, o M‘r@

Marid Johansson Barbro Hilding (/
Huvudansvarig auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Rbf Mjolbyhus 2
Org.nr 723000-0791

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for foreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillifickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer idr
noddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tllimpligt, om forhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksambheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga fér att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felakdghet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram dll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en foérening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 11 maj 2020

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Rapport frin foreningsrevisor

Till arsstamman 1 RBF Mjolbyhus nr 2, organisationsnummer 723000-0791

I egenskap av foreningsrevisor hat jag granskat verksamheten i RBF Mjo6lbyhus nr 2 for rikenskapséret
2018-07-01 — 2019-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Mjslby den 09/y 2020

Pl Q’mlccy'n?
Barbro Hilding (

Fortroendevald revisor
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Budgetforslag resultatrakning patum

216042 - RBF Mjolbyhus nr 2
216042000

723000-0791

2019-10-24 10:27:07

Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2017/2018  20180701-20191231 20180701-20191231 2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2155178 3364487 3634130 2422758
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -15 694 -23 538 -48 389 | -32 259
‘OVRIGA AVGIFTER 336 000 504 000 546 000 364 000:

'OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

MA INTAKTER

19 598

QT I\ T

REPARATIONER -24 890

29 040

-150 000

21822 21 822

2 776 321

-100 000

SA4
)

-418 900

FASTIGHETSSKATT =71 130 -71130  -160245 = -106 860
'UNDERHALL -101961 -5771130 -5675689  -800 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -216 018 -300 000 -339 644 -220 040
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -3 899 0 -7 642 -3 819
4141 Obligatoriska besiktningar -24 237 0 0 0
4190 Ovriga utgifter, kopta tjdnster -25 000 0 0 0
4610 Fastighetsel -85291 -132 200 -138 622 -97 036
4620 Uppvirmning -667297 -1075 641 -988 012 -691 608
4630 Vatten -200 036 -311 500 -268 932 -184 670
4640 Sophidmtning =73 797 -110 200 -109 109 =74 922
4710 Fastighetsforsikring -33 699 -53 226 -51 659 -34 439
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 96039  -146 100  -137209 -96 000
5460 Forbrukningsmaterial -898 2 000 -3 000 -3 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -135103 -210969  -175 341 -145 235
DRIFTSKOSTNADER -1836365 2337836 2219170  -1550 769
OVRIGA KOSTNADER 76896  <I8B9S 80560 | -S5OV

Sida 1



Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2017/2018  20180701-20191231 20180701-20191231 2020
'PERSONALKOSTNADER -51272 -66 072 -65 457 -43 519
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR 247913  -267513  -371870 . 247913

Rotelietanulat.. - 0 = -359707 -4797457 -4838329 = -128047

RANTEINTAKTER 10 0 52 0
RANTEKOSTNADER 2163229  -360000  -288 602 208 781

Resultat efter finansiella poster | 196488 -5157457 5126879  -336828
Resultat fore skatt - 196488 -5157457 -5126879  -336828
Arets Resultat 196488 -5157457 -5126879  -336828
2072 Arets avsittn underhéllsfond -400 000  -400 000  -400 000 -400 000
2073 Disp.ur underh. fond/yttre fond 101961 2679300 400000 400000
‘Underhéllsfond 298 039 2279 300 0 0
Resultat efter avsittning underhdlisfond 101551 2878157 -5126879  -336828
Mj6lby den ZLf / WO 2019
c /]
N —— — . B I\’
Bo Johansson JomasBjoTle ™ \A o8 0 7\ :F'(\f
: /,/,/’//% .,{/%/;" ) %//@ /%¢
Lovisadakebssen Peter Rydén
Alexunder Ovike bjson
Ving 4o %»WW'\
Magnus Johansson Dick BytandeV
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Mjdlbyhus nr 2 Org.nr: 723000-0791



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en fOrsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska [opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering tifl fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§kuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den de! de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ir oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goéras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

R B F Mj 6' byh u S n r 2 for RBF Mjélbyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for helba Livel
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