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RBF Mjélbyhus nr 1

Anmalan till féreningsstamman den 27/11 klockan 18:00

Efter avslutad métesférhandling bjuder féreningen pé fortaring varfor
anmalan erfordras.

Har du/ni nagon allergi ar det bra om ni skriver det pa anmalan.
Anmalan lamnas i postladan hos Philippe Rosenqvist 24 A

Senaste anmalningsdatum ar onsdagen den 20 november.

Lagenhet nr antal personer

Namn

Ev. allergier
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r‘ Riksbyggen Kallelse

Hirmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma for
RBF Mjolbyhus nr 1

Dag: Onsdagen den 2019-11-27
Tid: 18:00
Plats: Styrelserummet

Dagordning

Stdmmans dppnande.

Faststiillande av rostldngd

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsSrekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
MJOLBYHUS NR 1

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Link6ping Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens séte: Stockholm
Viéxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Mjolbyhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse oo™

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13
Foreningen har sitt site i Mjélby kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregdende ar p.g.a. hogre intikter och lagre underhall.

I resultatet ingér avskrivningar med 90 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 38 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Tuben 11 och Tuben 12 i Mjslby Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 33
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1945-47. Fastigheternas adress dr Ringvédgen 24 A-B och 26 A-B i
Mjolby.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas gemensam av foreningen.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
15 18 0 0 0 0 33
Total bostadsarea 1386 m*
Total lokalarea 44 m?
Arets taxeringsvirde 10 273 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 6 706 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa &terbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhll for 190 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Forra drets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer (varmkulvert, byte av stamventiler) 242
Markytor (drénering) 1360

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer (Sensorstyrda LED-armaturer) 12
Markytor (drénering) 178

Nista drs underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Malning 103

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Ostergren Ordfvrande 2020

Maria Gustafsson Sekreterare 2020

Philippe Rosenqvist Vice ordfdrande 2020

Mikael Andersson Ledamot 2020

Dick Bytander Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lena Maria Landberg Suppleant 2019

Elin Glasell Suppleant 2019

Ebba Jarnvall Suppleant 2019

Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer

Grant Thornton AB Auktoriserad revisor
Joakim Peterson Fértroendevald revisor
Valberedning

Kristofer Holm

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvéd i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér

till 1 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 30 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2018-10-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?/ar.

aterbetalas.
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 884 858 838 838 903
Arets resultat -52 -1 565 90 -10 146
Avsittning till underhallsfond ki/m? 73 73 73 73 73
Balansomslutning 3186 3871 3317 3206 3298
Soliditet % =22 -17 27 25 25
Likviditet % 198 159 182 166 187
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 620 620 620 620
Driftkostnader, kr/m? 523 1571 385 442 327
Rinta, kr/m? 32 47 24 29 53
Underhallsfond, kr/m? 0 0 499 411 338
Lan, kr/m? 2577 2 663 1 444 1459 1511
1750
1500
1250
1000
750
500 —
250
: Y
250
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 23 850 0 882 739 41565 157
Disposition enl. arsstammobeslut -1 565 157 1 565 157
Reservering underhallsfond 103 950 103 950
lanspraktagande av
underhéllsfond -103 950 103 950
Arets resultat -51767
Vid drets slut 23850 0 -682 418 -51767

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat -682 418
Arets resultat -51767
Arets fondavsittning enligt stadgarna -103 950
Arets ianspriktagande av underhallsfond 103 950
Summa -734 185

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning - 734 185

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 883 591 858014
Ovriga rérelseintikter 69 990 73 758
Summa rorelseintikter 953 581 931772
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 =725 244 -2 177 675
Ovriga externa kostnader Not 4 -110 738 -115259
Personalkostnader Not 5 -41 162 -60 497
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -89 525 -84 525
Summa rorelsekostnader -966 670 -2 437 957
Rorelseresultat -13 089 -1 506 184
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 6336 6336
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25 118
Rintekostnader och liknande resultatposter -45 039 -65 427
Summa finansiella poster -38 678 -58 973
Resultat efter finansiella poster -51767 -1 565 157
Arets resultat -51767 -1 565 157
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 2192 900 2277425
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 45 000 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 2237900 2277425
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 2 303900 2 343 425
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1 541
Ovriga fordringar 10515 11139
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 23710 77 955
Summa kortfristiga fordringar 34225 90 635
Kassa och bank

Kassa och bank 847 867 1 437 048
Summa kassa och bank 847 867 1437 048
Summa omsittningstillgangar 882 092 1527 683
Summa tillgangar 3185992 3871108
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 850 23 850
Summa bundet eget kapital 23 850 23 850
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -682 418 882 739
Avrets resultat -51 767 -1565 157
Summa fritt eget kapital -734 185 -682 418
Summa eget kapital =710 335 -658 568
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 3450631 3571031
Summa langfristiga skulder 3 450 631 3571 031
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 400 120 400
Leverantorskulder 34 387 540 573
Skatteskulder 10 535 2 468
Ovriga skulder 136 391 144 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 10 143 984 151 121
Summa kortfristiga skulder 445 696 958 646
Summa eget kapital och skulder 3 185992 3871108
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Noter

Not 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anléiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Standardforbattringar Linjar 50
Standardforbittringar fonster Linjdr 25
Maskiner och inventarier Linjdr 5
Mark ir inte fsremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 904 878 859 788
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -21 287 -1774
Summa nettoomséttning 883 591 858 014
Not 3 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -190 375 -1 602 000
Reparationer -28 727 -90 254
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 819 -20 118
Forsdkringspremier -28 696 -25 749
Kabel- och digital-TV -31 787 -31 168
Aterbiring frin Riksbyggen 2100 2125
Forbrukningsinventarier -1 551 -8 330
Vatten -35 440 -35421
Fastighetsel -24 217 -24 163
Uppvérmning -199 424 -192 396
Sophantering och atervinning -27 942 -26 928
Forvaltningsarvode drift -128 366 -123 273
Summa driftkostnader -725 244 -2 177 675
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -01 842 -77 826
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -12 400
Kreditupplysningar -225 -1350
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -1593 -13 549
Representation -996 -784
Kontorsmateriel -782 -3 163
Telefon och porto 0 =700
Medlems- och freningsavgifter -1 650 -1 650
Bankkostnader -2 050 -2937
Ovriga externa kostnader -600 -900
Summa &6vriga externa kostnader -110 738 -115 259
Not 5 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -15 000
Sammantrddesarvoden -6 937 -30 792
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -910 0
Sociala kostnader -8 315 -14 705
Summa personalkostnader -41 162 -60 497
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Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark

Kabel-TV
Standardforbittringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Kabel-TV

Standardforbattringar

Arets avskrivning standardférbittringar
Summa ackumulerande avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets siut

Mark
Standardforbittringar

Taxeringsviirden bostider
Totat taxeringsvirde

Varav byggnader
Varav mark
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2019-06-30 2018-06-30
458 764 458 764

8 000 8 000

64 500 64 500
3926 925 3926925
4 458 189 4 458 189
-458 764 -458 764
-64 500 -64 500

-1 657 500 -1 572 975
-2 180 764 -2 096 239
-84 525 -84 525

-2 265 289 -2 180 764
2 192 900 2277425
8000 § 000
2184 900 2269 425
2019-06-30 2018-06-30
10273 000 6 706 000
10273 000 6 706 000
7 400 000 5000 000
2873 000 1706 000




Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
0 0
Arets anskaffningar
Tvéattmaskin 50 000
50 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
0 0
Arets avskrivning -5 000 i
-5 000 -
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 000 0
Varav
Maskiner och inventarier 45 000 0
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 0 6336
Forutbetalda forsdkeingspremier 15607 13 088
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 50739
Férutbetald kabel-tv-avgift 8 103 7792
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23710 77 955
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslén 3571031 3691431

Nista ars amortering pa Iangfristiga skulder till kreditinstitut -120 400 -120 400
Langfristig skuld vid arets slut 3 450 631 3571031
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amotrteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,42% 2019-09-30 214 472,00 0,00 8 000,00 206 472,00
LANSFORSAKRINGAR 1,64% 2020-03-30 529 384,00 0,00 22 400,00 506 984,00
LANSFORSAKRINGAR 1,60% 2020-03-30 1 177 575,00 0,00 50 000,00 1 127 575,00
LANSFORSAKRINGAR 1,90% 2020-12-30 687 350,00 0,00 15 300,00 672 050,00
LANSFORSAKRINGAR 1,90% 2020-12-30 1082 650,00 0,00 24 700,00 1 057 950,00
Summa 3691 431,00 0,00 120 400,00 3571 031,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 120 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 481 600 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 2 969 031 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 0 3394
Upplupna virmekostnader 9332 9 448
Upplupna revisionsarvoden 8712 8 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 52018 60 180
Fsrutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 73922 69 699
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 143 984 151 121
Not Stillda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 3 796 000 3796 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Maria Gustafsson Dick Byta

Philippe Rosenqvist

Var revisionsberittelse har limnats Z / ’O 2019

Grant Thornton Sweden AB

Huytidansvarig auktoriserad revisor Joakjm Peterson
Maria Johansson
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<> GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Mjolbyhus 1
Org. nr. 723000-0833

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat i tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gdra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsiret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
&vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 7r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 8 oktober 2019

Grant Thornton Sweden AB

Mafia Johansson

Auktoriserad revisor



Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i RBF Mjélbyhus nt 1, organisationsnummer 723000-0833

I egenskap av foreningstevisor har jag granskat verksamheten i RBF Mjélbyhus nt 1 fér rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

r/[( 2019

Vadstena

Pettersson
rtroendevald revisor
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Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2017/2018 2018/2019 2018/2019  2019/2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 858 014 884 000 887 139f 887 139
OVRIGA AVGIFTER 64 800 65 000 64 800 64 800
0 6719

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
SUMN AKTER

REPARATIONER

S U -[:5\'1‘1‘ ‘\ [“ ]

8958
)31 772

-90 254

D00

-30 000

6779

-32 000

-31 000
TINDERHALL -1 602 000 0 285796  -103950
(STIGHETSSKATT -20 118 -20 000 -20 118 -20 118
4111 Ytire skotsel/fastighetsskotsel, grund -123 273 -127000  -124 298 -126 784
4117 Rabatt/aterbéring frin RB 2125 20 000 2 000 2000
4610 Fastighetsel -24 163 -27 000 -24 880 -25 875
4620 Uppvérmning -192396  -235000  -199 800 -204 795
4623 Fjdrrvirme 0 0 0 0
4630 Vatten -35 421 -43 000 -36 400 -37310
4640 Sophémtning -26 928 -29 000 -28 750 -29 296
4710 Fastighetsforsiakring -25 749 -27 500 -28 695 -29 269
4760 Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) -31 168 -31 500 -31 787 -31787
5410 Forbrukningsinventarier -5315 0 0 0
5460 Forbrukningsmaterial -3 015 0 -3 200 -3 500
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) =77 826 -80 500 -79 967 -81 566
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning 0 0 -9 375 0
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debiterat utoy 0 0 -2 500 0
DRIFTSKOSTNADER 543130  -580500  -567 652 -568 182
OVRIGA KOSTNADER -37 433 -27 500 -23 406 -24 560
PERSONALKOSTNADER -60 497 -60 000 -76 270 -76 270
-85 000 -84 525

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA KOSTNADER

-84 525

t3 /[ 9D

DN NON
803 000

-84 525

( 7/
o /0/

Rorelseresultat -1 506 184 146 000  -130 049 49 112
RANTEINTAKTER 6454 6 000 6 000 6 000
RANTEKOSTNADER -65 427 -63000 = -63 433 -64 000

0 0

‘OVRIGA FINANSIELLA POSTER

SUMMA FINANSIELLA POSTER

jﬁArets Resultat

-1 565 157

89 000

-187 482

0




2072 Arets avsittn underhallsfond

103950  -103950  -103950  -103 950
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 794 949 0 103 950 103 950
‘Underhallsfond 690999  -103 950 U | 0

Resultat efter avsiittning underhdlisfond

Mijolby den I~ 1 () 4
U

2019

874158  -14950
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en médnad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet :

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med.14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
Iigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢;
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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a s Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F MJ OI byh u S n r 1 for RBF Mjolbyhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra m&jligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' ”
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn for helba LintX
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