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ARSREDOVISNING

HSB Brf Magistern i Mjolby

Org nr 723000-0304
Styrelsen far héirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01 — 2018-12-31

Foreningens 65:e verksamhetsar

Forvaltningsberéttelse 2018
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till d&ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsfreningen har sitt site i Mjélby kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsforeningens hus fardigstélldes &r 1952-53 pé fastigheterna Magistern 4 i Mjélby, som
foreningen innehar med 4ganderétt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser
Lundbygatan 4 A-B, 6 A-B och 8 A-C samt Burensk&ldsvigen 29 A-B.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 87 bostider med en sammanlagd yta av 4 003,5 kvm varav 4 st egna
bostadsratter med andrahandskontrakt, 3 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 39 kvm samt 5 garage
och 39 bilplatser. Medelytan for bostader 4r ca 46 kvm.

antal yta
1 rum 33 850,5
2 rum 51 2 928,0
3 rum 3 2250
87 4003,5
Lokaler hyresratter 3
Garage 5
Parkeringsplatser 39

Gemensamma utrymmen
Foreningen har foreningslokal och motionslokal/gym utéver andra gemensamma utrymmen som
tvattstugor mm.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Lena Eek ordférande

Hakan Bergeling vice ordférande

Anette Blom sekreterare

Bo Jansson vice sekreterare

Gunvor Karlsson ledamot

Birgitta Olausson ledamot

Lars Bengtsson HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna
Anette Blom, Bo Jansson, Gunvor Karlsson och Birgitta Olausson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten. Féreningens firma har under éret tecknats av Lena
Eek, Hakan Bergeling, Anette Blom och Lars Bengtsson, tvé i forening.

KUL-kommitté har varit Gunvor Karlsson, Birgitta Olausson och Christer Gunnarsson.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 83 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 9 stycken dverlatelser skett.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 13 juni.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Gunnarsson vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Fullméaktige . ) ;
Till féreningens fullméktigeledamdter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: Lena Eek
Erséattare: Bo Jansson

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Roland Arab, sammankallande och Stig Ross. t
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Kurser och konferenser
Deltagare Kurs/konferens
Lena Eek, Hékan Bergeling Budgetdagen

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:
Drénering runt samtliga fastigheter

Energideklaration
Lasbyte
Historiskt underhall
Ar Atgird
2017 Tétning av fonster i samlingslokalen.
2016 Malning av trapphus. Malning och mattlaggning i samlingslokal.

lordningstéllande och utrustning av gymlokal. Igenséttning av koluttag.
Asfaltering av infarterna och en av parkeringsplatserna.
2010 Lagenhetsdorrar

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utféras under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhéllsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsattningen avser 30 4r. Foreningens underhallsplan #r senast uppdaterad &r 2018.

Underhall de ndrmaste dren

2019 Fonsterbyte
2020 Stambyte kéllare
Véasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har

ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Lena Eek och Hékan Bergling varit vicevirdar.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via och bredband via Telenor.

Forsédkringar )
Fastigheterna &r forsidkrade i Lansforsikring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsikring. o

Ekonomi

Arsavgifter
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Arsavgifterna hojdes 1 jan 2018 med 2%. Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 576 kr/kvm.
Per 1 januari 2019 hdjdes &rsavgifterna med 5%. Arsavgifterna for bostider uppgir direfter till i
genomsnitt 605 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 14 985 kr i aterbaring fran HSB Ostergétland pé kopta tjénster under
2017.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 224 160 kr. Under éret har foreningen amorterat

149 120 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 15 ar.

For att finansiera investering fonsterbyte och kommande stambyte kéllaren kommer foreningen att ta nya
lan. Fonsterbyte berdknas till en kostnad pa cirka 5,5-6 milj kr.

Arets resultat
Arets resultat blev — 210 144 kr.

Ovrigt

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 2573 2522 2 509 2479 2473
Rorelseresultat (tkr) -184 526 -199 740 854
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -210 510 -233 699 808
Balansomslutning (tkr) 8 398 8 668 8256 8 655 8011
Fond for yttre underhall (tkr) 2470 2590 2552 3364 3317
Soliditet (%) 62% 63% 60% 60% 56%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat. C(/

Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 126 295 2590134 2206100 509984 5432513
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 509 984 -509 984 0
Reservering till fond f6r yttre
underhall enligt underhéllsplan 43000 -43 000 0
Iansprakstagande av fond for yttre
underhéll -162 682 162 682 0
Arets resultat 210144 210144
Belopp vid érets utgang 126 295 2470452 2835766 -210 144 5222369

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2716 084
Disposition ur Fond for yttre underhall 162 682
Avsatt till Fond for yttre underhall -43 000
Arets resultat -210 144
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 2 625622

Styrelsen foreslar foljande disposition _
Balanseras i ny rakning 2 625 622

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléiggsupplysningar.c(/
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RESULTATRAKNING

HSB brf Magistern i Mj6lby

2018-01-01
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2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

2018-12-31

2573 140 2522101
14 985 15723

2 588 125 2537 824
-1656 434 -1488 901
-216 367 -191 721
-162 682 -18 750
-210 455 -193 741
-141 082 -118 556
-384 857 0
-2 771 877 -2 011 669
-183 752 526 155
2917 13 825

-29 309 -29 996
-26 392 -16 171
-210 144 509 984

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-210 144
-43 000
162 682

-90 462

509 984
-57 000
18 750

471734
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 7 437 960 3204 601
Inventarier och installationer Not 11 119 420 136 480
Summa materiella anliggningstillgingar 7 557 380 3341 081
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 7 557 880 3 341 581
Omsittningstillgangar

Egna bostadsritter 3266 3266
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 107
Kundfordringar 199 199
Avrikningskonto HSB 564 437 1128719
Aktuell skattefordran Not 13 39 924 39924
Ovriga kortfristiga fordringar 120 489 68 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 111379 85 140
Summa kortfristiga fordringar 836428 1322320
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Kassa 0 1 000
Summa kassa och bank 0 1000
Summa omsdéttningstillgangar 839 694 5326 586
Summa tillgangar 8397574 8668 167
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 295 126 295
Fond for yttre underhall 2470452 2590 134
Summa bundet eget kapital 2 596 747 2716 429
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 835 766 2206 100
Arets resultat 210 144 509 984
Summa fritt eget kapital 2 625 622 2716 084
Summa eget kapital Not 16 5222 369 5432513
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 075 040 2224160
Summa lingfristiga skulder 2 075 040 2224 160
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 149 120 149 120
Medlemmarnas inre fond Not 18 388319 372 591
Leverantorsskulder 303 942 129984
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 47 689 39529
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 211095 320270
Summa kortfristiga skulder 1100 165 1011494
Summa skulder - 3175205 3235654
Summa eget kapital och skulder 8397 574 8668 167,
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Kassaflédesanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -210 144 509 984
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 141 082 118 556
Utrangeringskostnad 384 857 0
Kassaflode frén lopande verksamhet 315795 628 540

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -78 391 -18 921
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 671 51131
Kassaflode fran Iopande verksamhet 326 075 660 750
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 742 238 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4742 238 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -149 120 -149 120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -149 120 -149 120
Arets kassafléde -4 565 283 511 630
Likvida medel vid arets bérjan 5129719 4618 090
Likvida medel vid arets slut 564 437 5129720

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto -
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.co
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 0,79% av
anskaffningsvardet.

Dréanering avskrivning del av &r

Avskrivning inventarier och tekniska anlaggnignar
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p féreningens underhdlisplan. Avséattning och
iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. =

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Lan

980 Tkr av foreningens 13n I6per ut under 2019. Styrelsen bedémer att I&nen &ar av 13ngsiktig karaktar och redovisas
darfor som I&ngfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under &r 2019

som redovisas som kortfristiga .

tC

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostidder 2305 620 2260256
Hyresintikt lokaler 5040 5041
Hyresintédkt garage och bilplatser 43 974 45183
Arsavgift konsumtionsavgift el 211 524 211 546
Avsatt till inre fond -50 002 -50 002
Ovriga intékter i verksamheten 23 040 17285
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 18 398 11 200
Ovriga intikter 15 546 21 591
2573140 2522101

Ovrigt 14 985 15723
14 985 15723

Reparationer -50 525 -53977
El -266 463 -228 830
Uppvéarmning -447 731 -436 793
Vatten -149 537 -143 059
Renhallning -71 880 -71 667
TV, bredband, iptelefoni -146 405 -90 109
Fastighetsskotsel och lokalvard -378 879 -316 842
Forsakringar -50 189 -48 917
Fastighetsskatt -76 500 -76 500
Ovriga driftskostnader -18 326 -22 207
-1 656 434 -1488 901

Externt revisionsarvode -9 824 -9 038
Forvaltningskostnader -147 296 -127 651
Kostnader 6verlatelse och panter -16 348 -15003
Foreningsverksamhet e -281 -642
Kontorsutrustning och -material -1914 -556
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 650 0
Medlemsavgifter HSB -34 800 -34 800
Stdmma och styrelse -4 254 -4 031
) -216 367 -191 721

Underhall 6vrigt -162 682 -18 750
-162 682 -18 750

Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen =73 125 -60 600
Vicevirdsarvode -81 500 -83 250
Ovriga arvoden -8 250 -9 575
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Telefonerséttning vicevérd -3 600 -3 600
Sociala avgifter -41 980 -34 716

-210 455 -193 741

o
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Not8 Avskrivningar

Byggnader -124 022 -101 496
Inventarier -17 060 -17 060
-141 082 -118 556
Utrangeringskostnad drénering -384 857 0
-384 857 0

6‘?
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2017-12-31

Not 10 Byggnader och mark 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2073

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 12 313 680 12 313 680
Arets forsiljning, utrangering byggnad -1534378 0
Arets investering byggnader 4742 238 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 53920 53920
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15 575 460 12 367 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 162 999 -9 061 503
Arets forsiljning, utrangering byggnad 1149 521 0
Arets avskrivningar byggnader -124 022 -101 496
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 137 500 -9 162 999
Utgdende bokfort viirde 7 437 960 3204 601
Bokforda vdrden byggnader 7 384 040 3150681
Bokforda vérden mark 53920 53920
Fastighetsbeteckning: Magistern 4
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 18 400 000 6 400 000 24 800 000 24 800 000
Lokaler 62 000 148 000 210000 210 000
18 462 000 6548 000 25010 000 25010 000

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 170 600 170 600
Utgéende anskaffningsvirden 170 600 170 600
Ingéende avskrivningar -34 120 -17 060
Arets avskrivningar -17 060 -17 060
Utgéende avskrivningar -51 180 -34 120
Utgdende bokfort viirde . 119 420 136 480

Avskrivning gors enligt linjir metod under tio &r.

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 39 924 39 924
39 924 39 924

Forutbetald forsdakring 51198 50189
Upplupna ranteintédkter 0 833
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 181 34118
111379 85 140,

13
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Not 15 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man

0 4 000 000

0 4000 000

Not 16 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 126 295 0 2590134 2206 100 509 984
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 509 984 -509 984
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 43 000 -43 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -162 682 162 682
Arets Resultat 210 144
Belopp vid érets utgang 126 295 0 2 470 452 2 835766 -210 144
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsdkringar Hypotek AB 1,25% 2019-09-30 980 000 80 000
Stadshypotek 1,27% 2020-12-01 1244 160 69 120
2224 160 149 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2075040
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 596 480
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1478 560
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8531800 8531 800
Summa stillda siikerheter 8531 800 8531 800

Not 18 Medlemmarnas inre fond

| \
\

Ingéende virde
Avsittning
Uttag

Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

372 591 371968
50 002 50002
-34.274 -49 379
388 319 372 591
26 098 22455
21 591 17074
47 689 39 529
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna l6ner och arvoden 0 900
Upplupna sociala avgifter 0 283
Upplupna rantekostnader 2294 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 199 820 206 633
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 981 112 454
211095 320270

Misty L/ H 2019

%///fiﬁﬂ é | umece. 2o

TenaEek T Hakan Bergeling Anette Blom
BolJ an Gunvor Karlsson

Z /
.~ Lars Bengtyo/

Var rev151onsberattelse har avgivits 2019- 0/ /g

?ﬁrlster Gun,ﬁéf}u/ iy Chrlstma Cederlof

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund -

15



Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Magistern i Mjolby, org.nr. 723000-0304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Magistern
i Mjélby f6r ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och bafansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassificering av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificerats som I&ngfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fSrmégan att fortsatta verksamheterroch att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktighster i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

“Vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magistern i Mjélby
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mioloy den /3 1% 2018
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