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ARSREDOVISNING

HSB Brf Magistern i Mjolby

Org nr 723000-0304
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 67:e verksamhetsar

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Mj6lby kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BEN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus férdigstdlldes ar 1952-53 pa fastigheterna Magistern 4 i Mjdlby, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har féljande adresser
Lundbygatan 4 A-B, 6 A-B och 8 A-C samt Burenskdldsvigen 29 A-B.

Fastighetsuppagifter

Foreningens hus omfattar 87 bostédder med en sammanlagd yta av 4 003,5 kv varav 4 st egna bostadsrétter
med andrahandskontrakt, 3 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 39 kvm samt 5 garage och 39 bilplatser.
Medelytan for bostdder &r ca 46 kvm.

Antal Yta
I rum 33 850,5
2 rum 51 2 928.,0
3 rum 3 225.0
87 4 003,5
Lokaler hyresritter 3
Garage 5
Parkeringsplatser 39

Gemensamma utrymmen
Foreningen har foreningslokal och motionslokal/gym ut6ver andra gemensamma utrymmen som
tvéttstugor m.m.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Lena Eek ordférande

Hakan Bergeling vice ordf6rande

Anette Blom sekreterare

Bo Jansson ledamot

Magnus Bojmar ledamot

Lars Bengtsson HSB ledamot

[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledamdoterna
Bo Jansson och Anette Blom.

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av Lena
Eek, Hikan Bergeling, Anette Blom och Lars Bengtsson, tvé i férening.

Medlemsantal och ldagenhetsoéverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 80 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 15 stycken dverlételser skett.

Foreningen har 2 st andrahandsuthyrningar.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls den 27 maj 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Gunnarsson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB

Riksforbund.

Fullméktige .
Till foreningens fullmaktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: ~ Hakan Bergeling
Erséttare:  Lena Eek

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av styrelsen tillsammans med Bo Jansson.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:

- Byte av avloppsstammar, spillvattenledningar — kéllare och ut, samt ny elservice indragen
- Byte av golv i samlingslokal pga mogel.
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Historiskt underhall

Ar Atgérd
2019 - Fonsterbyte

- Installation av molok
- Géng av marksten anlagd fran innergard till gata
- Tillaggsasfaltering
2018 - Drinering, isolering, separerat dagvatten och spillvatten med nya ror fran husen.
- Ny vérmekulvert mellan husen.
- Ny asfalt pa innergarden.

- Energideklaration
2017 - Installation av bredband och IP-telefoni.
2016 - Mélning av trapphus.

- Malning och mattldggning i samlingslokal.

- lordningstéillande och utrustning av gymlokal.

- [gensittning av koluttag.

- Asfaltering av infarterna och en av parkeringsplatserna.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstaende underhallsarbeten behover utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad &r 2020.

Underhéll de ndrmaste aren:
Enligt underhallsplan.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskdtseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Lena Eek och Hékan Bergeling varit vicevérdar.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via och bredband via Telenor.

Forséakringar )
Fastigheterna r forsidkrade i Lansforsikring Ostg6ta. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under verksamhetsaret. Arsavgifterna for bostéader uppgar dérefter till
i genomsnitt 605 kr/kvm. Hyror for foreningens egna lagenheter hdjdes under ret med forsta hojning

fr om 1 oktober 2020, nista hojning kommer att ske 1 april 2021. Dérefter ligger dessa hyror pd en
marknadsméssig niva.
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Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 19 196 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pa kopta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar péa bokslutsdagen till 9 313 420 kr. Under &ret har féreningen amorterat
224 120 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd ca 42 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 258 691 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2753 2 700 2573 2522 2509
Rorelseresultat (tkr) 378 253 -184 526 -199
Resultat efter finansiella poster (tkr) 259 170 -210 510 -233
Balansomslutning (tkr) 15902 15877 8 398 8 668 8256
Fond for yttre underhall (tkr) 2473 2473 2470 2590 2552
Soliditet (%) 36% 34% 62% 63% 60%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 126295 2472502 2623573 170394 5392 764
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 170394 -17039%4 0
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhéllsplan 0 0 0
[ansprakstagande av fond for
yttre underhall 0 0 0
Arets resultat 258 691 258 691
Belopp vid érets utgéng 126295 2472502 2793967 258691 5651454
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2793 967
Arets resultat 258 691
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 3 052 657

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3 052 657

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2752910 2700 140
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 196 65 267
Summa roérelseintékter 2772 106 2765 407
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 691 166 -1 849 072
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 011 -204 975
Underhéll enligt plan Not 6 0 -53 950
Personalkostnader och arvoden Not 7 -173 147 -188 816
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -306 371 -215 661
Summa rérelsekostnader -2 393 695 -2 512 474
Rorelseresultat 378 412 252 933
Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter -119 721 -82 539
Summa finansiella poster -119 721 -82 539
Arets resultat 258 691 170 394

Tillaggsupplysning -

Arets resultat 258 691 170 394

Reservering till fond for yttre underhall 0 -56 000

lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 53 950

Overforing till balanserat resultat 258 691 168 344
6
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HSB brf Magistern i Mj6lby
Org nr 723000-0304

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 12274 365 12563 676
Inventarier och installationer Not 10 85300 102 360
Pagaende nyanldggningar Not 11 1273072 0
Summa materiella anliggningstillgingar 13 632 737 12 666 036
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 13 633237 12 666 536
Omsittningstillgangar

Egna bostadsritter 3266 3266
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2442 3275
Kundfordringar 0 9100
Avrakningskonto HSB 2075192 2991 875
Aktuell skattefordran Not 13 5614 5614
Ovriga kortfristiga fordringar 64 103 84 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 117 693 113191
Summa kortfristiga fordringar 2265 045 3207 376
Summa omsittningstillgangar 2268 311 3210 642
Summa tillgangar 15901 548 15877 178
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HSB brf Magistern i Mjélby
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 126 295 126 295
Fond for yttre underhall 2472502 2472502
Summa bundet eget kapital 2598 797 2598 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2793 967 2623573
Arets resultat 258 691 170 394
Summa fritt eget kapital 3052 657 2793 967
Summa eget kapital Not 15 5651454 5392 764
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9 089 300 9313420
Summa langfristiga skulder 9089 300 9313420
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 224120 224120
Medlemmarnas inre fond Not 17 386 396 403 049
Leverantorsskulder 286 959 291390
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 37 880 43072
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 225438 209 363
Summa kortfristiga skulder 1160 793 1170 994
Summa skulder 10 250 093 10 484 414
Summa eget kapital och skulder 15901 548 15877 178
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier/markanlaggning
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Magistern i Mjélby

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 723000-0304

2019-01-01
2019-12-31

258 691 170 394
306 371 215 661
565 062 386 055

25 649 56 489

-10 201 -4 170
580510 438374
-1273 072 -5 166 940
0 -157377

T 1273072 T 53324317
-224 120 7313 380
-224 120 7313 380
-916 682 2427 437
2991875 564 437
2075192 2991 875

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beraknas f8. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,39% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 20 &r. Arets avskrivning sker med 5%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut
Foreningen har inga I&n som forfaller till omférhandling under ndstkommande &r.
Nastkommande ars amortering &r 224 120 kr.

I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1&n som kortfristiga. ‘

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 2400 662 2420618
Hyresintékt bostader 29 859 0
Hyresintékt lokaler 3402 5292
Hyresintékt garage och bilplatser 46 586 44799
Arsavgift el 210 144 210136
Arsavgift virme 1359 1380
Auvsatt till inre fond 0 -41 669
Ovriga intékter i verksamheten 21 600 23 040
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter 25746 13671
Ovriga intikter 13 552 22 873
2752910 2700 140

Forsdkringsersittning 46 669
Ovrigt 19 196 18 598
19 196 65267

Reparationer -11 537 -133 873
El -256 344 -265 503
Uppvérmning -411 221 -433 717
Vatten -153 853 -157 692
Renhallning -74 485 -67 688
TV, bredband, iptelefoni -192 912 -191 601
Fastighetsskotsel och lokalvard -336 260 -362 580
Forsakringar -53 755 -51198
Fastighetsskatt -110 810 -110 810
Ovriga driftskostnader -89 989 -74 409
-1 691 166 -1849 072

Externt revisionsarvode -14 163 -9412
Forvaltningskostnader -140 965 -136 395
Kostnader 6verlatelse och panter -26 375 -15 069
Foreningsverksamhet -402 -1 981
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 199 -3 600
Forbrukningsinventarier -1 875 0
Medlemsavgifter HSB -34 800 -34 800
Stdmma och styrelse -232 -3718
-223 011 -204 975

Underhall ovrigt -53 950
0 -53 950

11
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -57 075 -67 275
Viceviérdsarvode -72 000 -72 000
Ovriga arvoden -3200 -7375
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -38 872 -40 166

-173 147 -188 816

Not8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -281 442 -195 322
Markanldggningar -7 869 -3279
Inventarier -17 060 -17 060
Summa avskrivningar -306 371 -215 661

12
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Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Aktivering

Arets forséljning, utrangering byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar
Arets investering markanlaggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets forsiljning, utrangering byggnad
Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde
Bokférda virden byggnader
Bokforda védrden mark

Bokforda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdear
Bostédder hyreshus 1953
Lokaler 1953

HSB brf Magistern i Mj6lby
Org nr 723000-0304

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjédr metod under tio ar.

Not 11  Pagaende nyanlidggningar

Ingaende virde pagdende nyanldggningar, spillvattenledningar

Utgédende virde pagaende nyanldggningar

Pagaende nyanlaggningar avser spillvattenledningar. Beriknas vara klart varen 2021.

Aterstaende kostnad beriknat till ca 250-300tkr

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

2020-12-31 2019-12-31

2073
20 184 068 15521 540
0 5166 940
0 -504 412
53920 53920
157 377 0
0 157377
20 395 365 20 395 365
-7 828 410 -8 137 500
0 504 412
-281 442 -195322
-3279 0
-7 869 -3279
-8 121 000 -7 831 689
12 274 365 12 563 676
12074 216 12 355 658
53920 53920
146 229 154 098

Magistern 4

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
26 000 000 10 000 000 36 000 000 36 000 000
74 000 207 000 281 000 281 000
26 074 000 10207 000 36 281 000 36281000
170 600 170 600
170 600 170 600
-68 240 -51 180
-17 060 -17 060
-85 300 -68 240
85300 102 360
1273072 0
1273072 0
500 500
500 500
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Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 5614 5614
5614 5614

Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 58 055 53755
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 638 59436
117 693 113 191

Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 126 295 0 2472502 2623573 170 394
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 170 394 -170 394
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 0 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 258 691
Belopp vid érets utgéng 126 295 0 2472 502 2793 967 258 691
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,29% 2022-06-01 7 387 500 75 000
Stadshypotek 1,10% 2024-09-30 820 000 80 000
Stadshypotek 0,96% 2023-12-01 1 105 920 69 120
9313 420 224 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9089 300
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 896 480
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8 192 820
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 9 727 000 9 727 000
Summa stéllda sikerheter 9727 000 9 727 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 403 049 388319
Avsittning 0 41 669
Uttag -16 653 -26 938
386 396 403 049
Personalens kallskatt 20 121 24 081
Arbetsgivaravgifter 17 759 18 991
37 880 43 072
14
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mjolby Q/i 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Magistern i Mjolby, org.nr. 723000-0304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magistern i
Mjolby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magistern i Mjdlby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d_elar av lagen om ekanomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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