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ARSREDOVISNING

HSB Brf Magistern i Mjélby

Org nr 723000-0304
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 66:e verksamhetsar

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Mjolby kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstdlldes ar 1952-53 pa fastigheterna Magistern 4 i Mjolby, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser
Lundbygatan 4 A-B, 6 A-B och 8 A-C samt Burensko6ldsvigen 29 A-B.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 87 bostdder med en sammanlagd yta av 4 003,5 kv varav 4 st egna
bostadsrétter med andrahandskontrakt, 3 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 39 kvm samt 5 garage
och 39 bilplatser. Medelytan for bostédder dr ca 46 kvm.

Antal Yta
1 rum 33 850,5
2 rum 51 2928,0
3 rum 3 225.0
87 4 003,5
Lokaler hyresritter 3
Garage 5
Parkeringsplatser 39

Gemensamma utrymmen
Foreningen har foreningslokal och motionslokal/gym utdver andra gemensamma utrymmen som
tvittstugor m.m.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Lena Eek ordforande

Hakan Bergeling vice ordforande

Anette Blom sekreterare

Bo Jansson vice sekreterare

Birgitta Olausson ledamot

Lars Bengtsson HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r styrelseledaméterna
Lena Eek och Hékan Bergeling.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av Lena
Eek, Hékan Bergeling, Anette Blom och Lars Bengtsson, tva i férening.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 81 stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 11 stycken 6verlatelser skett.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Christer Gunnarsson vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB
Riksférbund.

Fullméktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid féreningsstimman:

Ordinarie: ~ Hékan Bergeling
Ersittare:  Lena Eek

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roland Arab (sammankallande) och Stig Ross.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:
- Fonsterbyte.

- Installation av molok.

- Gang av marksten anlagd fran innergard till gata.

- Tillaggsasfaltering
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Historiskt underhall
Ar Atgird
2018 - Drénering, isolering, separerat dagvatten och spillvatten med nya ror fran husen.

- Ny vdrmekulvert mellan husen.
- Ny asfalt pa innergarden.

- Energideklaration
2017 - Installation av bredband och IP-telefoni.
2016 - Mélning av trapphus.

- Mélning och mattldggning i samlingslokal.

- Iordningstéllande och utrustning av gymlokal.

- Igensittning av koluttag.

- Asfaltering av infarterna och en av parkeringsplatserna.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstaende underhallsarbeten behover utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 30 ar. Foreningens underhéllsplan dr senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de nirmaste aren:
2020 - Stambyte killare

Véasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Lena Eek och Hakan Bergeling varit vicevirdar.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via och bredband via Telenor.

Foérsakringar )
Fastigheterna &r forsdakrade i Lansforsdkring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter ]
Per 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 5%. Arsavgifterna for bostidder uppgar direfter till i
genomsnitt 605 kr/kvm.

Aterbéring fran HSB Ostergotliand
Bostadsrittsforeningen har fatt 18 598 kr i terbéring frén HSB Ostergotland pa kopta tjénster under
2018.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 537 540 kr. Under aret har foreningen 6kat sin
belaning for att finansiera fonsterbytet.
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Arets resultat
Arets resultat blev 170 394 kr. Detta var en forbéttring jaimfort med aret innan och beror framst pa att
resultatet aret innan belastades med engangskostnader for utrangeringar.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning (tkr) 2700 2573 2522 2 509 2 479
Rorelseresultat (tkr) 253 -184 526 -199 740
Resultat efter finansiella poster (tkr) 170 -210 510 -233 699
Balansomslutning (tkr) 15 877 8 398 8 668 8 256 8 655
Fond for yttre underhall (tkr) 2473 2470 2590 2552 3364
Soliditet (%) 34% 62% 63% 60% 60%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 126295 2470452 2835767 -210144 5222369
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman -210144 210 144 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 56 000 -56 000 0
Iansprakstagande av fond for
yttre underhall -53 950 53950 0
Arets resultat 170 394 170 394
Belopp vid arets utgang 126295 2472502 2623573 170394 5392764

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 2623573
Arets resultat 170 394
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 2793 967

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2793 967

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomséttning Not 2 2700 140 2573 140
Ovriga rorelseintikter Not 3 65 267 14 985
Summa rérelseintakter 2765 407 2588 125
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 849 072 -1 656 434
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 975 219 967
Underhall enligt plan Not 6 -53 950 -162 682
Personalkostnader och arvoden Not 7 -188 816 -206 855
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -215 661 -141 082
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -384 857
Summa rérelsekostnader -2512 474 -2771 877
Rorelseresultat 252933 -183 752
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 2917
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 539 -29 309
Summa finansiella poster -82 539 -26 392
Arets resultat 170 394 -210 144
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 12 563 676 7 437 960
Inventarier och installationer Not 11 102 360 119 420
Summa materiella anliggningstillgangar 12 666 036 7 557 380
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 12 666 536 7 557 880
Omsittningstillgangar
Brinslelager 3266 3266
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3275 0
Kundfordringar 9100 199
Avrikningskonto HSB 2991 875 564 437
Aktuell skattefordran Not 13 5614 39924
Ovriga kortfristiga fordringar 84 322 120 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 113 191 111 379
Summa kortfristiga fordringar 3207376 836 428
Summa omsittningstiligangar 3210642 839 694
Summa tillgangar 15877178 8397 574
6
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 295 126 295
Fond for yttre underhall 2 472 502 2 470 452
Summa bundet eget kapital 2598 797 2 596 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2623573 2 835766
Arets resultat 170 394 -210 144
Summa fritt eget kapital 2793967 2 625622
Summa eget kapital 5392764 5222 369
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9313420 2 000 040
Summa langfristiga skulder 9313420 2 000 040
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 224 120 224 120
Medlemmarnas inre fond Not 16 403 049 388 319
Leverantorsskulder 291 390 303 942
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 43072 47 689
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 209 363 211095
Summa kortfristiga skulder 1170 994 1175165
Summa skulder 10 484 414 3175205
Summa eget kapital och skulder 15877 178 8397574
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 170 394 -210 144

Justering foér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 215 661 141 082

Utrangering 0 384 857

Kassaflode fran 16pande verksamhet 386 055 315795

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 489 -78 391
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 170 88 671
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 166 940 -4 742 238
Investeringar i markanldggning -157 377 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 324317 -477427238
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 7 313 380 -149 120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7313380 -149120
Arets kassaflode 2427 437 -4 565 283
Likvida medel vid arets borjan 564 437 5129719
Likvida medel vid arets slut 2991 875 564 437
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 r, Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fastighetslan

1 175 040 kr av féreningens 13n I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att [dnen &r av 18ngsiktig karaktir och
redovisas darfor som l8ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Not2 Nettoomsiéttning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2420618 2305 620
Hyresintékt lokaler 5292 5040
Hyresintikt garage och bilplatser 44799 43 974
Arsavgift konsumtionsavgift el 210 136 210 144
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 1380 1380
Avsatt till inre fond -41 669 -50 002
Ovriga intikter i verksamheten 23 040 23 040
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 671 18 398
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 22 873 15 546
2700 140 2573 140

Forsakringsersittning 46 669 0
Ovrigt 18 598 14 985
65 267 14 985

Reparationer -133 873 -50 525
El -265 503 -266 463
Uppvérmning -433 717 -447 731
Vatten -157 692 -149 537
Renhallning -67 688 -71 880
TV, bredband, iptelefoni -191 601 -146 405
Fastighetsskotsel och lokalvard -362 580 -378 879
Forsakringar -51 198 -50 189
Fastighetsskatt -110 810 -76 500
Ovriga driftskostnader -74 409 -18 326
-1849 072 -1 656 434

Externt revisionsarvode -9412 -9 824
Forvaltningskostnader -136 395 -147 296
Kostnader 6verlatelse och panter -15 069 -16 348
Foreningsverksamhet -1981 -281
Kontorsutrustning och -material 0 -1914
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3600 -5250
Medlemsavgifter HSB -34 800 -34 800
Stdmma och styrelse -3 718 -4 254
-204 975 -219 967

Underhall 6vrigt -53 950 -162 682
-53 950 -162 682

Arvode till styrelsen -67 275 -73 125
Vicevirdsarvode -72 000 -81 500
Ovriga arvoden -7375 -8 250
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -40 166 -41 980
-188 816 -206 855

Byggnader -195 322 -124 022
Markanldggningar -3279 0
Inventarier -17 060 -17 060
-215 661 -141 082

Not9 Ovrig rérelsekostnader

10
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Forlust vid avyttring av anldggningstillgang
Utrangeringskostnad drinering

11
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0 0
0 -384 857
0 -384 857
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2073
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 15521 540 12313 680
Aktivering 5166 940 4742 238
Utrangering -504 412 -1534 378
Ingaende anskaffningsvirde mark 53920 53920
Arets investering markanldggning 157 377 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 395 365 15 575 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -8 137 500 -9 162 999
Utrangering 504 412 1149 521
Arets avskrivningar byggnader -195 322 -124 022
Arets avskrivningar markanliggningar -3 279 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 831 689 -8 137 500
Utgaende bokfort virde 12 563 676 7 437 960
Bokférda vdrden byggnader 12 355 658 7 384 040
Bokforda virden mark 53920 53920
Bokférda virden markanldggningar 154 098 0
Fastighetsbeteckning: Magistern 4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder 1953 26 000 000 10 000 000 36 000 000 24 800 000
Lokaler 1953 74 000 207 000 281 000 210 000
Summa 26 074 000 10 207 000 36 281 000 25010 000

Not 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under tio ar.

170 600 170 600
170 600 170 600
-51180 -34 120
-17 060 -17 060
-68 240 -51 180
102 360 119 420

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500
5614 39924
5614 39924
53755 51198
59436 60 181
113 191 111 379
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,10% 2024-09-30 900 000 80 000
Stadshypotek 1,29% 2022-06-01 7 462 500 75 000
Stadshypotek 1,27% 2020-12-01 1175 040 69 120
9 537 540 224 120

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9313 420
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 896 480
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8416 940
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 9727 000 8531 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 9727 000 8531 800
Ingaende virde 388 319 372 591
Avsittning 41 669 50 002
Uttag -26 938 -34 274
403 049 388 319
Personalens killskatt 24 081 26 098
Arbetsgivaravgifter 18 991 21 591
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
43072 47 689
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 1202 2294
Forutbetalda arsavgifter och hyror 198 906 199 820
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9255 8 981
209 363 211 095
AN
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Magistern i Mjélby, org.nr. 723000-0304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magistern i
Mjolby for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magistern i Mjolby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e o . .

N o T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mislby den 20 /‘[ 2020

Josefine Wiebe
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




