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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kungshéga i Mjélby

Org nr 723000-0437
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Féreningens 71:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriéttsforeningen har sitt site i Mj6lby kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus férdigstilldes ar 1948-50 pé fastigheterna Lardomsljuset 13,

Notarien 2 och 3 samt Magistern 1 i Mjolby, som foreningen innehar med #ganderitt. Fastigheternas
bostadsrétter har foljande adresser Kungsvigen 82 och 88, Dackeplan 1-3, Dackegatan 10 och 12, samt
Lundbygatan 2.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 112 bostédder med en sammanlagd yta av 6 725,2 kvm, 5 bostadsriittslokaler till
med en sammanlagd yta av 410,5 kvm, 21 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 860,2 kvm samt 1
garage och 34 p-platser. Medelytan for bostider 4r ca 60 kvm.

antal yta

1 rum 15 639,0

2 rum 57 3073,5

3 rum 40 3013

112 6 725,5

Lokaler bostadsritter 5 410,5

Lokaler hyresritter 21 860,2
Garage 1

Parkeringsplatser 34
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Wilhelm Stark ordférande

Linus Oberg vice ordforande och vice sekreterare
Jenny Gustafsson sekreterare

Joel Sjosten HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r styrelseledamoten Linus Oberg.

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av
Wilhelm Stark, Linus Oberg, Jenny Gustafsson och Joel Sjosten, tva i forening.

Medlemsantal och lagenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 133 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 16 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 28 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Friman vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméaktige

Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:
Ordinarie: ~ Wilhelm Stark

Ersdttare:  Jenny Gustafsson

Valberedning
Valberedningen har varit vakant under aret.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestétt av styrelsen.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsdret har Jenny Gustafsson deltagit i forvaltningstraff i Mjolby samt Systematiskt
brandskyddsarbete for bostadsrittsforeningar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har féljande underhéll utforts:
- utbyggnad av parkering med 4 laddplatser
- asfaltering, ny mur vid nedfart till garage pa Dackeplan 2
- inforande av taggsystem, renovering av samlingslokalen pa Kungsvigen 82
- radonmétning har slutforts.
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Historiskt underhéll
Ar Atgird
2018 Kulvertbyte mellan Dackeplan 2 och Dackegatan 12 har slutforts.

Overnattningsrum p& Lundbygatan 2 har rustats upp.
OVK mitning har genomforts, Radonmétning har p&borjats.
Foreningens trid har ansats. Gaveln pa Dackeplan 2 har iordningstillts.
Markbelysning av trdd langs med Dackegatan har fardigstillts.
2017 Afférspartier fonster och dorrar har fardigstills
Nya tavlor i trapphusen
Upprustning tvittstuga Dackegatan. Mélning av torkrum Dackeplan 2
och Dackegatan 12. Pabdrjat arbete med kulvert mellan Dackeplan 2 och
Dackegatan 12. Buskage vid Dackeplan 2 ansat och buskage mellan Kungsvigen 82 B
och grannfastigheten ansat.

2016 Byte av fonster och dorrar i affirslokalerna
Byte av ytterdorr kéllare
2015 Byte av ldgenhetsd6rrar 138 st och entrépartier 16 st
2013 Fonsterbyte
2010 Balkongrenovering

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstéende underhéllsarbeten behdver utféras under de nirmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger upprittad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan 4r senast uppdaterad &r 2019.

Underhéll de ndrmaste aren:
- Oversyn av betongsocklar
- ny energideklaration
- mélning samt ny belysning i trapphus
- byte av virmekulvert

Vésentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskétseln har
ombesérjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Wilhelm Stark varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foéreningen har kabel-TV via och bredband via Telenor.

Foérsadkringar )
Fastigheterna dr forsakrade i Lansforsikring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 2% fr o m 2019-01-01. Arsavgifterna for bostider uppgér till i genomsnitt 707
kr/kvm.

Auvsittning till inre fond 4r stoppad fr om 1 jan 2019.
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Aterbiring fran HSB Ostergétiand

Bostadsrittsforeningen har fatt 22 965 kr i terbéring fran HSB Ostergdtland pa képta tj4nster under
2018.

Lan

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 647 746 kr. Under &ret har foreningen amorterat
535 352 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p& 31 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 670 191 kr.

Ovrigt

Foreningen har under &ret ingtt ett leasingavtal gillande hjértstartare.

Flerarséversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 5302 5230 5168 5153 5129
Rérelseresultat (tkr) 930 1362 1253 1199 1564
Resultat efter finansiella poster (tkr) 670 1114 943 788 1102
Balansomslutning (tkr) 24210 24 090 23 500 23 062 22 305
Fond for yttre underhall (tkr) 1759 1828 1764 1734 1731
Soliditet (%) 26% 23% 19% 15% 12%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fondyttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 132985 1828369 2489755 1113565 5564674
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman 1113565 -1113 565 0
Reservering till fond for yttre
underhdll enligt underhélisplan 125000 -125000 0
lansprékstagande av fond for yttre
underhall -194092 194 092 0
Arets resultat 670191 670191

Belopp vid arets utgéng 132985 1759277 3672412 670 191 6234 864
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 3603 320
Disposition ur Fond for yttre underhall 194 092
Avsatt till Fond for yttre underhéll -125 000
Arets resultat 670 191
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4 342 602
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning 4 342 602

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.



75}
HSB Brf Kungshdéga i Mjélby
Org nr 723000-0437

HSB - dér majligheterna bor

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5301 568 5230 369
31673 185 554
5333240 5415923
-3 038 541 2776 089
-330 593 287 581
-194 092 -97 957
-195 822 -193 510
-644 162 -617 844

0 -81 005

-4 403 210 -4 053 987
930 031 1 361 936
-258 940 247 471
-900 -900

-259 840 -248 371
670 191 1113 565
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HSB Brf Kungshdga i Mjolby
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 19 861 717 20 145 226
Inventarier och installationer Not 10 836 612 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 698 329 20 145 226
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 20 698 829 20 145726
Omsittningstillgangar
Egna bostadsritter 116 637 116 637
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 4712 2276
Avrikningskonto HSB 3136323 3 440 260
Aktuell skattefordran Not 12 0 29761
Ovriga kortfristiga fordringar 105 498 214 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 148 334 140 671
Summa kortfristiga fordringar 3394 867 3 827 827
Summa omsittningstillgangar 3511504 3944 464
Summa tillgangar 24210 333 24 090 191
7
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HSB Brf Kungshoga i Mjolby
Org nr 723000-0437

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 985 132 985
Fond for yttre underhall 1759277 1 828 369
Summa bundet eget kapital 1892 262 1961354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3672412 2 489 755
Avrets resultat 670 191 1113 565
Summa fritt eget kapital 4342 602 3603 320
Summa eget kapital 6234864 5564 674
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 112 394 16 647 746
Summa lingfristiga skulder 16 112 394 16 647 746
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 535352 535352
Medlemmarnas inre fond Not 15 323 189 395 349
Leverantdrsskulder 444013 396 060
Aktuell skatteskuld Not 16 10 893 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 6413 5890
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 543 214 545 120
Summa kortfristiga skulder 1863 075 1877771
Summa skulder 17 975 469 18 525 517

Summa eget kapital och skulder 24210 333 24 090 191
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 670 191 1113 565
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 644 162 617 844
Utrangering kulvertbyte 0 81 005
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1314353 1812414

(fore fordandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 129 024 -68 569
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -14 696 11961

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -343 958 -387 018
Investeringar i maskiner/inventarier -853 307 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1197 263 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -535 352 -535 352
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -535 352 -335 352
Arets kassafldde -303 937 833 436
Likvida medel vid arets bérjan 3 440 260 2 606 825
Likvida medel vid arets slut 3136 323 3 440 260

1 kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindeiningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,0 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 20 ar.

Avskrivning inventarier och installationer
Avskrivning sker med 6,7 % pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fastighetslan

9 520 mkr av féreningens 18n Iper ut under 2020. Styrelsen bedomer att I&nen &r av I&ngsiktig karaktar och
redovisas darfér som l&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020
som redovisas som kortfristiga.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

10
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

Org nr 723000-0437

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 4756 200 4 662 924
Arsavgifter lokaler 361004 231216
Arsavgiftsbortfall lokaler -252 824 -125 160
Hyresintékt lokaler 338 504 339 805
Hyresintikt garage och bilplatser 61482 59682
Hyresintékt dvrigt 3506 8550
Arsavgift konsumtionsavgift el 600 600
Avsatt till inre fond 0 -36 000
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 28273 34892
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 4 823 53 860
5301 568 5230369

Not3  Ovriga rérelseintikter
Forsdkringserséttning 8707 160 709
Bonus HSB Ostergétland 22 966 24 845
31673 185 554
Reparationer -319 467 -72 015
El -96 995 -103 007
Uppvérmning -926 522 -936 710
Vatten -298 764 -279 831
Renhallning -113 205 -111 688
TV, bredband, iptelefoni -308 654 -300 217
Obligatoriska besiktningar 0 -40 031
Fastighetsskotsel och lokalvard -548 934 -605 130
Forsdkringar -91 701 -89 925
Fastighetsskatt -193 064 -148 342
Ovriga driftskostnader -141 235 -89 192
-3 038 541 -2776 089
Externt revisionsarvode -11 948 -12 296
Férvaltningskostnader -175 460 -154 164
Kostnader 6verlatelse och panter -29 754 -33392
Féreningsverksamhet -18 386 -8 113
Kontorsutrustning och -material -1428 -3 234
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 001 -4 166
Forbrukningsinventarier -31 749 -19 620
Medlemsavgifter HSB -46 800 -46 800
Stdmma och styrelse -2 901 -5 797
Arrende, hyra, leasing -8 167 0
-330 593 -287 581
Underhall dvrigt -194 092 -97 957
-194 092 -97 957
Arvode till styrelsen -82 500 -81 000
Vicevérdsarvode -60 000 -60 000
Ovriga arvoden 0 -1 400
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -47 822 -46 310
Utbildning -1 500 -800
-195 822 -193 510
Byggnader -621 732 -617 844
Markanlédggningar -5735 0
Inventarier -16 695 0
-644 162 -617 844
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Vardet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2071
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30095334 29 813 563
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -105 247
Arets investering byggnader 0 387018
Ingéende anskaffningsvérde mark 93 670 93 670
Arets investering markanliggning 343 958 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 532 962 30 189 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 043 778 <9450 176
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 24 242
Arets avskrivningar byggnader -621 732 -617 844
Arets avskrivningar markanliggningar -5735 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 671 245 -10 043 778
Utgdende bokfort viirde 19 861 717 20 145 226
Bokforda virden byggnader 19 429 824 20 051 556
Bokfbrda virden mark 93 670 93 670
Bokforda vidrden markanldggningar 338 223 0
Fastighetsbeteckning: Léardomsljuset 13 Notarien2 & 3 ~ Magistern 1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1951 44 000 000 16 800 000 60 800 000 32 345 000
Lokaler 1951 1986 000 1 898 000 3 884 000 12 156 000
64 684 000 44 501 000
Not 10 Inventarier och installationer
Arets investeringar 853 307 0
Utgaende anskaffningsvirden 853 307 0
Arets avskrivningar -16 695 0
Utgédende avskrivningar -16 695 0
Utgaende bokfort viirde 836 612 0
Avskrivning gors enligt linjar metod under 15 ar.
Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Ostergotland 500 500
500 500
Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 29 761
0 29 761
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 96 288 91701
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 046 48 970
148 334 140 671
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 1.52% 2021-09-24 7127 264 145 456
Swedbank Hypotek 1,481% 2020-03-28 1861 650 118 200
Swedbank Hypotek 1,448% 2020-03-28 3 409 902 98 836
Swedbank Hypotek 2,14% 2020-06-17 2 307 500 65 000
Swedbank Hypotek 1,47% 2020-09-25 1941430 107 860
16 647 746 535 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 112 394
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 2 141 408
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 970 986

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 360 000 19 360 000
Summa stiillda sikerheter 19 360 000 19 360 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 395 349 377751
Avsittning 0 36 000
Uttag -72 160 -18 402
323 189 395 349
Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 10 893 0
10 893 0
Mervirdeskatt 3342 2 819
Personalens killskatt 1500 1500
Arbetsgivaravgifter 1571 1571
6413 5890

13
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 87200 86 400

Upplupna sociala avgifter 28 969 27 145

Upplupna réntekostnader 6940 7 683

Forutbetalda arsavgifter och hyror 409 664 413 799

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 441 10 093

543214 545 120

Mijolby den 6 / 4 2020

(
Jesﬁy Gvﬁ'ta Joel Sjosten Linus Oberg —

v

Wilhelm Stark

Viér revisionsberittelse har avgivits 2020- l“l -l

GGl am

Karin Friman BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kungshdga i Mjolby, org.nr. 723000-0437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungshdga i
Mijélby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungshdga i Mjblby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrne Isens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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