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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kungshdga i Mjslby

Org nr 723000-0437
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret

2020-01-01 - 2020-12-31

Foreningens 72:e verksamhetsar

Forvaltningsberéttelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Mjolby kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstdlldes ar 1948-50 pa fastigheterna Lardomsljuset 13,

Notarien 2 och 3 samt Magistern 1 i Mj6lby, som féreningen innehar med &dganderétt. Fastigheternas
bostadsritter har foljande adresser Kungsvégen 82 och 88, Dackeplan 1-3, Dackegatan 10 och 12, samt
Lundbygatan 2.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 112 bostdder med en sammanlagd yta av 6 725,2 kvm, 3 bostadsréttslokaler till
med en sammanlagd yta av 410,5 kvm, 21 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 860,2 kvm samt 1
garage och 34 p-platser. Medelytan for bostader dr ca 60 kvm.

antal yta

1 rum 15 639,0

2 rum 57 3073,5

3 rum 40 3013

112 6 725,5

Lokaler bostadsrétter 3 410,5

Lokaler hyresrétter 21 860,2
Garage 1

Parkeringsplatser 34 varav 4 st for elbil
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Wilhelm Stark ordférande

Linus Oberg vice ordférande

Jenny Gustafsson sekreterare

Joel Sjosten vice sekreterare

Henrik Josefsson HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr styrelseledam&terna Wilhelm
Stark och Jenny Gustafsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda m&ten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Wilhelm Stark, Linus Oberg, Jenny Gustafsson och Joel Sjdsten, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Jenny Gustafsson.

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 135 stycken inklusive HSB Ostergdtland som &dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 23 stycken 6verlételser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 5 maj 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Friman vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullm&ktige

Till foreningens fullméktigeledamoter och ersittare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstdmman:
Ordinarie: ~ Wilhelm Stark

Ersdttare:  Jenny Gustafsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Dennis Andersson.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:
- energideklaration
- korrosions skadad balk i garage har &tgérdats
- atgirder for att minska radonhalt har genomforts

Historiskt underhall

Ar Atgird
2019 Utbyggnad av parkering med 4 st laddstolpar

Asfaltering, ny mur vid nedfart till garage p& Dackeplan 2
Inforande av taggsystem, renovering av samlingslokal pd Kungsvégen 82
Radonmétning har utforts

2018 Kulvertbyte mellan Dackeplan 2 och Dackegatan 12 har slutforts.
Overnattningsrum pé& Lundbygatan 2 har rustats upp.
OVK mitning har genomfdrts, Radonmétning har pabdrjats.
Foreningens trid har ansats. Gaveln pa Dackeplan 2 har iordningstéllts.
Markbelysning av tridd lings med Dackegatan har fardigstéllts.

2017 Affarspartier fonster och dorrar har fardigstlls
Nya tavlor i trapphusen
Upprustning tvittstuga Dackegatan. Malning av torkrum Dackeplan 2
och Dackegatan 12. Paborjat arbete med kulvert mellan Dackeplan 2 och
Dackegatan 12. Buskage vid Dackeplan 2 ansat och buskage mellan Kungsvdgen 82 B
och grannfastigheten ansat.

2016 Byte av fonster och dorrar i afférslokalerna
Byte av ytterdorr kéllare
2015 Byte av ligenhetsddrrar 138 st och entrépartier 16 st
2013 Fonsterbyte
2010 Balkongrenovering

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstaende underhallsarbeten behver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhdllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan ér senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste aren:
- Oversyn av betongsocklar
- malning samt ny belysning i trapphus
- byte av varmekulvert
- ny belysning i kéllare
- takbyte

Visentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har

ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Joel Sjosten varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via och bredband via Telenor.
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Forsékringar )
Fastigheterna dr forsidkrade i Lansforsdkring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofordndrade under aret. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i genomsnitt 707
kr/kvm.

Aterbdring fran HSB Ostergétland )

Bostadsrittsforeningen har fatt 23 901 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pa kopta tjénster under
2019.

Lan

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 16 112 394 kr. Under dret har foreningen amorterat

535 352 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 507 612 kr.

Ovrigt

Foreningen har under éret ingtt ett leasingavtal géllande hjértstartare.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning (tkr) 5352 5302 5230 5168 5153
Rorelseresultat (tkr) 753 930 1362 1253 1199
Resultat efter finansiella poster (tkr) 508 670 1114 943 788
Balansomslutning (tkr) 24736 24 210 24 090 23 500 23 062
Fond for yttre underhall (tkr) 1218 1759 1 828 1764 1734
Soliditet (%) 27% 26% 23% 19% 15%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 132985 1759277 3672412 670191 6234864
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 670 191 -670191 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 138 000 -138 000 0
lansprékstagande av fond for yttre
underhall -678 892 678 892 0
Arets resultat 507 612 507 612
Belopp vid érets utgéng 132985 1218385 4883495 507612 6742476

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 4 342 602
Disposition ur Fond for yttre underhall 678 892
Avsatt till Fond for yttre underhéall -138 000
Arets resultat 507 612
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 5391 107

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 5391 107

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansridkning med tillh6rande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter

HSB Brf Kungshdga i Mjolby
Org nr 723000-0437

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 5351879 5301 568
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 090 31673
Summa rorelseintékter 5427 968 5333240
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 764 027 -3 038 541
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 469 330593
Underhéll enligt plan Not 6 -678 892 -194 092
Personalkostnader och arvoden Not 7 -256 688 -195 822
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 8 -692 377 -644 162
Summa rorelsekostnader -4 675 453 -4 403 210
Rorelseresultat 752 515 930 031
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 6961 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -246 864 -259 840
Ovriga finansiella poster Not 9 -5 000 0
Summa finansiella poster -244 903 -259 840
Arets resultat 507 612 670 191

Tillaggsupplysning

Arets resultat 507 612
Reservering till fond for yttre underhall -138 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 678 892
Overforing till balanserat resultat 1 048 504

670 191
-125 000
194 092

739 282
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 19 226 227 19861717
Inventarier och installationer Not 11 779 725 836612
Summa materiella anliggningstillgingar 20 005 952 20698 329
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 20 006 452 20 698 829
Omsittningstillgangar
Egna bostadsritter 116 637 116 637
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 4712
Avrikningskonto HSB 2448 741 3136323
Ovriga kortfristiga fordringar 5668 105 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 158 150 148 334
Summa kortfristiga fordringar 2612559 3394 867
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2000 000 0
Summa omsittningstillgangar 4729 196 3511504
Summa tillgangar 24 735 648 24210 333
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 132985 132985
Fond for yttre underhall 1218 385 1759 277
Summa bundet eget kapital 1351370 1 892 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 883 495 3672412
Arets resultat 507 612 670 191
Summa fritt eget kapital 5391107 4342 602
Summa eget kapital Not 19 6742 476 6234 864
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 0 16 112 394
Summa langfristiga skulder 0 16 112 394
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 112394 535352
Medlemmarnas inre fond Not 23 292 106 323189
Leverantérsskulder 492516 444013
Aktuell skatteskuld Not 24 16 717 10 893
Ovriga kortfristiga skulder Not 25 11171 5413
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 26 1 068 267 543214
Summa kortfristiga skulder 17993 172 1862075
Summa skulder 17993 172 17 974 469
Summa eget kapital och skulder 24 735 648 24209 333
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 507 612 670 191
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 692 377 644 162
Kassaflode frén 1opande verksamhet 1199 989 1314353

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 93 726 129 024
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 554 055 -14 696
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1847770 1428681

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -343 958
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -853 307
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 197 265
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -535 352 -535 352
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -335 352 -535 352
Arets kassaflode 1312 418 -303 936
Likvida medel vid arets boérjan 3136 323 3440 260
Likvida medel vid arets slut 4 448 741 3136 323

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.

b
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanlggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 20 &r.

Avskrivning inventarier, maskiner och installationer
Avskrivning sker med 6,7% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut
Foreningens samtliga 1&n 16 112 394 kr forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsar.

Enligt kreditvillkoren forlangs Idnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp |&net.
I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa I&n som kortfristiga.

10



j'

HSB - ddr mdjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Arsavgiftsbortfall lokaler

Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintikt dvrigt

Arsavgift el

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Not3  Ovriga rorelseintikter

HSB Brf Kungshdéga i Mjolby

Org nr 723000-0437

Forsakringsersittning
Ovrigt

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse

Arrende, hyra, leasing

Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

11

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4756 200 4756 200
108 180 361 004
0 -252 824

336 737 338 504
67182 61482
2100 3506
600 600

42 486 28 273
38 394 4 823
5351879 5301568
52 189 8707

23 901 22 966
76 090 31673
-96 289 -319 467
-95 179 -96 995
-899 973 -926 522
-305 015 -298 764
-118 412 -113 205
-309 964 -308 654
-537 188 -548 934
-96 288 -91 701
-198 888 -193 064
-106 832 -141 235
-2 764 027 -3 038 541
-14 163 -11 948
-155 159 -175 460
-47 130 -29 754

0 -18 386

-2 751 -1428

-4 297 -4 001

0 -31749

-46 000 -46 800
-6 434 -2901

-7 535 -3 167
-283 469 -330 593
-678 892 -194 092
-678 892 -194 092
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HSB Brf Kungshdéga i Mjélby
Org nr 723000-0437

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 8
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier
Summa avskrivningar

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

-126 500 -82 500
-62 919 -60 000
-2.000 0
-4 500 -4 000
-61 469 -47 822
700 -1 500
-256 688 -195 822

Not9 Ovriga finansiella poster

Tilldggstjdnst momsarvode HSB

-621 726 -621 732
-13 764 -5735
-56 887 -16 695

-692 377 -644 162

-5000 0
-5000 0
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Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark
Ingaende anskaffningsvérde markanlédggningar
Arets investering markanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokforda vérden byggnader
Bokf6rda virden mark

Bokforda vdrden markanldaggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

Lardomsljuset 13 Notarien 2 & 3

Virdear
1951
1951

HSB Brf Kungshdéga i Mjolby
Org nr 723000-0437

2020-12-31 2019-12-31

2071
30095 334 30 095 334
0 0
93 670 93 670
343 958 0
0 343 958
30 532 962 30 532 962
-10665 510 -10043 778
-621 726 -621732
-5735 0
-13 764 -5 735
-11 306 735 -10 671 245
19 226 227 19 861717
18 808 098 19 429 824
93 670 93 670
324 459 338223

Magistern 1

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
44000 000 16 800 000 60 800 000 60 800 000
1 986 000 1 898 000 3 884 000 3 884 000
45986 000 18 698 000 64 684 000 64 684 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 21

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under 15 ar.

Not13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Not 11 Inventarier och installationer

853307 0

0 853 307
853307 853307
-16 695 0
-56 887 -16 695
-73 582 -16 695
779 725 836 612

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Upplupna rinteintakter 1167 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 983 148 334
158 150 148 334

Placering HSB 3 man

Réntesats

Konv.datum

Not 17  Ovriga kortfristiga placeringar

0,70%
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Not 19 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 132 985 0 1759 277 3672412 670 191
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 670191 -670 191
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 138 000 -138 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -678 892 678 892
Arets Resultat 507612
Belopp vid arets utgang 132 985 0 1218 385 4 883 495 507 612
Nésta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 1,52% 2021-09-24 6981 808 145 456
Swedbank Hypotek 1,07% 2021-03-28 1743 450 118 200
Swedbank Hypotek 0,86% 2021-12-28 3311066 98 836
Swedbank Hypotek 1,06% 2021-06-28 2242 500 65 000
Swedbank Hypotek 0,93% 2021-09-28 1 833 570 107 860
16 112 394 535 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 141 408
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13435634
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 360 000 19 360 000
Summa stéllda sikerheter 19 360 000 19 360 000

Not 23 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 323 189 395 349
Uttag -31 083 =72 160
292 106 323 189

Arets beriknade skatteskuld 16 717 10 893
16 717 10 893

Mervirdeskatt 7 844 3342
Personalens killskatt 1 625 1 500
Arbetsgivaravgifter 1702 1571
11171 6413



wy HSB Brf Kungshdga i Mjélby
o Org nr 723000-0437

HSB - dér méjligheterna bor
Not 26  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 79 800 87200

Upplupna sociala avgifter 26 775 28 969

Upplupna rintekostnader 5791 6 940

Forutbetalda arsavgifter och hyror 417276 409 664

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 538 625 10 441

1068 267 543214
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kungshdga i Mjolby, org.nr. 723000-0437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungshéga i
Mijolby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungshoga i Mjolby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i - 5 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Mjélby den /? / 3 2021

‘BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



