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ARSREDOVISNING
HSB Brf Karlavagnen i Mj6lby
Org nr 723000-0254
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 74:e verksamhetsar

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Mj6lby kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allméinna rid BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1946 pa fastigheterna Karlavagnen 12 i Mjdlby, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Ringvigen 21 A-B
och Ringvigen 23 A-B..

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 36 bostdder med en sammanlagd yta av 1 911 kvm samt 21 bilplatser..
Medelytan for bostéder ér ca 53 kvm

antal yta
1 rum 12 474
2 rum 18 969
3 rum 6 468
36 1911

Parkeringsplatser 21

Gemensamma utrymmen
Féreningen har motionslokal/gym.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Britt-Louise Alf ordférande
Lennart Sadv vice ordforande
Annika Liljestrom sekreterare
Anna Alexandersson ledamot
Joakim Axelsson ledamot

Carl Adam Jakobsson ledamot

Mats Malmén HSB Ledamot
Kristian Engelke Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ér styrelseledaméterna
Britt-Louise Alf, Lennart Sd4v och Joakim Axelsson samt Kristian Engelke.

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Britt-Louise Alf, Lennart Sdiv, Carl Adam Jakobsson och Joakim Axelsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 39 stycken inklusive HSB Ostergotland som dven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 0 stycken 6verlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 april 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Marika Falk, vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiaktige )
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersdttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie: Britt-Louise Alf
Ersittare:  Joakim Axelsson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Benny Karlsson, sammankallande och Lina Brobrovski.

KUL-Kommitté
KUL-kommittén har bestatt av styrelsen.

Kurser och konferenser
Inget under verksamhetséret
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:
Under hosten 2019 har det skett fonsterbyte i bada fastigheterna.

Historiskt underhall
Ar Atgird
2018 Entréportar utbytta
Mangelrum renoverats och blivit nytt gym med lite ny utrustning
Tvittmaskin utbytt.

Takpannor, ett 100 tal, utbytta
Rengoring samt mélning av balkonggolv

2017 Tvittning av balkonger
Nedtagning av bjork pé baksidan
OVK besiktning 22 dec
Mangel nedmonterats och kastad, rummet har spaklats och malats
Bjork pa baksidan tagits ner
2016 Pannrummet ommialats tak, viggar och golv
2015 Fasadtvitt. Méalning av takstolar. Byte termostater. Malning kallargolv.
2006 Stambyte

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behéver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Foreningens underhdllsplan dr senast uppdaterad ar 2019.

Underhéll de ndrmaste &ren:

2020 energideklaration

2021 intet

2022 §versyn motorvirmaruttag och torktumlare.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under édret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsiret har Anders Olofsson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Ett nytt avtal har tecknats med Telenor for leverans av bredband, tv och telefoni.

Forsakringar i
Fastigheterna ér forsakrade i Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsdkring.
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Ekonomi
Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomsnitt 527 kr/kvm.

Elavgifter hojdes fr om 2019-01-01 till 3 960 kr/ &r och avgifter for internetuppkoppling inkluderande
TV héjdes fr o m med 2019-01-01 till 2 700 kr/ar.

Forsikringsirendet for den brandskadade ligenheten dr nu avslutat. Efter sammanstillning och kontroller
resulterade den slutliga ersittning pd 141 250 kr. Ersittning erh6lls fran Linsforsdkringar juni ménad
2019

Aterbiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 5 609 kr i aterbiiring frin HSB Ostergdtland pa kdpta tjinster under 2018.

Lan

Foreningens banklin uppgér pd bokslutsdagen till 3 600 000 kr. Nytt 1an har tecknats hos Stadshypotek
for finansiering av fonster. Utbetalning 2019-11-26, ingen amortering har skett under 2019.

Banklanet hos Swedbank pd 2 600 000 kr &r amorteringsfritt.

Arets resulitat
Arets resultat blev 217 592 kr.

Ovrigt

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1261 1238 1224 1226 1182
Rorelseresultat (tkr) 253 -119 227 331 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 218 -146 204 303 -53
Balansomslutning (tkr) 5539 4318 4 853 4212 3 881
Fond for yttre underhall (tkr) 458 394 486 429 342

Soliditet (%) 28% 31% 31% 31% 26%
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Karlavagnen i Mjélby
Org nr 723000-0254

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 31400 394499 1073484  -145505 1353 878
Resultatdisposition enligt

foreningsstimman -145 505 145 505 0
Reservering till fond for yttre underhall

enligt underhéllsplan 64 000 -64 000 0
Iansprakstagande av fond for yttre

underhall 0 0 0
Arets resultat 217592 217592
Belopp vid arets utgang 31400 458 499 863 979 217592 1571470
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 927 979
Disposition ur Fond for yttre underhall 0

Avsatt till Fond for yttre underhéll -64 000

Arets resultat 217 592

Summa fritt kapital att disponeras av stimman 1 081 571

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1081 571

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1261 122 1238 156
Ovriga rorelseintakter Not 3 146 859 6 040
Summa rorelseintikter 1407 981 1244 196
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -760 262 -921 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 430 -138 265
Underhall enligt plan Not 6 0 -136 026
Personalkostnader och arvoden Not 7 -83 043 -64 811
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -103 614 -103 164
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -95 521 0
Summa rorelsekostnader -1154 870 -1 363 694
Rorelseresultat 253 111 -119 497
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 967 1 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 486 -27 008
Summa finansiella poster -35519 -26 008
Arets resultat 217 592 -145 505

Tillaggsupplysning

Arets resultat 217 592 -145 505
Reservering till fond for yttre underhall -64 000 -45 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 0 136 026
Overforing till balanserat resultat 153 592 -54 479
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HSB brf Karlavagnen i Mjolby
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 4 819 415 3025043
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 819 415 3025043
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstiligangar 4 819915 3025543
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -2915
Avrikningskonto HSB 646 827 801484
Aktuell skattefordran Not 15 0 8378
Ovriga kortfristiga fordringar 25994 40 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 46 746 45 459
Summa kortfristiga fordringar 719 567 892 439
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 400 000
Summa kortfristiga placeringar 0 400 000
Summa omsittningstillgangar 719 567 1292 439
Summa tillgangar 5539 482 4317 982
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HSB brf Karlavagnen i Mjolby
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31400 31400
Fond for yttre underhall 458 499 394 499
Summa bundet eget kapital 489 899 425 899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 863 979 1073 484
Arets resultat 217 592 -145 505
Summa fritt eget kapital 1081 571 927979
Summa eget kapital Not 19 1571 470 1353878
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 3 590 000 2 600 000
Summa lingfristiga skulder 3 590 000 2 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 23 102 491 101 364
Leverantorsskulder 127 285 141 879
Aktuell skatteskuld Not 24 6502 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 25 26 186 9 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 26 105 548 111 822
Summa kortfristiga skulder 378 012 364 105
Summa skulder 3968 012 2 964 105

Summa eget kapital och skulder 5539 482 4317982
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HSB brf Karlavagnen i Mjolby
Org nr 723000-0254

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 217 592 -145 505
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 103 614 103 164
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 321 206 -42 341

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 215 257 523
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3908 -386 886
Kassaflode fran I6pande verksamhet 343329 -171704
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 990 879 -44 131
Utrangering restvirde fastighet 92 893 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 897986 -44 131
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1 000 000 0
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1000 000 0
Arets kassaflode -554 657 -215 835
Likvida medel vid arets boérjan 1201 484 1417 319
Likvida medel vid arets slut 646 827 1201 484

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Not 1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av foéreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till O kr.

Lén

Féreningen har ett 18n p8 2,6 Mkr som I16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att Idnet &r av langsiktig karaktar
och redovisas darfor som I3ngsiktigt per 2019-12-31.

Lanet &r amorteringsfritt.

10
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Not 2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
savgifter bostider 1006 212 1003 797
Hyresintikt bostidder 2915 0
Hyresintikt garage och bilplatser 22 800 21 800
Arsavgift konsumtionsavgift el 111 180 100 500
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 75 150 60 900
Auvsatt till inre fond -8 280 -8 280
Intikt andrahandsupplitelse 5232 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3670 4569
Ovriga intikter 42 243 54 871
1261 122 1238 156
Forsakringsersittning 141 250 0
Ovrigt 5609 6 040
146 859 6 040
Reparationer -9433 -188 588
El -137 537 -141 325
Uppvarmning -212 644 -217 969
Vatten -59 745 -49 780
Renhéllning -32 534 -35309
TV, bredband, iptelefoni -73 582 -74 538
Obligatoriska besiktningar -1 300 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -149 589 -148 282
Forsikringar -27 402 -26 898
Fastighetsskatt -42 120 -27 240
Ovriga driftskostnader -14 376 -11 498
-760 262 -921 427
Externt revisionsarvode -9412 -9324
Forvaltningskostnader =77 507 -68 041
Kostnader overlatelse och panter -1 385 -7 963
Foreningsverksamhet -1202 -2362
Kontorsutrustning och -material -599 0
Forbrukningsinventarier 0 -26 723
Medlemsavgifter HSB -14 400 -14 400
Stimma och styrelse -7 925 -9 452
-112 430 -138 265

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt 0 -136 026
0 -136 026

11
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Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -42 400 -23 200
Vicevirdsarvode -24 000 -28 000
Revisionsarvode -900 0

Sociala avgifter -15 743 -13 611

-83 043 -64 811

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -103 614 -103 164

-103 614 -103 164

Restvirdesavskrivning -95 521 0

95521 0

12
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2065
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 5559122 5381500
Omklassificering 0 133 491
Arets forsiljning, utrangering byggnad -170 232 -2 628
Arets investering byggnader 1990 879 46 759
Ingiende anskaffningsvirde mark 19 000 19 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 398 769 5578 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 550 451 -2 449 915
Arets forsiljning, utrangering byggnad 74 711 2628
Arets avskrivningar byggnader -103 614 -103 164
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 579 354 -2 550 451
Utgiende bokfort viirde 4 819 415 3027 671
Bokforda virden byggnader 4 800 415 3008 671
Bokforda virden mark 19 000 19 000
Fastighetsbeteckning: Karlavagnen 12
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostider hyreshus 1945 10 200 000 3 840 000 14 040 000 9 080 000
10 200 000 3 840 000 14 040 000 9 080 000

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 0 8378

0 8378

Forutbetald forsdkring 28772 27 402
ljpplupna rinteintikter 0 83
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17974 17974
46 746 45 459

Placering HSB 3 mén 0 400 000
0 400 000

13
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HSB brf Karlavagnen i Mjolby
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Not 19 Eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 31400 0 394 499 1073 484 -145 505
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -145 505 145 505
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 64 000 -64 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat 217 592
Belopp vid arets utgéng 31400 0 458 499 863 979 217592
Nésta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,06% 2022-12-01 1000 000 10 000
Swedbank Hypotek 1,62% 2020-01-28 2 600 000 0
3600 000 10 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3590 000
Genomsnittsrintan vid arets utging fylli
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 40 000
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3 550 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4295 000 4295 000
varav i eget forvar
Summa stillda siikerheter 4295000 4295000

Not 23 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Avsittning
Uttag

Not 24  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld

Not 25 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

101 364 93 083
8280 8280
-7153 0
102 491 101 364
6502 0
6502 0
13 590 4740
12 596 4300
26 186 9040
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
0 9400

Upplupna loner och arvoden
0 2953

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader 7433 4354

Forutbetalda arsavgifter och hyror 89507 86 781

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 608 8334
105 548 111 822

0 Eventualforpliktelser

Fastigo

0 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Ska vara frigan om hindelser av visentlig ekonomisk innebérd som intriffar efter rikenskapérets slut och som inte redar
ir kiinda eller gir att utlosa i Svriga delar av drsredovisningen. Exempel pa detta kan vara kostnader for brand
eller storre vattenskada, betydande intikter for forsakringsersittning m m.
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Karlavagnen i Mjélby, org.nr. 723000-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karlavagnen i
Mijolby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed r kortfristiga.

—~ Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karlavagnen i Mjélby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgrd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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