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ARSREDOVISNING
HSB Brf Gullvivan i Mjélby
Org nr 723000-0312

Styrelsen far hirmed avge redovisning f6r féreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 59:e verksamhetsér

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dandamél att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt site i Mjolby kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har valt att
redovisa enligt BEN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsforeningens hus férdigstélldes ar 1962 pé fastigheterna Gullvivan 1, Pionen 1, Vitsippan 1 och
Tulpanen 1 i Mjolby, som féreningen innehar med Adganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande
adresser Askgatan 1-2, Ekgatan 11-17, Almgatan 11-12 och Bjorkgatan 12-16.

Fastighetsuppagifter
Foreningens hus omfattar 34 bostdder med en sammanlagd yta av 3 077 kvm. Medelytan for bostdder dr ca
90,5 kvm och samtliga ldgenheter bestdr av 4 rum och kok.

antal yta
4 rum 34 3077
Medlemsinformation
Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:

Markus Lundquist, ordférande

Elin Andersson, vice ordférande
Therese Soderstrom, sekreterare
Ann-Catrin Kauppi, ledamot

Mikael Sehlstedt, ledamot

Christer Saleteg, ledamotfyllnadsval 1 &r
Elisabet Holmstrom, HSB ledamot
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[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Markus Lundquist, Ann-Catrin Kauppi och Mikael Sehlstedt samt Christer Saleteg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Markus Lundquist, Elin Andersson, Kenneth Lindahl, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Markus Lundquist

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 47 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 3 stycken dverlatelser skett.
Foéreningsstdamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 maj 2020.

Extra stimma holls 10 november 2020 och avség beslut om byte av fonster och dorrar.

Revisorer
Revisorer har varit Conny Bruhn, vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie: ~ Markus Lundquist
Ersdttare:  Elin Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Margareta Géthberg och Nils A Andersson.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har f6ljande underhéll utforts:
Ny gavelplat.

Fiberanslutning

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Radonmaétning

2018 Byte av samtliga ror i pannrum, tvittstuga och undercentral

2017 Ny eldragning. Ny torktumlare. Byte av termostat i alla ldgenheter.
Avloppsrensning vid nagra tillfdllen

2015 Byte av tak och stuprdnnor

2014 Mélning av panel och baksidor

2012 Stammar och relining

2010 Garageportar
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Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstéende underhéllsarbeten behover utféras under de ndrmaste dren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste aren.
Byte av fonster och dorrar.
Reparation och ommaélning av sockel

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Ostergdtland.

Under verksamhetséret har Kenneth Lindahl varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredbandsanslutning via Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna dr forsékrade i Lansforsdkring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsréttstilldggsforsdkring.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under &ret. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 356 kr/kvm.
Arsavgifterna dr exklusive vdrme.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 2 714 kr i aterbéring fran HSB Ostergdtland pé kopta tjdnster under 2019.

Lan

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 681 199 kr. Under dret har féreningen amorterat
291 441, vilket inkluderar 16sen av lan péa 253 227 kr.

Foreningen kommer under 2021 att ta nya lan for att finansiera fonster — och dorr byte

Arets resultat
Arets resultat blev 275 567 kr.

Ovrigt

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdattning (tkr) 1550 1 540 1491 1491 1488
Rorelseresultat (tkr) 292 269 240 11 368
Resultat efter finansiella poster (tkr) 276 245 213 -13 341
Balansomslutning (tkr) 6 598 6 667 6481 6263 6305
Fond for yttre underhéll (tkr) 1483 1419 1378 1331 1597
Soliditet (%) 68% 63% 61% 60% 60%
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Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 346250 1418574 2200386 244514 4209 724
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 244 514 -244514 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhdllsplan 98 000  -98 000 0
lansprakstagande av fond for yttre
underhall -33 143 33143 0
Arets resultat 275567 275567
Belopp vid arets utgéng 346250 1483431 2380043 275567 4485291

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2 444 900
Disposition ur Fond for yttre underhall 33143
Avsatt till Fond for yttre underhall -98 000
Arets resultat 275 567
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 2 655610

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning : 2 655 610

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Gullvivan i Mjélby

2020-01-01

Org nr 723000-0312

2019-01-01

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1 549 840 1 539 291
1710 316
1551 550 1539 607
-872 682 -925 277
-116 046 -104 192
-33 143 0
-135 870 -143 640
-101 531 -97 020
-1259272 -1270 129
292278 269 478
11558 5750

-28 269 -30714
-16 711 -24 964
275 567 244 514

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overféring till balanserat resultat

275 567

-98 000

33143
210710

244 514
-41 000
0

203 514
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3724 639 3815545
Inventarier och installationer Not 10 244 375 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 3969 014 3 815545

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3969514 3 816 045

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 648 925 1 284 858
Ovriga kortfristiga fordringar 4622 4752
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 75010 61 730
Summa kortfristiga fordringar 728 557 1351340
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 900 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 900 000 1 500 000
Summa omsaéttningstillgangar 2 628 557 2 851 340
Summa tillgangar 6598 071 6 667 385

6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 346 250 346 250
Fond for yttre underhall 1483 431 1418574
Summa bundet eget kapital 1 829 681 1764 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 380 043 2200 386
Arets resultat 275567 244514
Summa fritt eget kapital 2655610 2 444 900
Summa eget kapital Not 14 4 485291 4209 724
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 1 929 836
Summa lingfristiga skulder 0 1929 836
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 681 199 42 804
Medlemmarnas inre fond Not 16 141 105 145 784
Leverantorsskulder 100 635 154 576
Aktuell skatteskuld Not 17 3926 2158
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 42 099 36 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 143 816 145 505
Summa kortfristiga skulder 2112 780 527 825
Summa skulder 2112780 2457 661
Summa eget kapital och skulder 6598 071 6 667 385
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Kassaflodesanalys : 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 275 567 244 514
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 101 531 97 020
Kassaflode fran 16pande verksamhet 377 098 341 534

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 150 16 440
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -53 440 -15 433
Kassafldde fran Idpande verksamhet 310 508 342 540
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 22313
Investeringar i maskiner/inventarier -255 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -255 000 22313
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -291 441 -42 804
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -291 441 -42 804
Arets kassaflode -235933 322 049
Likvida medel vid arets bérjan 2 784 858 2 462 809
Likvida medel vid arets slut 2 548 925 2 784 858

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,29% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier, maskiner och installationer
Avskrivning fiberanslutning sker med 4,2% pd anskaffningskostnaden, del av ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhadll

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens 18n forfaller 1 681 199 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar.

Enligt kreditvillkoren férlangs l8net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp l&net.
I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa Idn som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1096 272 1096 272
Arsavgift viirme 449 208 449 208
Avsatt till inre fond -15001 -15001
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6623 5117
Ovriga intikter 12 738 3695
1 549 840 1539291
Not3  Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 1710 316
1710 316
Not4 Driftskostnader
Reparationer -7 620 -19 898
El -16 262 -16916
Uppvéarmning -421 349 -487 579
Vatten -91 354 -94 167
Renhallning -90 230 -67 502
TV, bredband, iptelefoni -43 052 -42 376
Obligatoriska besiktningar -20 085 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -17 353 -11 428
Forsdkringar -50 342 -47 945
Fastighetsskatt -48 586 -46 818
Ovriga driftskostnader -66 449 -90 648
-872 682 -925277
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 043 -9412
Forvaltningskostnader -65 681 -60 512
Kostnader overlatelse och panter -9 398 -5092
Foreningsverksamhet -3590 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 998 9776
Medlemsavgifter HSB -13 600 -13 600
Stdmma och styrelse -3 736 -5 800
-116 046 -104 192
Underhall 6vrigt -33 143 0
-33 143 0

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -63 999 -73 000
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -2 000 0
Revisionsarvode -3000 -3000
Sociala avgifter -30 871 -30 840
Utbildning 0 -800

-135 870 -143 640

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Byggnader -90 906 -97 020
Inventarier -10 625 0
Summa avskrivningar -101 531 -97 020
10
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2082

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 7047 861 7047 861
Omklassificering 0 22313
Arets investering byggnader 0 -22313
Ingéende anskaffningsvérde mark 166 800 166 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7214 661 7214 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -3399 116 -3 302 096
Arets avskrivningar byggnader -90 906 -97 020
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 490 022 -3399 116
Utgdende bokfort virde 3724 639 3 815 545
Bokforda virden byggnader 3557 839 3648 745
Bokforda vdrden mark 166 800 166 800
Fastighetsbeteckning: Gullvivan 1 Pionen 1 Vitsippan | Tulpanen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1962 18 400 000 6 000 000 24 400 000 24 400 000
18 400 000 6000 000 24 400 000 24400 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Arets investeringar 255 000

Utgaende anskaffningsvirden 255 000 0
Arets avskrivningar -10 625 0
Utgaende avskrivningar -10 625 0
Utgaende bokfort virde 244 375 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under 25 ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsékring 54 368 50 342
Upplupna rénteintikter 1 108 625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 534 10 763
75010 61730

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2021-02-28 1 900 000 1 500 000

1900 000 1500 000
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Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 346 250 0 1418 574 2200 386 244 514
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 244514 -244 514
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 98 000 -98 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -33 143 33143
Arets Resultat 275567
Belopp vid érets utgéng 346 250 0 1483 431 2 380 043 275567

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,00% 2021-04-30 346 199 3624
Stadshypotek 1,43% 2021-04-30 1 335 000 30 000
1681199 33 624
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 134 496
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1513079
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2532 800 3087 600
Summa stillda sikerheter 2532800 3087 600

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde
Avsittning
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld

145 784 139670

15001 15001
-19 680 -8 887
141 105 145 784

Arets beriknade skatteskuld

3926

2158

3926

2158

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

21598 18 900
20 501 18 098
42 099 36 998
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Org nr 723000-0312

2 745 3438
131 395 132 684
9676 9383
143 816 145 505

Visentliga handelser efter rikenskapensarets slut.

Fonster - och dorrbyte kommer att ske 2021
Kontrakterad kostnad inkl moms berdknad till
Tillkommande ATA arbeten pa l6pande rikning

Mjoslby % /i 2021 |
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Vir revisionsberittelse har avgivits 202107 - *129

Conny Bruhn
BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Gullvivan i Mjolby, org.nr. 723000-0312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullvivan i
Mjolby for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullvivan i Mjolby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . - . .

y . . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tJI|amgI|g§ dglarlav ‘ageﬂ] om‘ g dkonomlska foreningar,
P— arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Mjslby den 29 9 2021

Conny Bruhn
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



