Registrerades av Bolagsverket
2019-02-05 09:11
R724317/18

@i@ __ )

§ ngar av %g Sa Bilal Oar

| Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
| bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:

[ §11  Insats och arsavgift

| §27  Fonder ’




OM FORENINGEN T
T | BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 1 Bostadsrattsforeningensfirma och site

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal S e
| § 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 3 Samverkan I P
i § 32 BostadsrattstOreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§.4 Formkrav vid dverldtelse

§ 5 Ratt till mediemskap

§ 6 Andelsforvary

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande
§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet
§ 36 Avhjalpande av brist

§ 7 Familjerdttsliga forviry ~ L
§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

§ 38 Anvandning av bostadsratten
§ 39 Tilltrade till lagenheten
§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 8 Provning av medlemskap
§ 10 Nekat medlemskap

§ 41 Inrymma utomstaende
- S § 42 Andamal med bostadsritten
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN § 43 Avsigelse av bostadsratt
§ 11 Insats, andelstal och &rsavgift § 44 Forverkandegrunder
§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdttningsavgift samt § 45 Vissa meddelanden

avgift fér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN.

§ 13 Rikenskapsér och Arsredovisning SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
& 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§49 Uppldsning

& 14 Fdreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och-bitrdde

§ 19 Rostning o S
Dessa stadgar har antagits vid-féreningsstammor

§ 20 Protokoll vid fareningsstamma

180&4 O Cﬁig 1211 ;f

}f F

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Bestutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade:

§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

R A
Snnanadd W *

=

NARE S

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott




#

renin

gens dndama

§ 2 Bostadsréttsférening
Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behoy, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att

Bostadsrdtt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattstoreningen ska vara medlem | en HSB-fGrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.
B;g;sz;a-dg.;f.?éttggférenfi--rz_ge:n: bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

<rivas under av
n Overlatelsen

Intrade | bostagsrattstoreningen kan beviljas.den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsrétt i bostadsrdttsféreningens hus. '

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet overgatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrédtt dvergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsféreningen, om de viltkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen
b6r godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att boséatta
sig permanent i bostadslidgenheten har bostadsrattsfreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens andamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk @@fm'f}rmmfé rvdrvat bostadsratt till en bostads! dgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som foérvarvat bostadsritt till

bostadsldagenhet far inte nekas medlemskap.



bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning
eller tvangsforsaljining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdry som gors
av en kommun eller ett landsting.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratisféreningen méaste ha samtycke av

Den som forvdrvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsréatten

efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen
har férvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten

tvangstorsaljas enligt bostadsrattslagen for torvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsriatien

Nar en bostadsrdtt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavare far utova bostadsratten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsfdreningen uppmana
dddsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas
Tor dodsboets rdkning enligt bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantrétti bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter férvrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och
sOkt medlemskap.

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

¢ n komma att begéira

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrdttstéreningen.
Enligt bostadsrattsiagen géller sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsaljning.

A% o %

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad ”
underhallsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.
nsats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid

utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full




betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader
o . ._ gl iag

| arsavgiften ingaende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststdlls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fOr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen farta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet-upplats under en del avett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Senast sex veckor fére-ordinarie fGreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna

arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrdkning och
titldggsupplysningar.

Foreningsstdmman dr bostadsrdttsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdamma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas. |
Fareningsstamman far besluta att den som inte r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja torhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast-om det bitrdds av

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

fore foreningsstdmman. |
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
Ndrmare reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.



Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
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15.

16.
17.
18.
19,
20.
22.
23.
24.

25,

cxira

forening

foreningsstammans 8ppnande
val av stammoordférande

anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare
godkdnnande av rdstlangd
fraga om ndrvaroratt vid féreningsstdmman

godkannande av dagordning

val avtva personer att jamte stdmmoordféranden justera pmt@kmlet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning
gen@mgang av mwsmemas b&ratteise

fbesi.ut om an-sxf-a-rsfﬁi het f6r styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
leaamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB- ledamot
beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledam&ter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av fullméktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB
av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden

som angivits i kallelsen

foreningsstdmmans avslutande

Pa extra fc:sremngsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

haf :d e t_-.l.;!..ﬂam mans en mst.- m rte}ha-r en m_-ad.!em ﬂ-er—a .b@st—adsratter i b;i’?S’C%dSi’%.t’i&f@fe_{li;ﬁgeﬁ .h_a-r
mecﬁemmen en -rés’t-

Erjz mz-ed!-em:s; fat_-t_ wd -fa_re-ﬂ-.ir:gs_.&tam.ma -t;twas_ av mead-lemmm p_asfmm.! zgaﬂ eller den som dr
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l[dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett r
fran utfdrdandet. Medlem far fOretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdada en medlem.

Medlem far medfbra ett valfritt bitride.

Foreningsstadmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses-den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet férrattas.

FOr vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.
Gm mstsede! mte avlamnas @Her mstsede! aviamnas;u-t-@n- rostningsuppgift (sa kallad blank sedel}



Ordtoranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll,
| frdga om protokollets innehall gdller att;

1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fbreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas t}z{.}géfn gligt hos
bostadsrattsfareningen fér medlemmarna. -
Protokoll ska f&rvaras betryggande.

y 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva styrelseledamater med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordidrande och Ovriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vljas om. Om helt ny styrelse viljs
av f8reningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av.styrelsens ordf6rande som viljs av
'féréniﬂgsst*émma S‘tyre}sen :utser“imm *s“i'}g se-krleterﬁaz*e S-tyreflgien L&-ts@fr ecksé' f;}rgaﬂisatér f&?r

av stv.reism St.y-relsen ka n utse- h-@gst fwa personer, varav m mst txfa -:stwal_s-el.edamatef;_ a.t.t tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

_-styre-i;se.m b_esiut ga;l_l._ﬁa_r d-er} m-e-nm-g _.d e .ﬁ_esta m-sta;m d-e. fﬁ} renar sig -c:;m_. lei_-d‘ __!gzka ms;tetal ga_.ilzer -__e-;j;
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledam&ter &r ndrvarande krévs
enhallighet 10r giltigt beslut.

I vid styrelsesammantréade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll. '
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avsiutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fare f6reningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda anmadrkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmérkningar
| revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av ldgst tva

tillsdtta.
Valberedningen ska till toreningsstdmman lamna torslag pa arvode-och firesla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamd&ter och revisorer.

Yitre fond
Bostadsratistéreningen ska ha fond 1or yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.
Bostadsrdttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsréttsidgenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdams utifrén forhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

Styrelsen ska
1. uppratta en underhalisplan for genomtdrande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

X

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

Nore (ot
Det dver- eller underskott som kan uppsta gpfé: bostadsr §5t-t$ﬁf5mﬁEiﬁ_gzﬁrﬂﬁ ue_rksamhet--:Ska;; efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

eldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
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dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittnin g av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.
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Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélia ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar tor att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férmadn for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fGlja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betrédffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for

......

é_ggéme_r bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmadss igt.

- annat:

senheten hor blan

Till 18¢

1. ytskikt pd rummens vdggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmadssigt satt. Bostadsréattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och |

4. lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och
iy ckla rs.

6. glasifdnster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,
7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt méalning;
bostadsrattstoreningen svarar dock t0r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella [dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12. eldstader och braskaminer,

13. kokstldkt, koffilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrdtt svarar bostadsrattshavaren f0r renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsradttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dadrutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar
géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmdla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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Emtadsrattsfwemngeﬁ svarar andar'e f@r‘ uﬂderhali m:h remmtmner av fcz jam::le
1. ledningar for avliopp, vdarme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),
2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattstOreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
Iagemhétgavsk i;ande eiier barande vagg;

m-ed;_

4. rokgangar (ej r6kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall f&r brevlada, postbox och staket.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galler dven i tilldampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreninge

Bostadsrattstéreningen far utféra repa‘rat--an samt 'byta iﬁr'edmng och utrustning som
ibﬁstadsg‘attshamreﬂ en ;gt § 31 ska svara fczr Ett sadam beslut ska fattas av fmen mggstamma och

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har g godkants av
hyresnamnden.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador -pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhja!pef bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

1 _ n.grepp E m -b%;fiaﬁdé k@.nstmktmm
2. dndring av befintliga ledningar {or avlopp, varme, gas eller-vatten, eller

3. annanvdsentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller olagenhet fGr bostadsrattsféreningen.

Vid anvandmng av Eage-fzheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hilsan eller armars forsdmra deras

bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrdttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning

av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset,
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstammelse

med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska féfijia- bostadsrattstoreningens ordaningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stoérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med héansyn till deras art eller
omfattning. | -

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas ini ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare t6r bostadsrattstbreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren fGrsummar sitt ansvar for tdgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet @n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har réatt att komma in i ldgenheten och utféra nédvandiga atgérder for att
utrota chyra i huset eller pa marken.

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplételsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden [@mnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppléatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte a ntagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt

s om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till lagenheten innehas aven

kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattstoreningen eller nagon medlem 1 bostadsrattsforeningen.
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styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergar bostadsrdtten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som

intréffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsagelsen.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattstéreningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdtishavaren drojer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet, " |

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det gdller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen, ' '

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater Idgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands f6r annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran

sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsfdreningen har ratt till

tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt foér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt 6r bostad srattsforen ingen att
skyldigheten fullgérs, samt

13



10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

betydelse.
Réattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren
inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten &r
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga st6rningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran

den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften —ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndamnden i den kommun dar lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften—ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fOrsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behadlla ldgenheten.

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. | '

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N s WA e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan féreningsstammans godkinnande avhanda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare farinte heller riva eller besluta om vasentliga f6randringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt. |

3. beslut att bostadsratistéreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,




4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréattsforeningar.

det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare fdreningsstdmman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rGstande.

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tilgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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