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ARSREDOVISNING

HSB Brf Abbedissan i Mjolby

Org nr 723000-0262
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01 — 2018-12-31

Foreningens 58:e verksamhetsar

Forvaltningsberattelse 2018
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Mjélby kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmédnna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsfreningens hus fardigstalldes ar 1959-62 pa fastigheterna Primklockan 1 med adress
Industrigatan 11-13, Abbedissan 9 med adress Svartéliden 4-8 samt Abbedissan 11 med adress Axel
Traffs gata 3-7. i Mj6lby, som féreningen innehar med dganderitt.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 247 bostdder med en sammanlagd yta av 14 210 kvm, 2 bostadsrittslokaler med
en sammanlagd yta av 278 kvm, 19 hyreslokaler med en sammanlagd yta av 467,5 kvm. Féreningen
omfattas ocksa av 43 garage och 66 bilplatser. Medelytan for bostidder ar ca 58 kvm.

antal yta
1 rum 67 2238
2 rum 112 6 661
3 rum 55 4043
4 rum 6 533
S rum 7 735
247 14 210
Lagenheter bostadsratt 2
Lokaler hyresritt 19
Garage 43

Parkeringsplatser 66 B
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:

Bo Johansson ordf6érande

Johan Sandberg vice ordférande

Berit Abrahamsson sekreterare

Ingabritt Naverstam ledamot

Pierre Hellstrom ledamot

Goran Frey ledamot

Gonnie Ornbielke ledamot

Keijo Soikkeli HSB ledamot t o m 2019-02-03
Joel Sjo6sten HSB ledamot fr o m 2019-02-04

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr styrelseledaméterna
Johan Sandberg, Bo Johansson, Pierre Hellstrom och Géran Frey

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Johan Sandberg, Bo Johansson och Per Mathiesen, tva i forening.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 293 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 39 stycken dverlatelser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 19 april 2018.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt-Géran Emtinger med Trevor Hughes som erséttare,
valda vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksfoérbund.

Fullméaktige )
Till féreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Bo Johansson och Johan Sandberg
Ersdttare: ~ Per Mathiesen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Per Mathiesen, Kristina Svensson och Kerstin Eneber.

Kulkommitté och fritidsaktiviteter

KUL-kommitté har varit Roger Henriksson, Inga-Lill Eek och Sven-Inge Frejd.
Fritidsaktiviteter som anordnats &r vinprovning, bingo, kortspel och Lucia.
Kul-kommittén har dven varit studieorganisator. e
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Kurser och konferenser

Deltagare Kurs/konferens

Johan Sandberg Forvaltningstraff 1 st
Berit Abrahamsson Forvaltningstraff 1 st
Bo Johansson Forvaltningstraff 1 st,

Fraga Juristen,
Utbildning i underhéllsplan
Goran Frey Introduktion i styrelsearbetet

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksambhetsaret har foljande underhall utforts:
Byte av lagenhetsdorrar.

Malning av staket

Pollare vid Axel Traffs gata 3-5

Malning tvittstugor

Historiskt underhall

Ar Atgérd
2017 Malning torkrum, markarbeten slénten Industrigatan 11-13
Byte av stuprér och hdngrannor laghus, tvéittmaskiner 4 st utbytta
2016 Installation postboxar. Tvéttning fasader. Diverse mélning. Renovering skyddsrum
2015 Lasbyte
2014 Brandgator
2010 Fonsterbyte

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhéllsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsiéttningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad &r 2018.

Underhall de ndrmaste &ren
Malning av kéllarkorridorer laghusen. Ombyggnad kéllarentré gavel Svartaliden 6.
Forbattra belysning vid gdngvagar mellan ldghusen och uteplatsen vid Trifflokalen.

Vésentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskétseln har

ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Per Mathiesen varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telenor.%
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Forsdkringar )
Fastigheterna &r forsakrade i Lansforsdkring Ostgéta. Foreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetséret. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 633 kr/kvm. Lokalen Svartaliden 6 A hojdes per 1 juli 2018 med 3%.

Inga planerade héjningar inf6r 2019.

Aterbéring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 44 855 kr i aterbaring fran HSB Ostergétland pa kdpta tjanster under
2017.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 414 557 kr. Under aret har foreningen amorterat
1 855 468 kr, varav 16sen av ett lan pa belopp 532 304 kr. Amorteringstakten kan sigas motsvara ca 21 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 655 177 kr.

Ovrigt

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 10 053 10 022 9706 8 703 8 440
Rorelseresultat (tkr) 2223 2254 2 665 2426 2361
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 655 1626 1768 1298 1 050
Balansomslutning (tkr) 41 531 42 300 41 389 41 218 41 363
Fond for yttre underhall (tkr) 2 760 2487 2137 1223 856
Soliditet (%) 24% 20% 16% 12% 9%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat. (e
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1470775 2487211 2823005 1626150 8407141
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 1626 150 -1 626 150 0
Reservering till fond for yttre
underhdll enligt underhallsplan 603 000 -603 000 0
lansprakstagande av fond for yttre
underhall -330018 330018 0
Arets resultat 1655177 1605177
Belopp vid arets utgang 1470775 2760193 4176172 1655177 10062317

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 4 449 154
Disposition ur Fond for yttre underhall 330018
Avsatt till Fond for yttre underhall -603 000
Arets resultat 1655177
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 5831 349

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning 5831 349

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdakning med tillhérande tilléiggsupplysningar.a/



&

Sra HSB brf Abbedissan i Mjolby
Org nr 723000-0262

HSB - dir mjligheterna bor

RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

10 052 718 10 022 464
87 666 54 462

10 140 384 10 076 926
-5489 052 -5 144 780
-648 073 -639 531
-330 018 -934 804
-304 865 -139 957
-997 008 -963 589
-148 173 0
-7917 189 -7 822 661
2223196 2254264
3 541 9190

-571 560 -637 304
-568 019 -628 114
1655177 1626 150

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

1655177

-603 000

330018
1382195

1626 150
-1 285000
934 804

1275953

Y
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 36486214 33 600 880
Inventarier och installationer Not 11 150 121 170 137
Summa materiella anliggningstillgingar 36 636 335 33771017

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 36 636 835 33771517

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8249 2651
Avridkningskonto HSB 3291939 6039 128
Aktuell skattefordran Not 13 59900 59900
Ovriga kortfristiga fordringar 223 167 150 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 306 229 271090
Summa kortfristiga fordringar 3 889 484 6523074
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 2 000 000
Bank Not 16 4996 4996
Summa kassa och bank 4996 4996
Summa omsittningstillgangar 4 894 480 8528 070
Summa tillgangar 41 531 315 42 299 587 CC
i
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1470 775 1470 775
Fond for yttre underhall 2760 193 2487211
Summa bundet eget kapital 4230968 3957 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4176 172 2 823 005
Arets resultat 1655177 1 626 150
Summa fritt eget kapital 5831 349 4 449 155
Summa eget kapital Not 17 10 062 317 8407 141
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 27 224 469 28 946 861
Summa langfristiga skulder 27224 469 28 946 861
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1190 088 1323 164
Medlemmarnas inre fond Not 19 1322093 1312994
Leverantorsskulder 856 125 1033016
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 79212 58193
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 797012 1218219
Summa kortfristiga skulder 4244 530 4945 585
Summa skulder 31468 999 33 892 446
Summa eget kapital och skulder 41 531 315 42299 587%
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Kassafl6desanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1655177 1626 150
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 997 008 963 589
Utrangering ldgenhetsdorrar 148 173 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 800 358 2589739

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -113 599 -187 019
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -567 979 602 824
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2118779 3005 544
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 010 499 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 010 499 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 855 468 -1317902
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 855 468 -1317 902
Arets kassafléde -3747 188 1687 642
Likvida medel vid arets bérjan 8044 124 6356 482
Likvida medel vid arets slut 4296 935 8044 124

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen. ,U(/
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,46 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning lagenhetsdérrar endast del av &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning av postboxar sker med 10% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhlisplan. Avséttning och
iansprdkstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 554 519 kr.

Lan

4 445 Tkr av foreningens 1&n 16per ut under 2019. Styrelsen bedémer att 18nen ar av 18ngsiktig karaktar och redovisas
darfor som Iangfristiga per 2018-12-31 férutom den del som kommer amorteras under & 2019 som redovisas

som kortfristigam

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Arsavgiftsbortfall lokaler avser gemensamhetslokal
Hyresintdkt lokaler

Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintakt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter
Auvsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Intékter balkonger

Ovriga intikter

Not3 Ovriga rérelseintikter

HSB brf Abbedissan i Mjolby

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 723000-0262

2017-01-01
2017-12-31

Forsdkringsersdttning
Ovrigt

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvdrmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskétsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader Gverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse

Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

11

9000 204 9000 106
204 146 203 376
-152 040 -152 040
116 400 120 226
206 000 207 300
42 600 29 100
1152 1153
-153 996 -153 997
58 537 33152
696 900 696 900
32 815 37 188
10 052 718 10 022 464
43 633 0
44 033 54 462
87 666 54 462
-233 298 -175 600
-486 969 -379 554
-1776 232 -1719 615
-366 062 -367 404
-160 602 -183 089
-640 754 -603 225
-52 862 -49 363
-1 121484 -1052 019
-203 077 -197 176
-298 700 -298 700
-149 012 -119 035
-5 489 052 -5144 780
-20 806 -19 263
-368 850 -355 445
-54 059 -32690
-17 308 -68 700
-22 156 -12 962
-29 054 -33397
-28 788 -2554
-99 600 -98 796
-7 453 -15724
-648 073 -639 531
-330 018 -934 804
-330 018 -934 804(;0
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Not7 Personalkostnader
En anstilld pa deltid

Arvode till styrelsen -103 800 -89 200
Loner for anstdllda -100 000 0
Ovriga arvoden -35 400 -20 250
Ovriga personalkostnader -389 -167
Revisionsarvode -4 500 -4 000
Sociala avgifter -60 696 -25 541
Utbildning -80 -800
-304 865 -139 957
Not8 Avskrivningar
Byggnader -976 992 -943 573
Inventarier -20 016 -20016
-997 008 -963 589
Utrangeringskostnad ldgenhetsdorrar -148 173 0
-148 173 0 %

12
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Not 10 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgors av anskatfningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2081

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 63278 398 63 278 398
Arets forsiljning. utrangering byggnad -176 286 0
Arets investering byggnader 4010499 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 1461 776 1461776
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 68 574 387 64 740 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -31 139294 -30 195 721
Arets forsélining, utrangering byggnad 28 113 0
Arets avskrivningar byggnader -976 992 -943 573
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 088173 -31 139 294
Utgdende bokfort viirde 36 486 214 33 600 880
Bokf6rda vdrden byggnader 35024438 32139104
Bokforda virden mark 1461 776 1461776
Fastighetsbeteckning: Primklockan 1 Abbedissan 9 och 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1961 69 375000 24195000 93 570 000 93 570 000
Not 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvirden 200 161 200 161
Utgéende anskaftningsvérden 200 161 200 161
Ingaende avskrivningar -30 024 -10 008
Arets avskrivningar -20016 -20016
Utgdende avskrivningar -50 040 -30 024
Utgaende bokfort viirde 150 121 170 137

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 59 900 59900
59 900 59 900

Forutbetald forsakring 207 147 203 077
Upplupna ranteintikter 208 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 874 67 596
306 229 271090

Not15 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man 1 000 000 2 000 000

1000 000 2000 000

Handelsbanken 4 996 4996
4996 4996 w
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Not 17 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1470 775 0 2487211 2 823 005 1626 150
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1626 150 -1 626 150
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 603 000 -603 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -330018 330018
Arets Resultat 1655177
Belopp vid arets utgang 1470 775 0 2760 193 4176 172 1655177
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,38% 2019-09-01 3 886 000 232000
Stadshypotek 2,00% 2020-10-30 3045012 68 260
Stadshypotek 1,75% 2020-03-30 4617 544 80 000
Stadshypotek 1,93% 2021-03-30 4578 429 70 000
Stadshypotek 1,60% 2021-09-01 3375000 100 000
Stadshypotek 1,79% 2020-01-30 788 700 100 000
Stadshypotek 2,17% 2019-10-30 559292 139 828
Stadshypotek 1,95% 2022-01-30 4905 780 200 000
Stadshypotek 1,85% 2022-06-30 2 658 800 200 000
28 414 557 1190 088
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27224 469
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4760 352
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22464 117
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 40 857 600 40 857 600
Summa stillda séikerheter 40 857 600 40 857 600

Not19 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 1312994 1221268

Avsittning 153 996 153 997

Uttag -144 897 -62 271

1322093 1312 994

Personalens kéllskatt 45 870 33360

Arbetsgivaravgitter 33342 24 833
79 212 58 193 u‘/

14
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Not21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

HSB brf Abbedissan i Mjolby
Org nr 723000-0262

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mislby 2& / 3 2019

%éé) A
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Revisionsberattelse
Tilt foreningsstdmman i HSB Brf Abbedissan i Mjlby, org.nr 723000-0262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Abbedissan i Mjdloy fér ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificering av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificerats som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. o




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Abbedissan i MJélby
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mjdlby den 2 17 2019
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